Kivonat a Jaszberény Varosi Onkormdnyzat Képvisel6-testiiletének 2017. februdr 15-én
megtartott tilése jegyzokonyvebol:

Jaszberény Varosi Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének
4/2017. (I1. 20.) 6nkormanyzati rendelete
Jaszberény Varos Helyi Epitési Szabalyzatardl és Szabalyozasi Tervének jovahagyasarol

(egységes szerkezetben a 18/2017. (IX. 14.), a 8/2018. (IIl. 14.), a 10/2018. (IV. 18.), a 18/2018. (VII. 12.), a
19/2018. (VIL. 12.), a 22/2018. (IX. 26.), a 25/2018. (XI. 15.), a 7/2019. (1II. 14.), a 16/2019. (IX. 12.), a 4/2020.
(1. 13.), a 33/2020. (X. 22.), a 8/2021. (V. 6.), az 1/2022. (I. 20.), a 10/2022. (IV. 28.), a 12/2022. (V. 19.), a
24/2022. (IX. 22.), a 12/2023. (IV. 27.), a 27/2023. (XII. 14.), a 4/2024. (II. 15.), a 12/2024. (V. 31.), a 17/2024.
(IX. 19.) és a 11/2025. (VI. 26.) Or.-rel)

Jaszberény Varosi Onkormanyzat Képviselo-testiilete az épitett kornyezet alakitasarol és
védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL torvény (a tovabbiakban: Etv.) 62. § (6) bekezdés 6.
pontjaban foglalt felhatalmazas alapjan, az Etv. 13. § (1) bekezdésben meghatarozott
feladatkorében eljarva, a telepiilésfejlesztési koncepciorol, az integralt telepiilésfejlesztési
stratégiarol és a telepiilésrendezési eszkozokrdl, valamint az egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrél szold 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 9. mellékletében biztositott
véleményezési jogkorében eljar6 allamigazgatdsi szervek ¢és a Jaszberény Varos
teleptilésfejlesztési  koncepcidja,  integralt  telepiilésfejlesztési  stratégidjgja  ¢és
telepiilésrendezési eszkdzei partnerségi egyeztetési szabdlyainak elfogadasardl szo6l6
147/2013.(V. 15.) képviseld-testiileti hatdrozatban meghatarozott partnerek véleményének
kikérésével Jaszberény Epitési Szabalyzatarol az alabbi rendeletet alkotja:

I. Fejezet:
Altalanos eloirasok

1. A rendelet hatalya és mellékletei
1. § (1) A rendelet (a tovabbiakban: JESZ) hatalya Jaszberény Véros kozigazgatasi teriiletére
terjed ki, (a tovabbiakban: a varos).

(2) A rendelet hatalya ala tartozo teriileten teriiletet felhasznalni, épitési telket, épitési
teriiletet  kialakitani, meglévé ¢épiilet rendeltetését megvaltoztatni, épitési
tevékenységet folytatni, valamint ilyen célra hatdsagi engedélyt kiadni csak az
orszagos telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrdl szold 253/1997. (XII. 20.)
Korm. rendeletnek (a tovabbiakban: OTEK), valamint a jelen rendelet el8irasaiban és
a szabalyozasi tervlapon foglaltaknak megfeleléen szabad.

(3) A JESZ mellékletei:

1. szoveges melléklet: OTEK-t6] valo eltérés
2. rajzi melléklet: Tilalmak és korlatozasok tervlapjai
2/a!
2/b Nagyvizi meder tilalma és a fakado illetve szivargo6 vizek veszélye miatti
korlatozas
2/c Felszini vizvédelmi tilalom és korlatozas
2/d Felszin alatti vizvédelmi korlatozas
2/e Kézmiivek véddteriiletei miatti korlatozas
2/f Orszagos kozutak véddteriiletei miatti korlatozas

" A rendelet 1. § (3) bekezdés 2. pont 2a) alpontjat hatdlyon kiviil helyezte a 10/2022. (IV. 28.) Or. 12. § a)
pontja. Hatalytalan: 2022. majus 28-t6l.



2/g Vasut védoteriilete miatti korlatozas
2/h Blizos 1étesitmény védoteriilete miatti korlatozas
2/1 Egyéb tilalom és korlatozas
3. rajzi melléklet: Ertékvédelem tervlapjai
3/a Telepiilési értékvédelem
3/b Régészeti védelem
3/c T4j és természetvédelem
4. rajzi mellélet: Sajatos eldirasok tervlapja
5. rajzi melléklet: Belteriilet és kiilteriileti beépitésre szant teriiletek tervlapja
6. rajzi melléklet: Szabalyozasi tervlap(ok)
6/a kiiltertileti tervlapok M=1:8 000
6/b beltertileti tervlapok M=1:4 000

2. Ertelmez6 rendelkezések

2. § A rendelet alkalmazasaban:

1. Szabdlyozasi terv: a szabélyozési tervlap vagy tervlapok ¢€s a tilalmak, korlatozasok,
valamint az értékvédelem tervlapjainak Osszessége, azaz a jelen rendelet 3-6.
mellékleteinek egyiittes tartalma.

2. A teriilet rendeltetésszerii hasznalatdat nem zavaro épiilet funkcio:
az ¢piiletnek az a funkcidja, amelynek emisszios értékei nem haladjak meg a
rendeltetésszeri hasznalat szerinti, a hatdlyos jogszabalyokban foglalt
hatarértékeket.

3. Kozforgalmu létesitmény:

Minden olyan kereskedelmi, szocidlis, kulturdlis, egészségiigyi és oktatdsi
kozszolgaltatast nyjtd Iétesitmény, melyet a varos (régid) lakossaga -—
meghatarozott keretek kozott, konkrét személyre valo tekintet nélkiil — latogathat.
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6. Kozponti belteriilet kozpontja:

A Sportpdlya utca - Zagyva foly6 - Gyongyosi Ut - Karpat utca - Messzelato utca —
artér - Oktober 23. utca - Kinizsi utca és tervezett folytatasa - Jaszteleki ut - Szent
Istvan krt.- Szent Imre herceg utca - Nyil utca és tervezett folytatasa - Horvath
Péter utca - Vaspalya utca - Rakoczi ut altal hatéarolt teriilet.

7.4

8. Mellékepiilet:

A jelen rendeletben hasznalt fogalom az épiiletek azon csoportja, melyek a
rendeltetési eldirasokban megnevezett épiiletek hasznélatat kiegészitik, azoktol
kiilonalldan épiilnek és nem mindsiilnek melléképitménynek.

9. Haromszintii novényzet:

A jelen rendeletben hasznalt fogalom. Védelmi célokat szolgalé ndvényzet, ahol az
legfelsd szintet a fak, a kozépso szintet a bokrok, az also szintet a gyepszint jelenti.

10. Kétszintii névényzet:

A jelen rendeletben hasznalt fogalom. Védelmi célokat szolgald novényzet, ahol az
legfelso szintet a fak, az also szintet a bokorszint jelenti.

11.° Telepiilésképet ronté allapotii épitmény:

2 A 18/2017. (IX. 14.) 6nk. rendelet 46. § ¢) pontja alapjan 2017. oktober 01-jén hatalyat vesztette.

3 A 18/2017. (IX. 14.) dnk. rendelet 46. § €) pontja alapjan 2017. oktdber 01-jén hatalyat vesztette.

4 A 18/2017. (IX. 14.) 6nk. rendelet 46. § €) pontja alapjan 2017. oktober 01-jén hatélyat vesztette.

5 A rendelet szovegét 11. ponttal a 7/2019. (I11. 14.) Or. 1. § (1) bekezdése egészitette ki. Hatalyos: 2019.
marcius 30-tol.



-olyan épitmény, vagy épitményrészlet, mely megjelenésével, (épitészeti)
kialakitasaval, leromlott allapotaval, reklamok esetében elhelyezkedésével vagy
méretével, kialakitdsaval zavarja a telepiilésképet.

-¢épiiletek esetében, kozteriiletrl latszo feliileteken, az alabbi feltételek
barmelyikének megléte esetén:

-barmelyik nyilaszaro livegezése tordtt, hianyos,

-a falazaton, labazaton 1 %-nal tobb vakolathiany, diszitdvakolat hiany, burkolt fal
esetén 1 %-nal tobb burkolathiany van,

-a nyilaszarok feliiletkezelése 5 %-nal nagyobb mértékben hianyos,

-a badogos szerkezetek 5 %-nal nagyobb mértékben rozsdasak

-az ereszcsatorndk a csatornaelemek csatlakozasandl nem zarnak, igy a koztertiletre
folyatjak a vizet,

-a tetofedések, kémények anyaga 5 %-nal nagyobb mértékben karosodott,

-festett feliiletképzésti szerkezetek esetén (kivéve nyildszarok) 1 %-nal tobb
festékhiany van,

-ereszdeszkazat, tokolas, oromfali burkolat hidnyos.

12.% Sport kerités: Sportpalyat vagy jatszoteret hatarold attort kerités, labdafogd halé —
legfeljebb 6,0 m magassagig.

13.” Munkdasszallas: Olyan szallodanak nem mindsiilé kereskedelmi szallashely, amely
lakohelyiségenként legalabb egy, a telepiilésen miik6dd munkaadoval
munkaviszonyban 1évé olyan maganszemély elhelyezésére szolgal, akinek nincs
lakohelye azon a telepiilésen, ahol a munkahelye van.

3. A szabalyozasi elemek tipusai, a szabalyozasi terv legkisebb teriilete
3. § (1) A rendelet, valamint a szabalyozasi tervlap €s jelmagyarazata a (2)-(3) bekezdésben
felsorolt kotelezd elemeket tartalmazza.
(2) 1. rendii elemek:

a) az [. rendli szabélyozési vonalak (a kozteriilettel hataros Gvezethatdrok) és
azokhoz tartozd szabdlyozasi szélességek (féforgalmi, forgalmi utak ¢&s
gyljtéutak szabalyozasi teriiletének hatarai)

b) az 6vezethatarok és a hozzajuk rendelt 6vezeti eldirdsok

c) a telek rendeltetése

d) védétertiletek, védoétavolsagok

e) helyi jelentdségli védett természeti teriilet

f) helyi értékvédelmi teriilet

(3) II. rendli elemek:

a) a II. rendii szabalyozasi vonalak, (egyéb kozteriilethatarok)

b) a védett teriiletek hatara

c) az egyes ¢épiletekre, épitményekre, természeti ¢és egyéb objektumokra

vonatkoz6 védettség, illetve védelmi eldirasok

d) az dvezeti eldirdsokon til minden egyéb varosrendezési eldiras

e) nem beépithetd teriilet

f) az épitési hely hatarvonala

g) a beépithetdség mértéke

h) az épiiletmagassagra megadott érték

1) az eldirt parkolohelyek szdma

6 A rendelet szovegét 12. ponttal a 27/2023. (XII. 14.) Or. 1. §-a egészitette ki. Hatdlyos: 2023. december 19-t8l.
7 A rendelet szovegét 13. ponttal a 27/2023. (XII. 14.) Or. 1. §-a egészitette ki. Hatdlyos: 2023. december 19-t8l.



j) a kotelezo jelleggel eldirt fasor telepités helyére, illetve az ilyen célra kijelolt
utcaszakaszra vonatkozé eldirasok
k) a novényzettel valo fedettség biztositdsara vonatkozo minimalis érték
1) kialakithat6 legkisebb telekméret
m) beépitési mod
n) beépités feltételének kdzmiivesitettségi mértéke
0) megsziinteto jel
p) telken beliili parkositando teriilet (kotelezOen zoldfeliiletként tartando, nem
beépithetd telekrész)
r) torténetileg kialakult védett utcaszerkezet (kozlekedési funkcidju kozteriiletek).
(4) A szabalyozasi elemek moddositasa:
a) L. rendli elemek modositasara csak a telepiilésszerkezeti terv feliilvizsgélata és
modositasa keretében kertilhet sor.
b) A II. rendli elemek modositasa
ba) belteriileten, illetve beépitésre szant teriileten legalabb a tomb egészére,
bb) Kkiilteriileten, illetve beépitésre nem szant teriileten az érintett
terliletfelhasznalasi egységre kiterjedd szabalyozasi terv készitésével
torténhet meg.
(5) A szabalyozasi terv legkisebb teriilete, melyet modositas esetén is egyiitt kell kezelni
a) beépitésre szant teriileten,
aa) a telepiilésszerkezeti terven jelolt gyljté uttal, vagy annal magasabb
rendi kozuttal,
ab) vasuttal,
ac) vizgazdalkodasi teriilet hataraval, vagy
ad) beépitésre szant teriilet, belteriilet hataraval koriilhatarolt teriilet;
b) beépitésre nem szant teriileten az egyes teriiletfelhasznélési egységek teriilete.

4. Kozteriilet alakitasara vonatkozo eldirasok
4. § (1) A varos teriiletén kozteriilet célra teriiletet felhasznalni, 1étesitményt elhelyezni csak
az OTEK-nak és jelen rendeletnek megfeleléen szabad.

)
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(4) A kozteriiletek elGirasait a kozlekedési és kozmiiteriiletekre és a zdldteriiletekre
vonatkoz6 eldirasok is tartalmazzak.

(5)!°  Kozteriileti jardaszakasz fel(jitdsa, vagy 10j épitése esetén, az Uj jarda
magassaga a csatlakozasnal legfeljebb 5 cm-rel térhet el a csatlakozd meglévd
jardaszintektdl. Az igy képzddd szintkiilonbséget legfeljebb 5 %-os lejtével kell
athidalni.

5 Az épitett kornyezet és telepiiléskép alakitasara vonatkozo eldirasok 17
5. §12

§ A 33/2020. (X. 22.) Or. 39. § (1) bekezdése alapjan 2020. november 7-én hatalyat vesztette.

A 7/2019. (II1. 14) Or.3. § 1. pontja alapjan 2019. marcius 30-4n hatalyat vesztette.

10 A rendelet 4. §-at (5) bekezdéssel egészitette ki a 33/2020. (X. 22.) Or. 1. §-a. Hatalyos: 2020. november 7-t6].

11 Megjegyzés: A miemlékek, miemlék jellegl épiletek, ill. szobrok a miiemlékvédelemre vonatkozd torvény és altalanos
érvényl elGirdsok megtartasaval orszagos védelemben részesiilnek.

12 A 18/2017. (IX. 14.) 6nk. rendelet 46. § e) pontja alapjan 2017. oktober 01-jén hatalyat vesztette.



6.8 (1) A régészeti védelem tervlapja (3/b. melléklet) a varos kdzigazgatési teriiletén régészeti
érdekeltségii tertileteket jelol.
(2) A régészeti érdekii teriileteken barmilyen foldmunkaval jaro fejlesztés, beruhazas
megkezdése eldtt régészeti szemponta allapotfelmérést kell végezni. Ennek hidnyaban a
foldmunkéakhoz - a beruhazoé koltségére — régészeti szakfelligyeletet kell biztositani.

”r

6. A taj- és természet védelmére vonatkozo eléirasok 13
7. § (1) A taj- és természetvédelmi tervlap (3/c. melléklet) a varos kozigazgatasi teriiletén az
alabbi helyi taj- és természetvédelmi tertileteket jeloli:
a) a helyileg védett természeti értékeket €s teriileteket,
b) a tajképvédelmi teriiletet.
(2) A tdajképvédelmi teriilet eldirdsai

a) A teriilet telkein torténd épitési tevékenységek soran a védelem alatt allo
terliletek és objektumok értékeinek védelme érdekében fokozott gondot kell
forditani az épiiletek kornyezetbeillesztésére és a tervek készitésénél ennek
igazolasara.

b)14

¢) Miivelési 4g csak extenzivebb iranyban valtoztathatdé meg.

7. Kornyezetvédelemi elbirasok!'s
8. § (1) Az épitmények és hasznalatuk kiilon-kiilon és egylittesen sem eredményezhetnek a
jogszaba-lyokban és mas hatdsagi eldirasokban megallapitott terhelési hatarértékeket
meghaladé mérték karos hatast a kdrnyezetiikre.
(2) A kornyezetre jelentds hatast gyakorlo tevékenységekre, beruhdzasokra elézetes vagy
részletes kornyezeti hatasvizsgalatot kell késziteni.
(3) Beépitési feltételek:
Az épitési telken, épitési teriileten a szabalyozasi eldirdsoknak megfeleld épitmény
akkor helyezhetd el, ha
a) a rendeltetésszerli hasznalathoz sziikséges villamosenergia-, ivovizellatas
biztositott,
b) a keletkezd szennyviz €s csapadékviz elvezetése megoldott,
¢) a hasznalat soran keletkez6 hulladék elszallitasa, artalmatlanitasa biztositott
és
d) az épitmény és a tervezett tevékenység nem befolyasolja karosan a felszin
alatti és felszini vizek mozgasat és tisztasagat.

13 Megjegyzés: Az orszdagos védelem alatt dllo teriileteken bdrmilyen gazdasdgi tevékenység, épitmények elhelyezése csak
az orszdgos természetvédelmi hatdsdg engedélyével térténhet.

4 A 7/2019. (111. 14) Or.3. § 2. pontja alapjan 2019. mércius 30-4n hatalyét vesztette.

15 Kapcsolddo rendelkezések:

-- Zaj és rezgés elleni védelem szempontjabdl a figyelembe veend6 zaj és rezgésterhelési hatdrértékeket a kdrnyezeti zaj- és
rezgésterhelési hatdrértékek megdllapitdsdrél szélé (27/2008. (XIl. 3.) KvWM-EiM egylittes} rendelet tartalmazza.
Epiiletekben, helyiségeken beliil a rendelet 4. és 5. sz-u mellékleteiben kozolt terhelési hatdrértékek (zaj ill. rezgés)
érvényesitend6k. A gazdasdgi (ipari) és szolgdltato tevékenységet gyakorlo létesitmények létesitése esetében a
zajkibocsdtdsi hatdrértékeket az I. foku kérnyezetvédelmi hatdsdg irja eld.

-- Szennyezddés érzékenységi szempontbdl (a felszin alatti vizek minGségét érinté tevékenységekkel Gsszefiiggd egyes
feladatokrdl sz6l6 vonatkozd (219/2004. (VIl. 21.) Korm. rend.) rendelet alapjén Jdszberény teriilete ,érzékeny”
besoroldst

-- Jdszberény a vizek mezégazdasdgi eredetl nitrdtszennyezéssel szembeni védelmérdl szolo (27/2006. (Il. 7.) Korm. rend.)
rendelet alapjan nitratérzékeny teriileten Iévé telepiilés,.

-- A sériilékeny vizbdzis védéteriiletén meglévd szennyvizszikkasztokat és lakossdgi kutakat feliil kel vizsgdlni.



(4) Talajvédelmi érdekbdl a létesitmények é€pitése soran a talaj fels6 humuszos rétegét
(min. 20 cm) el kell kiiloniteni (deponalas) és Gjrahasznositasarol (példaul a teriilet
zoldfeliileteinek 1étesitésénél) gondoskodni kell.

(5)'® A keletkezé kommunalis, illetve veszélyesnek nem mindsiild szennyvizet az erre
kiépitett csatornahaldzatba (azon keresztiil szennyviztisztito 1étesitménybe) kell
vezetni, ameddig erre nincs lehetdség, csak zart rendszerli szennyviztarold vagy
szennyvizkezeld kozmlpotld miitargy 1étesithetd.

(6) Az utak szilard burkolattal torténd ellatasaval egy idoben a csapadékviz-elvezetést is
meg kell oldani.

8. Veszélyeztetett teriiletekre és védoteriiletekre vonatkozo eléirasok
9. § A varos teriiletén a védoteriiletekkel kapcsolatos tilalmi és korldtozasi teriileteket az
alabbi tervlapok rogzitik:
a) nagyvizi meder tilalma és a fakado illetve szivargd vizek veszélye miatti
korlatozas,
b) felszini vizvédelmi tilalom és korlatozas,
c) felszin alatti vizvédelmi korlatozas,
d) kozmiivek védoteriiletei miatti korlatozasok,
e) az orszagos kozutak véddteriiletei miatti korlatozas,
f) a vasut védoteriilete miatti korlatozas,
g) blizos 1étesitmény védobteriilete miatti korlatozas,
h) egy¢éb tilalom, korlatozas
10. § Nagyvizi meder tilalma és a fakado, illetve szivargo vizek veszélye miatti korldtozas
(2/b. melléklet)
(1) A nagyvizi meder tilalmi teriiletén — a szabalyozasi tervlapon jelolt részen — a
vonatkozo orszagos eldirasokat kell megtartani.77
(2) A fakado, illetve szivargd vizek veszélye miatti korlatozési teriileten — a
szabalyozasi tervlapon jelolt részen — a vonatkozd orszagos eldirdsokat kell
megtartani. 18

11. § Felszini vizvédelmi tilalom és korlatozas (2/c. melléklet)
A felszini vizvédelmi tilalom és korlatozas teriiletén — a szabalyozasi tervlapon jelolt

mro.r

részen — a vonatkozé orszagos eldirasokat kell megtartani. 19

16 A rendelet szovegét a 27/2023. (XII. 14.) Or. 2. §-a modositotta. Hatalyos: 2023. december 19-t61.
17 Kapcsolodd rendelkezés: A nagyvizi meder tilalmi teriiletén ujonnan épitmények — kivéve a viziigyi és
kézmiiépitményeket, létesitményeket - nem helyezheték el.

18 Kapcsoldédo rendelkezések:

A fakadé, illetve szivargd vizek veszélye miatti korldtozdsi teriileten az aldbbi el6irdsokat kell megtartani:

a) A terliletbe az drvizvédelmi téltés mentett oldali toltéslabtdl szamitott 110 m-es sdv tartozik.

b) A teriileten anyaggdédrét, munkagédrét nyitni, szabadkifolydsu kutat létesiteni, tavat kialakitani, illetve fedéréteg tartés
eltdvolitdsdval jard tevékenységet folytatni csak viziigyi hatésdg szakhatésdgi hozzdjdruldsdval, a KOTI-VIZIG hozzdjdruldsa
mellett, sziikség esetén részletes talajfeltdrds, dllékonysdgi és szivargdsi vizsgalat alapjdan lehet:

19 Kapcsolddo rendelkezések:
-- A teriiletbe a természetes és természetkézeli dllapotu vizfolydsok, vizes él6helyek partvonaldtdl szamitott 50 méteres,
az dllovizek partjatdl szamitott 100 méteres teriiletsdv tartozik.
-- A teriileten épitési tevékenység nem folytathatd.
a) Uj épitményt elhelyezni tilos — a jogszeriien beépitett teriiletek, a vizjogi engedéllyel rendelkezd épitmények,
valamint a hajozdst, a halastavakon a haldszati hasznositdst szolgdlo Iétesitmények kivételével.
b) Meglévé épitmények felujithatok, de nem bévithetdk,



12. § Felszin alatti vizvédelmi korlatozas (2/d. melléklet)
A felszini vizvédelmi tilalom ¢és korlatozas teriiletén — a szabalyozasi tervlapon jelolt
részen — a vonatkozo orszagos eldirasokat kell megtartani.

13. § Kozmiivek, hirkozlesi letesitmények védoteriilete miatti korlatozas (2/e. melléklet)

(1) Kozmii védoteriiletén — a szabalyozasi tervlapon jelolt részen — épitmény csak
szabalyozasi terv alapjan helyezhetd el.

(2) Az Antenna Hungaria rovidhullamu miisorszord allomésa (Felsémezo dulo, Jaszago
¢s Pusztamonostor hataranal) koriil beépitési és magassagi korlatozas érvényes, az
alabbiak szerint:

a) A létesitmény telkének hataratél szadmitott 500 m tavolsdgon beliili
teriiletsav nem épitheto be.

b) 2,2 km sugarti koron beliil 10 m-nél magasabb épitmény nem létesithetd

¢) 3 km sugart koron beliil, 20 m-nél magasabb épitmény nem létesithetd

d) 6 km sugaru koron beliil, 50 m-nél magasabb épitmény nem Iétesithetd.

(3) Nagynyomasu gazvezeték, tavvezeték véddsavjaban épitési korlatozads érvényes,
1étesitmény kialakitasi igénye esetén az lizemeltetovel egyezetni sziikséges.

14. §*° [Orszdgos kozutak véddteriilete miatti korlatozas (2/f. melléklet)]

A teriiletbe tartozé telkeknek a szabalyozasi tervlapon jelolt részén — orszédgos kozut
védotavolsaga miatt — épitmény csak az OTEK 38. § és az 1988. évi L. torvény 42/A. § szerint
eldirt feltételek szerint helyezhetd el. 21

15. § Vasut védoteriilete miatti korlatozas (2/g. melléklet)
A teriiletbe tartozo telkeknek — a szabdlyozasi tervlapon jelolt részén — a vasut
védoteriilete miatt épitmény csak a vonatkozd orszagos eldirasok figyelembevételével
helyezhet6 el.22

16. § A biizos létesitmények védoteriilete miatti korlatozas (2/h. melléklet)
A teriiletbe tartozo telkeken a biizos, fertézésveszélyes telephely véddteriilete miatt
széllasjellegli, pihenési célu, intézményi, tovabba ¢€lelmiszer-feldolgozas és €lelmiszer-
raktarozas céljait szolgdld épitmény, valamint allattartd épiilet 1étesitése ujonnan nem
helyezhetd el. A meglévd ilyen funkciot befogadd épiiletek nem bdvithetdk, csak
felujithatok.

17. § Egyéb korlatozas (2/1. melléklet)

(1)23
(2)24

20 A rendelet szovegét a 27/2023. (XII. 14.) Or. 3. §-a modositotta. Hatalyos: 2023. december 19-t51.
21 Kapcsolodo rendelkezések:

-- Az orszdgos féutak kiilteriileti szakasza mentén, az ut tengelytdvolsagatdl szamitott, 100-100 m egyéb utak esetében
50-50 m véddétdvolsdgon beliil épitmény elhelyezéséhez, k6, kavics, agyag, homok és egyéb dsvdnyi nyersanyag
kitermeléséhez a kézut kezelGjének hozzdjdruldsa sziikséges.

-- A kézutak kiilteriileti szakaszdn a kézut hatdratdl szamitott 10-10 m—en beliil fa iiltetéséhez és kivagdsdhoz a kézut
kezelGjének hozzdjdruldsa sziikséges.

22 Megjegyzés: A vasutak mellett a széls6vagdnytdl mért 50-50 m, kérnyezeti hatdsvizsgdlathoz kétott vasdti létesitmények
esetén 100 m véddéteriiletet kell kijeldini.
2 A 7/2019. (I11. 14) Or. 3. § 3. pontja alapjan 2019. mércius 30-4n hatalyat vesztette.



(3) A szélerozionak kitett teriileten, mezdgazdasagi dvezetbe sorolt telkek hataran, az
utak mentén fasitast kell végrehajtani.

(4)® A raktirozasi korlatozas ald esd teriileteken a telkeken 20 m2-nél nagyobb
raktarozasi teriilet sem épiileten beliil, sem az épiileten kiviil nem alakithat6 ki.

9. Egyes sajatos jogintézményekkel kapcsolatos eléirasok

18. §26

18/A. §?7 Telepiilésrendezési kotelezés

(1) A telepiilésképet rontd allapoti ingatlan tulajdonosat a polgarmester irdsban
felszolitja — megfeleld hataridd biztositdsaval — az adott ingatlan helyrehozatalara.

(2) Az (1) bekezdés szerinti hataridd eredménytelen eltelte esetén a polgarmester —
Onkormanyzati hatdsadgi dontés formdjdban — a telepiiléskép javitasa érdekében, a
telepiilésképet rontd allapotu ingatlan tulajdonosat az ingatlan meghatarozott idon beliili
helyrehozatalara kotelezi az altalanos kozigazgatdsi rendtartdsrol szoldo mindenkor
hatalyos torvény rendelkezései alapjan.

(3) A polgarmester helyrehozatali kotelezést tartalmaz6 dontése ellen jogorvoslattal a
Képviselo-testiilethez lehet fordulni.

(4) Az (2) bekezdésben foglaltak teljesitésének elmaradasa esetén, az ingatlan
tulajdonosaval szemben — a jogsérté személyétdl fliggéen — természetes személyek
esetén 200.000 forintig, jogi személyek és jogi személyiséggel rendelkezd szervezetek
esetén 1.000.000 forintig terjedd pénzbirsag szabhat6 ki.

(5) A birsag kiszabdsa esetén a kozigazgatasi szabalyszegések szankcioirol szo6lo
mindenkor hatalyos kiilon jogszabaly rendelkezéseit kell alkalmazni.

(6) A birsag megfizetése nem mentesiti a kotelezettet a dontés végrehajtdsdnak
kotelezettsége alol.”

10. Kozmiivek eloirasai
10/a. altalanos eloirasok

19. § (1) Az utak szabalyozasi szélességében a kozmiivek elrendezésénél mindig a tavlati

Osszes kozmil elhelyezési lehetdségét kell biztositani. A kozéptavon torténd
kozmiifejlesztéseket mindig eldrelatdoan a kozteriilet-rendezés hosszl tavu igényeit
figyelembe véve kell megvaldsitani. A kozmiivek elrendezését ugy kell megtervezni,
hogy ahol mdd van r4, fasor illetve zoldsav részére biztositani lehessen a helyet.

(2) Az ingatlanok kozmiellatasanak biztositdsara a kozteriileti halozathoz kozvetlen
onallé bekotésekkel és mérési helyekkel kell csatlakozni. Azoknél a telkeknél,
amelyeknél a kozvetlen rdkotés az érintett kdozmiihdlozatra nem biztosithatd, a
csatlakozashoz a kozmiihianyos ingatlant ellatd, mas telkén atvezetett
bekotovezetéket szolgalmi jog igénybevételével2s kell megépiteni.

(3) Atmenetileg, a szennyvizcsatornizas megvalositasaig, kiépithetd részleges
kézmiivesités.

24 A 7/2019. (II1. 14) Or. 3. § 3. pontja alapjan 2019. marcius 30-an hatalyat vesztette.
25 A rendelet 17. §-at (4) bekezdéssel egészitette ki a 33/2020. (X. 22.) Or. 2. §-a. Hatalyos: 2020. november 7-

tol.

20 A 7/2019. (IT1. 14.) Or. 3. § 4. pontja alapjan 2019. marcius 30-4n hatalyat vesztette.

27 A rendelet szovegét 18/A. §-sal a 7/2019. (I11. 14.) Or. 1. § (2) bekezdése egészitette ki. Hatalyos: 2019.
marcius 30-tol.

28 Megjegyzés: az agazati eldirdsok figyelembevételével



(4) A telepiilés beépitésre nem szant teriiletén, bel- és kiilteriileten lakas céljaul szolgalo,
vagy kereskedelmi, vendéglatasi célu, vagy szallasférohelyet nyajtd, vagy gazdasagi
célu tevékenységre szolgalo 1j épiilet elhelyezése, valamint meglevo épiilet felsorolt
célra torténd funkcio valtasa csak akkor torténhet, ha az egészséges ivovizellatas és a
villamosenergia ellatas, valamint a szennyvizelvezetés biztosithato.

10/b. Vizellatas eldirasai
20. § (1) A beépitésre nem szant bel- és a kiilteriileten lakds céljaul szolgéld, vagy
kereskedelmi, vendéglatasi célu, vagy szallasféréhelyet nytjtd 0j épiilet elhelyezése,
valamint meglevo épiilet felsorolt célra torténd funkciovaltasa csak akkor torténhet,
ha a hat6sag29 éltal is elfogadott egészséges, ivovizellatas biztosithatd.3e

10/c. Szennyvizelvezetés eldirasai
21. § (1) A beépitett és a beépitésre szant, csatornazasra keriilo teriileteken:

a) a szennyvizcsatorna haldézat megépitéséig a talaj- és a talajviz védelme
érdekében a meglevd foghijaknal 4dtmeneti megoldasként az érvényben
levé jogszabalyok figyelembe vételével kell meghatarozni a telken beliili,
egyedi szennyvizkezelés modjat. (szigortan vizzard szennyvizgyiijto-
tarolo illetve helyi kezelés)

b) a foghijakndl csak abban az esetben torténhet fejlesztés, ha a beépitést
megeldzéen megvalosul az  érintett teriiletr6l a  szennyvizek
kozcsatorndban torténd elvezetése és a szennyvizcsatorna héldzatra a
bekotés.

(2) A telepiilés beépitésre nem szant teriiletén elhelyezhetd épitményben keletkezd
szennyvizeket:

a) vizsgalni kell a varosi szennyvizcsatorna hélozatra és a szennyviztisztitd
telepre torténd vezetés lehetdségét miiszaki és gazdasagi szempontbdl az
érvényben 1év0 eldirasok figyelembe vételével.

29 Eljéré hatésdg megnevezése: ANTSZ

30 Kapcsolédo rendelkezések:

- Az lizemel6 Jaszberény Il. Vizm( sériilékeny ivovizbdzis meglevé és tervezett kutjainak diagnosztikai vizsgdlattal kijeldlt
véddbvezetébe esé terliiletek beépitése és hasznositdsa a vizbdzisok, a tdvlati vizbdzisok, valamint az ivovizelldtdst
szolgdlo vizi-létesitmények védelmérél szol6 123/ 1997. (VII. 18.) Kormdnyrendelet korldtozo elirdsainak a figyelembe
vételével térténhet.

a.) A hidrogeoldgiai védéteriileten beliil a kutak kételez6en megdllapitando belsG, 10 m sugaru védéteriiletét

b.) A diagnosztikai vizsgdlatban kijellésre keriilt ingatlanokon, korldtozott feltételek mellett térténhet a
teriiletfel-haszndlds és hasznositds. A hatdsdgi jovahagydst kévetben a foldhivatali dtvezetéseket el kell
végezni. A tervezett és a rekonstrukciora keril6 vezeték hdlozatrdl az oltéviz kivételét tabldval jeldlt
foldfeletti tlizcsapokkal kell biztositani. A tlizcsapokat a védendd épiilettél mérten 100 méternél kézelebb
kell elhelyezni. A funkciot vdlto épitmények esetében és a tervezett épiiletek épitése idején a tlizcsapok
helyének meghatdrozdsdhoz a hivatdsos 6nkormdnyzati tiizoltésdggal és a szolgdltatéval egyeztetni kell.
Uj épitmények kornyezetének tervezésekor a tiizoltégépjdrmiivek nem rendszeres koézlekedésére és
lizemeltetésére a teriiletet, illetve utat kell biztositani.

- A tervezett és a rekonstrukciora keriil6 vezeték halézatrdl az oltéviz kivételét tdablaval jelolt féldfeletti tiizcsapokkal kell
biztositani. A tlizcsapokat a védendd épiilettél mérten 100 méternél kézelebb kell elhelyezni. A funkcidt valto
épitmények esetében és a tervezett épliletek épitése idején a tiizcsapok helyének meghatdrozdsdhoz a hivatdsos
dnkormdnyzati tiizoltésdggal és a szolgdltatéval egyeztetni kell. Uj épitmények kornyezetének tervezésekor a
tiizoltogépjarmiivek nem rendszeres kozlekedésére és lizemeltetésére a teriiletet, illetve utat kell biztositani.

- Azokban az épitményekben, ahol az oltéviz mennyisége meghaladja a hdldzatbdl kivehetd vizmennyiséget, az épitmények
oltéviz ellatdsdt a meglevé vezeték keresztmetszetének bévitésével, illetve telken beliili oltoviztdrolo épitésével kell
megoldani.



b) a csatorndzatlan (végleges megoldasként) nagy tavlatban sem érintett
teriileteken, szakszerli, egyedi szennyviz-elhelyezési kislétesitmény
telepithetd.31
A szikkasztas legfontosabb feltétele, hogy a szikkasztofeliilet also sikja a
maximalis vizszintnél 1 m-rel magasabban legyen.

c) a csatornazatlan (végleges megoldasként) nagy tavlatban sem érintett
terlileteken vizzardan kialakitott zart gyiijtok alkalmazésa sziikséges:

ca) ha a talajviz évi maximalis szintje a terepszinthez 1,5 m-nél
kozelebb van, vagy az elszivarogtatdsra igénybeveendd talaj
elszivarogtatasra alkalmatlan,

cb) ahol a teleknagysag nem éri el a 600 m>-t,

cc) ha az épitmény térségében nincs €16viz befogado, ahova a tisztitott
vizek elvezethetok ¢és a teriilet tdvol van a csatornahélozattal
rendelkezd teriiletektdl.32

10/d. Felszini vizelvezetés eldirasai
22. § (1) A telepiilés hosszatdva arculatformalasa és a kedvezdbb teriiletgazdalkodas
érdekében a csapadékviz elvezetésére:

a) zart csapadékviz elvezetd rendszert kell épiteni a burkolt utakkal feltart
kozponti belteriilet kozpontjaban.

b) nyilt arkos csapadékviz elvezetési rendszer tarthato fenn, illetve l1étesithetd
beépitésre nem szant teriileten, illetve beépitésre szant falusias
lakotertileteken.

(2) A csapadékviz elvezetését biztositd rendszer szallitoképességét a befogaddig
ellendrizni kell, a beruhazas megkezdése elétt. Epités csak akkor kezdhetd, ha a
tobblet felszini viz megfeleld biztonsaggal tovabbvezethetd a befogadoig.

(3) A 20, illetve annal tobb gépkocsit befogado, kiemelt szegéllyel épitendd parkold
feliiletekrdl és a szennyezéssel veszélyeztetett gazdasagi teriiletek belsd utjairdl az
Osszegylild csapadékviz csak olaj-iszapfogd mitargyon keresztiil vezethetd a
befogado csatornaba.

(4) A csapadékvizek hasznositasa érdekében

a) lako és udiildteriileteken a csapadékviz helyben tartdsarol, és lehetdség
szerinti hasznositasarol (tliziviz tarozo toltés, gyeplocsolds) gondoskodni
kell. Minden jonnan beépitett 20,0 m? beépitettség utan legalabb 0,5 m?
csapadékviz tarolo kapacitas kiépitését meg kell oldani.

b) egyéb teriilteken, ha nincs kiépitett csapadékviz elvezetd haldzat, és nem
all rendelkezésre annak terve sem, épitési szandék esetén — a csapadékviz
rendezési terv elkésziiltéig — a csapadékviz telken beliili elhelyezésének
redlis lehetdségét zaportarozo létesitésével kell biztositani. A zaportarozd
kialakitasat iitemezve, a beépitettség novekedésének fiiggvényében — a
teriilet morfologidja altal meghatdrozottan — ndvekedve, Osszefiiggd
tombben kell megvalositani.

31 Megjegyzés: Epitésénél a talajmechanikai szakvélemény alapjdn, az illetékes Jegyz6, vizgazddlkoddsi hatdskdrben, vagy a
KTVF és VIZIG engedélyének, elGirdsainak megfeleld, azokkal egyenértékli technoldgiai megolddst kell biztositani.

32 Megjegyzés: A kibocsdtott szennyviz minGségének meg kell felelnie a kézcsatorndra rakétés rendeletben meghatdrozott
feltételeinek, az ettél eltér6 szennyezettségli vizet a telken beliil létesitends szennyvizkezeléssel a vonatkozo
jogszabdlyokban eldirt hatdr és kiiszéb értékeknek megfelel6 mértékig el kell tisztitani.

10



10/e. Villamosenergia-ellatas eléirasai
23. § (1) 33Ujonnan beépitésre szant teriileten, ha az a helyileg védett telepiiléskép védelmi
terliletre esik, ) kozépfesziiltségli ledgazast, illetve kisfesziiltségli és kozvilagitasi
aramkort teriiletgazdalkodasi és esztétikai szempontbol foldkabelben kell fektetni.
(2) A lampakkal és reklamfényekkel kaprazast, vakitast, artd fényhatdst okozni nem
szabad, ingatlan hasznalatat korlatozni tilos.

10/f. Foldgazellatas eldirasai
24. § (1) A tervezett egyedi gédznyomas-szabalyozokat foldalatti elhelyezéssel kell
megépiteni. Ett6]l eltéréen telepitett berendezések a telkek udvaran novényzet
takaradsaban helyezhetdk el, illetve az épiiletek alarendelt homlokzatara szerelhetok.
(2) A kozteriileten vezetett foldgazvezetéket és a bekotdvezetékeket csak foldalatti
elhelyezéssel szabad kivitelezni.

10/g. Elektronikus hirkozlés eléirasai
25. § (1) Beépitésre széant teriileten az 0j hirkozlési (tavkozlés és kabel TV) halozatokat
foldkabelben kell elhelyezni.
(2)34

10/h. Védédteriilet igényes kozmii gerinchalozatok és épitmények
26. § (1) A Jaszberényi szennyviztisztito telep kapacitasnovelését €s korszertisitését kdvetden
tovabbra is biztositani kell a tisztitomii 500 m-es véddtavolsagat.
(2) A szennyvizcsatorna haldzatra telepitett meglevo és tervezett korzeti atemeldk és
szennyvizatemeldknek a 25,0 m-es véddtavolsagat biztositani kell.35

33 A21. § (1) bekezdését médositotta a 28/2013. (VII. 11.) Or. 5. §-a. Hatélyos: 2013. augusztus 10-tél.

3* A 7/2019. (I11. 14) Or.3. § 5. pontja alapjan 2019. marcius 30-4n hatalyat vesztette.

35 Kapcsolédo rendelkezések:

-- A vizgazddlkoddsi szakfeladatok elvégzéséhez eldirt biztonsdgi sdv nem épithetd be, ehhez
a.) a Zagyva, a Vdrosi Zagyva és a Tarna partjan, a partéltél szamitott 4-4 m-es savot,

b.) a tarsulati kezelésli belvizcsatorndk mentén a partéltél mért 3-3 m széles sdvot szabadon kell hagyni.

c.) az 6nkormdnyzati kezelésben lévé drkok partéleitél 2-2 m, a mdr elépitett helyeken a nyilt drkok
karbantartdsdra az egyik oldalon legaldbb 2 m, a mdsik oldalon legaldbb 1m szélességli savot fenn kell
tartani.

- Az drvizvédelmi és a vizgazddlkoddsi szakfeladatok elvégzéséhez:

a.) a Zagyva és a Tarna folyé védett szakaszain, az drvizvédelmi téltés mentett oldali és viz oldali téltéslabatol
mérten 10-10 m széles sdvot épitési tilalom terheli. Az elGirt biztonsdgi sav nem épithetd be.

b.) A Zagyvdnak a vasutvonaltdl nyugatra levd, védvonal nélkiili szakaszdn, a partéltél szémitott 300 - 300 m
széles sdvban bdrminemii épitési tevékenység esetén a KOTIKOVIZIG hozzdjdruldsdt meg kell szerezni.

¢.) Az drvizvédelmi téltés mentett oldali Idbdtol mérten 110 m-en beliil, hullamtéren 60 m-en beliil anyaggédrot
nyitni nem szabad.

- A vdros ellatdsaban részvevd kézépfesziiltségli hdlézatoknak, amig féldalatti vezetése nem valdsul meg, addig a 20 kV-os
villamos szabadvezetékek biztonsdgi évezetét belteriileten a tengelytél mérten 4-4 m, és kiilteriileten 6-6 m
védétdvolsdg figyelembe vételével kell biztositani.

- A vdrosba északnyugat fel6l bevezeté nagynyomdsu gdzvezeték mentén, a (jdszberényi gdzdtadoig) cs6széltél mérten 17-
17 m, a két teleplilési gdzfogadot és a nagyfogyasztokat ellato nagy-k6zépnyomdsu gdzvezetékek mentén a
csOszéltél mérten 5-5 m biztonsdgi dvezetet biztositani kell. A gdzatadd védé6tdavolsdga 15-15 m és a gazfogadok
védétdvolsdga: 10-10 m. A véddéteriileteken beliil bdrminem( épitkezés lebonyolitdsdhoz az lizemeltetd
hozzdjaruldsadt is meg kell kérni.

- A Jaszberény villamos aldllomdst ellaté Nagykdta - Jdszberény és Jaszberény - Szolnok 120 kV-os tdvvezetékek mentén a
tengelytél mérten 18-18 m, és a tervezett Jdszberény - Gyéngyds 120 kV-os tdvvezeték mentén 16,5 - 16,5 m a
biztonsdgi 6vezet terjedelme. A biztonsdgi évezetén beliil barminemdi épitési tevékenység csak a szolgdltato
hozzdjaruldsdval engedélyezhetd.

- A Jdszberény Rovid Hullamu Radidado térségében levd korldtozdsok:

a.) a radiéadé antennasordnak keritését6l mért 250 m, és az antennasor végein, a keritéstdl mért 150 m széles
sav épitési tilalmi teriilet, nem épitheté be.
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11. A kozteriileti zoldfeliiletek altalanos eléirasai
27. § (1) A varosban 1évo zoldfeliileteknek kerekesszékkel ¢és gyermekkocsival is
megkozelithetdnek €s hasznalhatonak kell lennie.

(2)36

(3) A kozlekedési célu szabalyozasi teriileten beliili zoldfeliileten kozlekedési tablan
kiviill csak kertépitészeti targyak, illetve kertépitészeti architektira elemei
helyezhetok el. (Kozlekedési zoldfeliilet: gyalogos, valamint a kozlekedési teriileten
1étesiild novényzettel fedett tereld- és parkolo szigetek, jardaszigetek).

(47 A kozlekedési zoldfelilleten minimum kétszinti ndvényallomanyt kell
megvaldsitani.

(5) A parkolokba és a kozlekedési utak mentén iiltetendd fafajok légszennyezéssel
szemben nagy tlirOképességlick, nagy lombkoronat neveld fajtak legyenek.’s A
telepitendd fak legalabb 2-szer iskolazottak legyenek, 15 cm torzs kormérettel és
legalabb 2,2 m térzsmagassaggal kell, hogy rendelkezzenek.

28. § (1) Az utak tervezése és kiépitése soran a legalabb 12 m szélességli ut esetén mindkét
oldalon, egyéb esetben az egyik oldalon fasort, nagy forgalmi belteriileti utak
esetében tobbszintli zoldsavot kell tervezni, telepiteni és fenntartani; kivéve, ahol az
a kozlekedés biztonsagat veszélyeztetné, illetdleg ha a ndvényzet kihelyezését
miiszaki adottsdgok nem teszik lehet6ve.

(2) Ujonnan kialakitott kozteriiletek mentén az egyes utca-, vagy utszakaszok mentén
azonos fafaju fasorokat kell 1étesiteni az egységes utcaképi megjelenés érdekében.

(3) A védofasitasra kijelolt zoldfeliileti elemek ndvénytelepitését 80 %-ban a kistd)
dshonos fafajaibol kell kialakitani.39

(4) A védofasitasra kijeldlt zoldfeliileti elemek funkcidjat stirdi iiltetéssel kell biztositani
a kovetkez6 modon:

a) A kozteriilet felé es6 oldalon, illetve a telek szélén 1 sor elonevelt, legalabb
2-szer iskolazott, 15 cm torzskor-mérettel ¢és legalabb 2,2 m
torzsmagassaggal rendelkez6 egyedek telepitését kell elvégezni, minimum
5 m-es kozonként.

b) Az eldnevelt fasor mogott 10 m-es sdvban nem sziikséges eldnevelt
egyedek telepitése, de azok telepitési stirlisége minimum 2,5 m legyen.

¢) Az eldnevelt fasor mogotti 10 m-en tali parkként kialakitott teriilten fasitas
sziikséges eldnevelt egyedekbdl.

(5) Kozparkokat, kdzkerteket, utcai fasorokat, tovabba kozintézmények kertjeit, valamint
a temetdket és kegyeleti parkokat érintd beavatkozasok (létesités, felujitas,
rekonstrukcid, atépités stb.) csak kertépitészeti terv (kisebb jelentdségii esetekben
kertészeti szakvélemény) alapjan végezhetok.

b.) a rddiéadotdl mért 5,0 km sugaru kérben teriileti, magassdgi, épitési korldtozds van érvényben. Barminemd(i
épitési tevékenység végzéséhez az Antenna Hungdria Rt. hozzdjdruldsa sziikséges.

36 A 33/2020. (X. 22.) Or. 39. § (2) bekezdése alapjan 2020. november 7-én hatalyat vesztette.

37 A rendelet szovegét az 1/2022. (1. 20.) Or. 1. § a) pontja modositotta. Hatalyos: 2022. februar 4-t5].

38 A javasolt fajok: Acer platanoides ‘Globosum’ (G6mbjuhar), Fraxinus ornus ‘Mecsek’ (Virdgos kéris), Koelreuteria
paniculata (Csérgéfa), Pyrus nivalis ‘Kartalia’(Vadkérte, azaz vackor), Tilia tomentosa ‘Teri’, Tilia tomentosa ‘Zentai Eziist’
(Eziisthdrs).

39 A kistdj erdétdrsuldsai: a flizligetek (Salicetum albae fragilis), a télgy — kéris — szil ligeterdék (Querco-Ulmetum
hungaricum), a pusztai télgyesek (Festuco-Quercetum roboris) és a gyéngyvirdgos télgyesek (Convallario-Quercetum
roboris)
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29. § (1) A varosban a kozteriileteken, kozteriileti zoldfeliileteken, tovabba orszagos
muemléki védelem, vagy helyi értékvédelem alatt 4ll6 épiiletek telkein, miiemléki
kornyezethez tartozo telkeken 1€év6 fas novényzet, fa karosodasaval, pusztuldsaval
jaro tevékenység esetén a fakivagasra vonatkozd hatalyos jogszabalyok alapjan kell
eljarni akkor is, ha a tevékenységet egyébként engedéllyel végzik.

(2)*  Kereskedelmi, szolgaltato létesitményeknél, tovabba kozteriileten és
kozintézményekben csak fasitott parkolok létesithetdk és tarthatok fenn. Tulkoros
fanak a tobbszor iskolazott, min. 6 éves fa szamit.

(3) A 20 féréhelynél nagyobb parkoldk épitése esetén zoldsavot kell kialakitani kétszintl
novényzettel, a fa torzse koriil kialakitott kazettdk alkalmazasa helyett.

(4)41

(5) A lakotelept kozkert teriiletét épitési Ovezeti szempontbol a hozza tartozod
,lakotelepi” épiiletekkel egytitt kell kezelni. Kozkertben épiilet nem helyezhetd el.

30. § (1) Minden kozteriileten kivagott fa esetén kotelezd a kivagott fa torzsatmérdjével
megegyez0 Ossz-atmérdnek megfeleld fa telepitése, 3-nal tobb fa telepitése esetén
kertépitészeti terv alapjan. (A torzsatméro a talaj felett 50 cm magassagban értendd.)

(2) Belteriileten

a) a 12-16 m kozotti szélességli meglévd utcdkban a koézmulétesitmények
fliggvényében, a tervezett utcakban pedig minden esetben legalabb egyoldali,

b) a legalabb 16 m szélességli meglévé utcdkban a koézmilétesitmények
fliggvényében, a tervezett utcakban pedig minden esetben legaldbb kétoldali

fasor létesitendd.

(3) A kozteriileti zoldfeliiletek (kdzparkok, fasorok, kozlekedési teriiletek zoldfeliiletei)
ndvényallomanya védendd. Ultetés, ndvénycsere, attelepités, fa csonkoldsa, esetleg
kivagasa csak kertészeti szakvélemény, kertépitészeti terv alapjan végzett munkalatok
soran, illetve kertészeti fenntartas, feltjitas esetén, vagy kozvetlen baleset- (vagy élet-
) vesz€ly elharitasa érdekében és a fa biologiai pusztuldsa esetén torténhet.

12. Kozlekedés és parkolas altalanos elirasai‘?
31. § (1) A kozutak szamara a szabalyozasi tervlapon meghatarozott épitési teriiletet kell
biztositani.

(2) A kozutak épitési terliletén beliil csak a kozat Iétesitményei €s berendezései,
kozmiivek létesithetdk, illetve ndvényzet telepithetd.

(3) Orszagos f6- és mellékutak szabalyozasi szélességének bdvitése esetén, az esetenként
felmeriild korlatozas kartalanitasi kotelezettsége az orszagos utak kezeld szervezetét
terheli.

(4) Ha az egyes ¢épitési telkek megkozelitése csak maganutrol torténik, akkor a
maganutat a foldhivatalnal be kell jegyezni. A maganut 9 és 20 ora kozott
kozhasznalat el6l nem zarhato el. A maganut legkisebb telekszélessége 8,0 m.

(5) Kozlekedési ovezetben gépkocsi tarold céljara kialakitott telkek 100%-ig beépithetdk,
legfeljebb 3,0 m épiiletmagassaggal.

32.§% (1) A kerékparos kozlekedés szamara o6nallo nyomvonalat kell kialakitani a
szabalyozasi tervlapon jeldlt irdnyokban.

40 A rendelet szovegét a 27/2023. (XII. 14.) Or. 4. §-a modositotta. Hatalyos: 2023. december 19-t61.

41 A 7/2019. (I11. 14) Or.3. § 6. pontja alapjan 2019. marcius 30-an hatalyat vesztette.

4 A rendelet szovegét a 10/2022. (IV. 28.) Or. 1. §-a modositotta. Hatalyos: 2022. majus 28-tol.

4 A rendelet 32. §-at (4)-(9) bekezdésekkel a 10/2022. (IV. 28.) Or. 2. § (2) bekezdése egészitette ki. Hatalyos:
2022. majus 28-tol.
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(2) A gyalogos kozlekedés szamara a kozlekedési teriileten belill a megfeleld
gyalogjardakat kell biztositani. Ez az orszagos mellékutak ¢és a telepiilési foutak
mentén mindkét oldalon min. 2,0 m, a gytjtéutak mentén szintén kétoldali, min. 1,5
m, mig a lakéutcdkban egyoldali kiépités esetén 2,0 m, mindkét oldalon elhelyezett
jérda esetén min. 1,5 m szélességli jardat jelent.

(3)* *A parkold felilletek arnyékolasat biztositd fasitdst minden megkezdett 4 db
varakozo- (parkolo) hely utan 1 db, nagy lombkoronat neveld, kornyezettiird,
talkoros, allergén pollent nem termeld lombos fa telepitésével kell megoldani,
minimum 1 m? szabad foldteriilet biztositasdval, amely 1 m? alatti teriiletei épitési
telek esetében a telek zoldfeliiletébe nem szamithatok be.

(4) Lako- és tidiiloépiileteknél minden lakas €s iidiildegység (6nalld rendeltetési egység)
utan legaldbb egy személygépkocsi elhelyezési lehetdségrol gondoskodni kell telken
beliil.

(5) Vegyes (Vtk, Vt, Vtl, Vi) épitési Ovezetekben a telekingatlanhoz kozlekedési célu
teriilettel hataros telekhataronként legfeljebb 2 darab, a telekre torténd bekozlekedést
biztosito, egyenként legfeljebb 4,0 m széles utcsatlakozas létesithetd.

(6)* Kisvarosias laké (Lk) épitési dvezetben 6nallé rendeltetési egységként 1 darab a
telekre torténd bekozlekedést biztositd, legfeljebb 4,0 m széles utcsatlakozés
létesithetd. Kertvarosias lakd (Lke) és falusias lakd (Lf) épitési Ovezetekben
telkenként legfeljebb 2 darab a telekre torténd bekozlekedést biztositod, legteljebb 4,0
m széles Utcsatlakozas 1étesithetd.

(7)*7 Oktatasi, nevelési, sport, kulturalis rendeltetésti meglévd épitmény bovitése,
atalakitasa, rendeltetésének modositasa, valamint egyéb rendeltetésti épiilet oktatasi,
nevelési, sport, kulturalis rendeltetés kialakitasa céljabol torténd bovitése, atalakitasa,
rendeltetésének modositisa esetén az OTEK-ban elbirt mennyiségli és fajtaja
gépjarmii elhelyezési kotelezettségnek legalabb 50 %-at kell megvaldsitani, amely
kotelezettség Onkormanyzati rendeletben szabalyozott modon, megvaltas utjan is
teljesithetd.

(8) Oktatasi, nevelési, sport, kulturalis rendeltetésii 1ij épitmény épitése esetén az OTEK-
ban eldirt mennyiségii €s fajtaji gépjarmi elhelyezési kotelezettség legfeljebb 50 %-
a dnkormanyzati rendelettel szabalyozott megvaltas Utjan is teljesithetd.

(9) Egyéb rendeltetésmodositas esetén a Jaszberény Véarosi Onkorméanyzat Képviseld-
testiiletének a telepiiléskép védelmérdl szolo 18/2017. (IX. 14.) onkormanyzati
rendelete 4. melléklete szerinti telepiiléskozponti teriileten az OTEK-ban el&irt
mennyiségli és fajtaju gépjarmi elhelyezési kotelezettség legfeljebb 50 %-a
onkormdanyzati rendelettel szabalyozott megvaltas utjan is teljesitheto.

13 Epités altalanos eldirasai
13/a. Telekalakitas, épitési dvezeti és ovezeti eldirasok értelmezése az egyes telkeken
33. § (1) Telekalakitasi eldirasok beltertileten:

a) A telkek 6sszevonhatoak, kivéve a jasz lako €pitési dvezeteket. A telkek akkor
is Osszevonhatok, ha az egylittes méreteik nem ¢éri el a kialakithato
minimumot,

b) A telekhatarok modosithatoak, a telkek oszthatok, amennyiben az igy kialakult
telkek az Ovezetre meghatidrozott minimalis telekméretnek eleget tesznek,

# A rendelet szovegét a 10/2022. (IV. 28.) Or. 2. § (1) bekezdése modositotta. Hatalyos: 2022. majus 28-tol.

45 A rendelet szovegét a 27/2023. (XII. 14.) Or. 5. § (1) bekezdése médositotta. Hatalyos: 2023. december 19-t61.
40 A rendelet szovegét a 27/2023. (XII. 14.) Or. 5. § (2) bekezdése modositotta. Hatalyos: 2023. december 19-t51
47 A rendelet szovegét a 27/2023. (XII. 14.) Or. 5. § (2) bekezdése moédositotta. Hatalyos: 2023. december 19-t51
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vagy a jelenlegi allapotnal kedvezébb allapotot hoznak 1étre, (jasz
Ovezetekben abban az esetben is, ha a kialakulé telekméret nagyobb a
megengedett maximumnal). Az Ovezeti eldirasnal kisebb telek mérete nem
csokkenthetd, kivéve a kozteriileti szabalyozast.

(2) Kiiltertileti 6vezetekben osztassal kialakithato legkisebb telek a beépithetd minimalis
értékkel azonos. Annal kisebb telkek akkor is 6sszevonhatoak, ha egyiittes értékiik is
kevesebb a beépithetd minimumnal.

(3) Kozmii vezetékek és mutargyak szamara barmely 6vezetben kialakithatok az ovezeti
eldirasoktol eltérd kdozmitelkek.

(4) Amennyiben valamely telek teriilete kettd vagy tobb épitési ovezetbe, Gvezetbe esik,
ugy az egyes telekrészek a vonatkozd épitési Ovezeti, Ovezeti eldirasok szerint
épithetok be, illetve hasznalhatok.

(5)* Telekalakitds akkor is végrehajthatd, amennyiben a szabalyozasi terven jeldlt, e
rendelet 3. § (2) bekezdés szerinti I. rendli kotelezd szabdlyozasi elem érvényre
juttatdsa, megvaldsuldsa érdekében torténik, és a visszamaradd telkek mérete —
terlilet, szélesség, mélység — nem ¢éri el az épitési Ovezetben meghatarozott
paramétereket.

(6)* Az egyes épitési dvezetekben 6nalld épitési teleknek nem mindsiil foldrészletek
telek kiegészitésként akar tobb telekalakitdsi eljaras soran felhaszndlhatok, a
visszamarado telekrészeknek nem kell megfelelniiik az épitési Ovezetre eldirt,
ujonnan kialakithatd épitési telkek geometriai feltételeinek (teleknagysag, telek
sz€lesség, telek mélység).

13/b. Epitmények kialakitdsa, elhelyezése
34.§ (1)

(2)51

(3) A tetdtér kialakitdsanal a térdfal magassaga legfeljebb a padlovonal magassagatol
mért 1,00 m lehet, kivéve a miiemléki védett épiiletet, ahol az eredeti tetdidom
megtartando.

(4)52

(5) A természetes terepfelszin, homlokzatsikban vagy att6l 2 m-en beliil torténd, 1 m-t
meghalado feltoltését az épiiletmagassagba be kell szamitani.

(6) Azon épiiletszint folott, amelyet vizszintestdl eltérd hajlasszogli szerkezet hatarol, 0j
épitményszint nem alakithato ki.

(7)> >*Az épitési telkek keritéssel elkerithetdk, amelyek megengedett magassaga - sport
kerités (labdafogod halo) kivételével - legfeljebb 2,20 m. Eltérd terepszintii telkek
kozos telekhataran a kerités magassagat a magasabb szinttdl kell mérni.

48 A rendelet 33. §-at (5) bekezdéssel a 27/2023. (XII. 14.) Or. 6. §-a egészitette ki. Hatalyos: 2023. december
19-t6l.

4 A rendelet 33. §-at (6) bekezdéssel a 27/2023. (XII. 14.) Or. 6. §-a egészitette ki. Hatalyos: 2023. december
19-t61.

50 A 18/2017. (IX. 14.) 6nk. rendelet 46. § e) pontja alapjan 2017. oktéber 01-jén hatélyat vesztette.

ST A 7/2019. (IT1. 14) Or.3. § 7. pontja alapjan 2019. marcius 30-4n hatalyat vesztette.

52 A 18/2017. (IX. 14.) 6nk. rendelet 46. § e) pontja alapjan 2017. oktéber 01-jén hatélyat vesztette.

53 A rendelet szovegét (7) bekezdéssel a 7/2019. (IIL. 14.) Or. 1. § (3) bekezdése egészitette ki. Hatalyos: 2019.
marcius 30-tol.

54 A rendelet szovegét a 27/2023. (XI1. 14.) Or. 7. §-a médositotta. Hatalyos: 2023. december 19-t51.
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35.§ (1)»
(2) Terepszint alatti 1étesitményre vonatkozo eléirasok az alabbiak:

a)56

b)57

¢) Amennyiben a telken a szabalyozasi tervlap szerint védendd, értékes
zoldfeliileti elem talalhato, terepszint alatti Iétesitmény csak a védendod, illetve
értekes zoldfeliilet életterét nem érintd telekrészen alakithaté ki. Ez aldl
kivétel a telepiiléskozpont vegyes Ovezetben kialakitasra keriilo térszint alatti

parkolo,
d)®® A telkek teriilete terepszint alatt 100 %-osan beépithetd, a védétavolsagok
betartasaval,
e)>® A telkek teriiletén terepszint alatt legfeljebb kettd épitményszint alakithat6
ki.
(3)60
(4)61
(5)62

(6)5 Az épitési dvezetben telkenként megengedett maximalis rendeltetésszamot a teljes
ingatlanra szadmitott maximalis értékként kell figyelembe venni, fliggetleniil az
elhelyezett épiiletek szamatol.

(7)%* A lakoépiiletek épiilethossza, illetve az utcavonalra helyezett merdleges vonal

mentén mért lakoépiilet hossza a telekmélység irdnyaban legfeljebb 30 m lehet.

(8)% A telkeken melléképiilet, melléképitmény csak a féfunkciot befogadd épiilet

létesitése utan épithetd. Bruttd alapteriilete maximalisan 100,0 m? lehet, de teriilete nem

haladhatja meg a f6funkciot tartalmazoé épiilet teriiletét.

36. § (1) A telek akkor is beépithetd, ha

a) teriilete nem ¢éri el az ¢épitési Ovezetben megengedett legkisebb
telekteriiletet, de az épitési dvezet egyéb elbirasai, valamint a vonatkozd
orszagos eldirasok teljesithetok;

b) az egyéb paraméterei sem érik el az épitési dvezetben eldirt értékeket, de a
vonatkoz6 orszagos eldirasok teljesithetok.

(2) Meglévd lapostetds épiilet tetéraépitése esetén, ha

a) az ¢épiilet meglévd épiiletmagassaga kevesebb, mint az €pitési Ovezetben
megadott épliletmagassag, az épitési Ovezetben megadott épililetmagassag
50 cm-rel tulléphetd.

b) az épiilet meglévd épililetmagassaga tobb, mint az ¢€pitési Gvezetben
megadott épliletmagassag, és amennyiben az épiilet telke a helyileg védett

55 A 18/2017. (IX. 14.) 6nk. rendelet 46. § e) pontja alapjan 2017. oktdber 01-jén hatélyat vesztette.

6 A 7/2019. (I11. 14) Or.3. § 8. pontja alapjan 2019. marcius 30-4n hatalyét vesztette.

ST A 7/2019. (I11. 14) Or.3. § 8. pontja alapjan 2019. marcius 30-4n hatalyét vesztette.

58 A rendelet szdvegét d) ponttal a 7/2019. (I11. 14.) Or. 1. § (4) bekezdése egészitette ki. Hatalyos: 2019.
marcius 30-tol.

%9 A rendelet 35. § (2) bekezdését ) ponttal egészitette ki a 33/2020. (X. 22.) Or. 3.§-a. Hatédlyos: 2020.
november 7-t6l.

60 A 18/2017. (IX. 14.) 6nk. rendelet 46. § e) pontja alapjan 2017. oktdber 01-jén hatélyat vesztette.

61 A 18/2017. (IX. 14.) 6nk. rendelet 46. § e) pontja alapjan 2017. oktdber 01-jén hatélyat vesztette.

62 A 33/2020. (X. 22.) Or. 39. § (3) bekezdése alapjan 2020. november 7-én hatalyat vesztette.

63 A rendelet szovegét a 27/2023. (XII. 14.) Or. 8. § (1) bekezdése modositotta. Hatalyos: 2023. december 19-t51.
6+ A rendelet szovegét (7)-(8) bekezdésekkel a 7/2019. (I11. 14.) Or. 1. § (5) bekezdése egészitette ki. Hatalyos:
2019. marcius 30-tol.

65 A rendelet szdvegét a 33/2020. (X. 22.) Or. 4. §-a modositotta. Hatdlyos: 2020. november 7-t81.

6 A rendelet szovegét a 27/2023. (XII. 14.) Or. 8. § (2) bekezdése modositotta. Hatalyos: 2023. december 19-t51.
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telepiiléskép-védelmi teriileten beliil helyezkedik el, a meglévd
¢épiiletmagassag 50 cm-rel tallépheto.
(3) Homlokzati égéstermék-elvezetd szerelvény, a homlokzati siktol legfeljebb 20 cm-re
allhat ki.
(4)67
(5)68

13/c. Hirdetoéberendezések elhelyezése, kialakitasa
37.§%

II. Fejezet
Részletes ovezeti eloirasok

14. Epitési vezetek eléirasai
14/a. Epitési ovezetek el6iras tipusai
38. § (1) Az épitési dvezeti eldirasok
a) rendeltetési,
b) épitési
eléirasokbol allnak.

(2) Az épitési dvezet jelében a betiijel a rendeltetést és a hozzatartoz6 kdérnyezetvédelmi
eléirasokat jelzi. A betlijelek tartalmat a rendeltetési és a kornyezetvédelmi
eldirasok, a szdmkodok tartalmat az épitési eldirasok adjak meg.

(3) Az épitési Ovezet jelében

a) az els6 szam a beépitési maodra,

b) a masodik szam a beépitettség megengedett mértekére,

¢) a harmadik szam a zoldfeliiletek legkisebb mértékére,

d) a negyedik szdm a megengedett legkisebb, ill. megengedett legnagyobb
épiiletmagassagra,

e) az otodik szam a legkisebb telekteriilet-méretre €s a megengedett egyéb
telekméretekre

vonatkozik.

14/b. Az épitési ovezetek rendeltetési eldirasai

39. § (1) A szabalyozasi terv a varos teriiletén a beépitésre szant teriileteken

a) lako (a tovabbiakban: L),

b) vegyes (a tovabbiakban: V),

¢) iidiil6 (a tovabbiakban: U),

d) gazdasagi (a tovabbiakban: G),

e) kiilonleges (a tovabbiakban: K),

rendeltetésii épitési Ovezeteket jeldl.

40. § Nagyvarosias lako épitési dvezet (a tovabbiakban: Ln)
(1) Jellemzden nagy lakstirtiségli, tobb 6nallod rendeltetési egységet magaba foglalo, az
¢épitési_eldirasok kodja szerinti épiiletmagassagot nem meghaladod lakdépiiletek
elhelyezésére szolgal.

67 A 18/2017. (IX. 14.) 6nk. rendelet 46. § e) pontja alapjan 2017. oktéber 01-jén hatélyat vesztette.
68 A 18/2017. (IX. 14.) 6nk. rendelet 46. § e) pontja alapjan 2017. oktdber 01-jén hatélyat vesztette.
69 A 18/2017. (IX. 14.) 6nk. rendelet 46. § e) pontja alapjan 2017. oktdber 01-jén hatélyat vesztette.
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(2)"° "'"Nagyvarosias lako épitési vezetben elhelyezhetd épiilet — a lakod rendeltetésen
kiviil — tartalmazhat még:
a) kereskedelmi, szolgéltato,
b) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségligyi, szocialis,
¢) kulturalis, kozosségi szorakoztato,
d) szallas jellegt,
e) igazgatasi, iroda és
f) sport rendeltetést,
g) napenergia hasznositasanak berendezéseit, ha azok az épiilettel egy tomegben
keriilnek elhelyezésre és az épiiletmagassagi eldirdsoknak megfelelnek.

(3) A teriileten az alabbi melléképitmények nem helyezhetdk el:

a) arny¢ékszEk,

b) istallo, allatkifuto,

¢) tragyatarolo,

d) komposztalo,

e) silo és omlesztett anyag-, folyadék- és gaztarold melléképitmény - a terepszint

alatti fedett kialakitastiak kivételével.

f) 3,5 t onsulyndl nehezebb gépjarmiivek szamara 6nalléd parkolo és garazs.
(4)7? A teriileten az alabbi funkciok nem helyezhetdk el:

a) gépjarmii bonto,

b) gépjarmi moso,

¢) gépjarmi kolesonzo,

d) munkésszallas.

41. § Kisvarosias lako épitési ovezet (a tovabbiakban: Lk)

(1)"* Jellemz8en kodzepes laksiiriiségii, legfeljebb 200 m? telekteriiletként egy onalld
rendeltetési egységet magaba foglaldo, az ¢épitési eldirasok kodja szerinti
¢épiiletmagassagot meg nem halado lakdépiiletek elhelyezésére szolgal. Az 6nallo
rendeltetési egységek kiilonallo épiiletekben is elhelyezhetdk.

(2)"° "*Kisvarosias laké épitési dvezetben elhelyezhetd épiilet — a lakd rendeltetésen
kiviil — tartalmazhat még:
a) kereskedelmi, szolgéltato,
b) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségligyi, szocidlis,
¢) kulturalis, k6zosségi szorakoztato,
d) szallas jellegt,
e) igazgatasi, iroda és
f) sport rendeltetést,

70 A rendelet szdvegét a 33/2020. (X. 22.) Or. 5. §-a modositotta. Hatdlyos: 2020. november 7-t61.

I A rendelet szovegét a 27/2023. (XII. 14.) Or. 9. § (1) bekezdése modositotta. Hatalyos: 2023. december 19-t61.
2 A rendelet 40. §-at (4) bekezdéssel egészitette ki a 33/2020. (X. 22.) Or. 6. §-a. Hatalyos: 2020. november 7-
tol.

3 A rendelet 40. §-a (4) bekezdését d) ponttal a 27/2023. (XII. 14.) Or. 9. § (2) bekezdése egészitette ki.
Hatalyos: 2023. december 19-t6l.

74 A rendelet szovegét a 27/2023. (XII. 14.) Or. 10. § (1) bekezdése modositotta. Hatalyos: 2023. december 19-
tol.

75 A rendelet szdvegét a 33/2020. (X. 22.) Or. 7. §-a médositotta. Hatalyos. 2020. november 7-té1.

76 A rendelet szovegét a 27/2023. (XI1. 14.) Or. 10. § (1) bekezdése modositotta. Hatalyos: 2023. december 19-
tol.
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g) napenergia hasznositasanak berendezéseit, amelyek elsddlegesen épiileten
helyezendék el. Epiileten kiviil (pl. kertben) tovabbi legfeljebb 5 kW
Osszteljesitményig helyezhetok el az adott ingatlanon a napenergia
hasznositasanak berendezései.
(3)"7 Az dvezetben az alabbi melléképitményeket nem szabad elhelyezni:
a) arny¢ékszék,
b) istallo, allatkifuto,
¢) tragyatarolo,
d) I m3-nél nagyobb komposztalo,
e) silo és omlesztett anyag-, folyadék- és gaztarold melléképitmény - a terepszint
alatti fedett kialakitasu kivételével.
f) 3,5 t onsulynal nehezebb gépjarmiivek szamara 6nalléd parkolo és garazs.
(4)7® A teriileten az alabbi funkciok nem helyezhetdk el:
a) gépjarmii bonto,
b) gépjarmi moso,
¢) gépjarmi kolesonzo,
d) munkasszallas.
(5)% Szallas rendeltetés esetén, egy ingatlanon beliil a létesithetd lakasok szaménal tobb
vendégszoba nem létesithetd.

42. §%! Kertvdarosias lako épitési dvezet (a tovabbiakban: Lke)

(1)® Jellemzbéen alacsony lakstiriségli, kertes, legfeljebb két ©nallo rendeltetési
egységet — melybdl legalabb az egyiknek lako rendeltetéstinek kell lennie — magéba
foglalo, az épitési eldirasok kodja szerinti épiiletmagassdgot meg nem halado
lakoépiiletek elhelyezésére szolgal. Az 6nallo rendeltetési egységek kiilonallo
épiiletekben is elhelyezhetdk.

(2)% %Az A Kkertvarosias lakd épitési Ovezetben elhelyezhetd épiilet — a lakod

rendeltetésen kiviil — tartalmazhat még:

a) a helyi lakossag ellatasat szolgalo kereskedelmi, szolgaltato,

b) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségligyi, szocialis,

¢) kulturalis,

d) szallas jellegili és

e) sport rendeltetést,

/) napenergia hasznositdsanak berendezéseit, amelyek elsddlegesen épiileten
helyezendSk el. Epiileten kiviil (pl. kertben) tovabbi legfeljebb 5 kW
Osszteljesitményig helyezheték el az adott ingatlanon a napenergia
hasznositasanak berendezései.

77 A rendelet szdvegét a 33/2020. (X. 22.) Or. 8. §-a modositotta. Hatdlyos: 2020. november 7-t81.

8A rendelet 41. §-at (4) bekezdéssel egészitette ki a 33/2020. (X. 22.) Or. 9. §-a. Hatalyos: 2020. november 7-
tol.

7 A rendelet 41. § (4) bekezdését d) ponttal a 27/2023. (XIL 14.) Or. 10. § (2) bekezdése egészitette ki.
Hatalyos: 2023. december 19-t6l. )

80 A rendelet 41. §-at (5) bekezdéssel egészitette ki a 33/2020. (X. 22.) Or. 9. §-a. Hatalyos: 2020. november 7-
tol.

81 A rendelet 42. §-at (4)-(5) bekezdésekkel egészitette ki a 33/2020. (X. 22.) Or. 11. §-a. Hatalyos: 2020.
november 7-t6l. )

82 A rendelet szovegét a 27/2023. (XII. 14.) Or. 11. § (1) bekezdése modositotta. Hatalyos: 2023. december 19-
tol.

83 A rendelet szdvegét a 33/2020. (X. 22.) Or. 10. §-a modositotta. Hatdlyos: 2020. november 7-t81.

8 A rendelet szovegét a 27/2023. (XII. 14.) Or. 11. § (1) bekezdése modositotta. Hatalyos: 2023. december 19-
tol.
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(3) A teriileten az alabbi melléképitményeket nem szabad elhelyezni:
a) arny¢kszék,
b) allatkifuto,
¢) tragyatarolo,
d) 3 m3-nél nagyobb komposztalo,
e) silo és omlesztett anyag-, folyadék- és gaztaroldo melléképitmény - a terepszint
alatti fedett kialakitasu kivételével.
f) o6nallo parkoloteriilet és garazs a 3,5 t Onsulynal nehezebb gépjarmiivek
szamara.
(4)% A teriileten az alabbi funkciok nem helyezheték el:
a) gépjarmi bonto,
b) gépjarmii moso,
¢) gépjarmi kolesonzo,
d) munkasszallas.
(5) Szallas rendeltetés esetén, egy ingatlanon beliil a 1étesithetd rendeltetési egységek
szamanal tobb vendégszoba nem létesithetd.

43. §%¢ Falusias lako épitési ovezet (a tovabbiakban: Lf)

(1)¥7 Jellemz8en alacsony laksiiriségii, nagykertes, legfeljebb két 6nalld rendeltetési
egységet — melybdl legalabb az egyiknek lako rendeltetésiinek kell lennie — magaba
foglald, az épitési eldirasok kodja szerinti épiiletmagassagot meg nem halado
lakoépiiletek elhelyezésére szolgal. Az ©6nalldo rendeltetési egységek kiilonallo
épiiletekben is elhelyezhetok.

(2)88 89 99A7 falusias lako épitési Gvezetben elhelyezhetd épiilet — a lako rendeltetésen
kiviil — tartalmazhat még:

a) mez6- és erddgazdasag, valamint a teriilet rendeltetésszerli hasznalatat nem zavard
gazdasagi tevékenységi célu,

b) kereskedelmi, szolgéltato,

c) szallas jellegt,

d) igazgatasi, iroda,

e) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis,

f) kulturalis, kozosségi szorakoztatd és

g) sport rendeltetést,

h) napenergia hasznositdsanak berendezéseit, amelyek elsddlegesen ¢épiileten
helyezendék el. Epiileten kiviil (pl. kertben) tovabbi legfeliebb 5 kW
Osszteljesitményig helyezhetok el az adott ingatlanon a napenergia
hasznositasanak berendezései.

(3) A teriileten az alabbi melléképitményeket nem szabad elhelyezni:

a) arnyékszek,
b) allatkifuto,
c) tragyatarolo,

85 A rendelet 42. § (4) bekezdését d) ponttal a 27/2023. (XIL 14.) Or. 11. § (2) bekezdése egészitette ki.
Hatalyos: 2023. december 19-t4l.

8 A rendelet 43. §-at (6)-(7) bekezdésekkel a 33/2020. (X. 22.) Or. 13. §-a egészitette ki. Hatalyos: 2020.
november 7-t6l.

87 A rendelet szovegét a 27/2023. (XII. 14.) Or. 12. § (1) bekezdése modositotta. Hatalyos: 2023. december 19-
tol.

88 A rendelet szovegét a 7/2019. (IIL. 14.) Or. 1. § (8) bekezdése modositotta. Hatdlyos: 2019. mércius 30-tol.
8 A rendelet szdvegét a 33/2020. (X. 22.) Or. 12. §-a modositotta. Hatdlyos: 2020. november 7-t1.

% A rendelet szovegét a 27/2023. (XI1. 14.) Or. 12. § (1) bekezdése modositotta. Hatalyos: 2023. december 19-
tol.
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d) 5 m3-nél nagyobb komposztalo,

e silo és omlesztett anyag-, folyadék- és gaztarol6 melléképitmény - a terepszint
alatti, fedett kialakitasu kivételével,

f) onallo parkoloteriilet és gardzs a 3,5 t 6nstulynal nehezebb gépjarmiivek és az
ilyeneket szallité jarmiivek szamara,

(4) Portelek tertiletén arnyékszék, allatkifutd, tragyatarold, komposztalo, a csaladi
gazdasag mértékéig elhelyezhetd.

(5)°! Azon ingatlanok esetében, amelyek teriilete az 1000 m>-t meghaladja, az 1000 m>-t
folotti telekrészre szamitott minden megkezdett 200 m? telekteriilet utan 1 db tjabb
rendeltetési egység Iétesithetd, amely kizardlag lakd funkcioju lehet. Ezen
ingatlanok esetében a maximalis rendeltetésszam 5 db.

(6)°? A teriileten az aldbbi funkciok nem helyezhetdk el:

a) gépjarmi bonto,

b) gépjarmii moso,

¢) gépjarmi kolesonzo,
d) munkasszallas.

(7) Szallas rendeltetés esetén, egy ingatlanon beliil a 1étesithetd rendeltetési egységek
szamanal tobb vendégszoba nem létesithetd.

44. § Belvarosi telepiiléskiozpont vegyes épitési dvezet (a tovabbiakban: Vik)

(1) * %Jellemzben tobb 6nalld rendeltetési egységet magaba foglald, lako- és olyan
telepiilési szintli, egyéb rendeltetést szolgald épiilet elhelyezésére szolgal, amely
nincs zavard hatassal a lako rendeltetésre. Az 6nalld rendeltetési egységek kiilonallo
épiiletekben is elhelyezhetdk.

(2)%° 97 98 P A teriileten elhelyezhetd épiilet — a lako rendeltetésen kiviil — tartalmazhat
még:

a) igazgatasi, iroda,

b) kereskedelmi, szolgaltatd, szallas,

¢) a teriilet azon részén, amelyben a gazdasagi célu haszndlat az elsédleges, egyéb
kozosségi szorakoztato,

d) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis,

e) kulturdlis, k6z0sségi szorakoztatd és

f) sport rendeltetést,

g) nem zavard hatast egyéb gazdasagi rendeltetést;

h) napenergia hasznositdsanak berendezéseit, ha azok az épiilettel egy tomegben
kertilnek elhelyezésre és az épliletmagassagi eldirasoknak megfelelnek.

o1 A rendelet szovegét (5) bekezdéssel a 7/2019. (IIL. 14.) Or. 1. § (9) bekezdése egészitette ki. Hatalyos: 2019.
marcius 30-tol.

92 A rendelet 43. § (6) bekezdését d) ponttal a 27/2023. (XIL 14.) Or. 12. § (2) bekezdése egészitette ki.
Hatalyos: 2023. december 19-t6l.

9 A rendelet szovegét a 7/2019. (IIL. 14.) Or. 1.§ (10) bekezdése modositotta. Hatalyos: 2019. marcius 30-t6l.
% A rendelet szdvegét a 16/2019. (IX. 12.) Or. 1. § (1) bekezdése modositotta. Hatalyos: 2019. szeptember 28-

tol.

% A rendelet szovegét a 27/2023. (XII. 14.) Or. 13. § (1) bekezdése modositotta. Hatalyos: 2023. december 19-

tol.

% A rendelet szovegét a 7/2019. (IIL. 14.) Or. 1. § (11) bekezdése médositotta. Hatalyos: 2019. marcius 30-t6l.
97 A rendelet szovegét a 16/2019. (IX. 12.) Or. 1. § (2) bekezdése modositotta. Hatdlyos: 2019. szeptember 28-

tol.

% A rendelet szdvegét a 33/2020. (X. 22.) Or. 14. §-a modositotta. Hatdlyos: 2020. november 7-t81.
9 A rendelet szovegét a 27/2023. (XI1. 14.) Or. 13. § (1) bekezdése modositotta. Hatalyos: 2023. december 19-

tol.
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(3) A teriileten az alabbi melléképitményeket nem szabad elhelyezni:
a) arnyékszék,
b) allatkifuto,
c) tragyatarolo,
d) komposztalo,
e) onalld parkoldteriilet és garazs a 3,5 t onsulyndl nehezebb gépjarmiivek és az
ilyeneket szallito jarmiivek szamara.
(4)!100 101 A teriileten az alabbi funkcidk nem helyezheték el:
a) gépjarmi bonto,
b) gépjarmi moso,
c) gépjarmii kdlesonzo,
d) munkésszallas.

45. §'2 Altalanos telepiiléskizpont vegyes épitési ovezet (a tovibbiakban: V)

(1)103 104 105E oy vagy tobb 6ndlld rendeltetési egységet magaba foglald lako- és olyan
telepiilési szintli, egyéb rendeltetést szolgald épiilet elhelyezésére szolgal, amely
nincs zavar6 hatassal a lakd rendeltetésre. Az 6nallo rendeltetési egységek kiilonallo
¢épiiletekben is elhelyezhetdk. A telekteriilet-mérettdl fliggden az 6nalld rendeltetési
egységek megengedett szama:

a) a telek 0-300 m? kozotti telekteriilete utdn legfeljebb 1 6nalld rendeltetési
egység 75 m? telekteriiletenként;

b) a telek 301-900 m? kozotti telekteriilete utdn legfeljebb 1 6nallé rendeltetési
egység 150 m? telekteriiletenként; c) a telek 900 m? feletti telekteriilete utan
legfeljebb 1 6nalld rendeltetési egység 300 m? telekteriiletenként.

(2)106 107 108 A teriileten elhelyezheté épiilet — a laké rendeltetésen kiviil — tartalmazhat
meég:

a) igazgatasi, iroda,

b) kereskedelmi, szolgaltatd, szallas,

c) ateriilet azon részén, amelyben a gazdasagi célu hasznalat az elsddleges, egyéb
kozosségi szorakoztato,

d) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségligyi, szocialis,

e) kulturalis, k6zosségi szorakoztato,

f) sport,

g) nem zavar6 hatasu egyéb gazdasagi rendeltetést;

h) napenergia hasznositdsdnak berendezéseit, amelyek elsddlegesen épiileten
helyezendSk el. Epiileten kiviil (pl. kertben) tovabbi legfeljebb 5 kW

100 A rendelet 44. §-at (4) bekezdéssel a 33/2020. (X. 22.) Or. 15. §-a egészitette ki. Hatalyos: 2020. november 7-
tol.

101 A rendelet 44. § (4) bekezdését d) ponttal a 27/2023. (XII. 14.) Or. 13. § (2) bekezdése egészitette ki.
Hatalyos: 2023. december 19-t6l.

102 A rendelet 45. §-4t (3)-(4) bekezdésekkel a 33/2020. (X. 22.) Or. 17. §-a egészitette ki. Hatalyos. 2020.
november 7-t6l.

103 A rendelet szovegét a 7/2019. (IT1. 14.) Or. 1. § (12) bekezdése mddositotta. Hatalyos: 2019. marcius 30-t4l.
104 A rendelet szovegét a 10/2022. (IV. 28.) Or. 3. §-a modositotta. Hatalyos: 2022. majus 28-t6l.

105 A rendelet szovegét a 27/2023. (XII. 14.) Or. 14. § (1) bekezdése modositotta. Hatalyos: 2023. december 19-
tol.

106 A rendelet szovegét a 7/2019. (IT1. 14.) Or. 1. § (13) bekezdése mddositotta. Hatalyos: 2019. marcius 30-t4l.
107 A rendelet szovegét a 33/2020. (X. 22.) Or. 16. §-a médositotta. Hatalyos. 2020. november 7-t81.

108 A rendelet szovegét a 27/2023. (XII. 14.) Or. 14. § (1) bekezdése médositotta. Hatalyos: 2023. december 19-
tol.
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Osszteljesitményig helyezhetok el az adott ingatlanon a napenergia
hasznositasanak berendezései.
(3)!%° A teriileten az alabbi funkcidk nem helyezheték el:
a) gépjarmi bonto,
b) gépjarmi moso,
¢) gépjarmi kolcsonzo,
d) munkésszallas.
(4) Szallas rendeltetés esetén, egy ingatlanon beliil a 1étesithetd lakdsok szamanal tobb
vendégszoba nem létesithetd.

45/A.10 § Telepiiléskozpont vegyes épitési dvezet (a tovabbiakban: Vt1)

(D)1 75 m? telekteriiletként egy 6nallo rendeltetési egységet magaba foglald lako- és
olyan telepiilési szintii, egyéb rendeltetést szolgald épiilet elhelyezésére szolgal,
amely nincs zavar6 hatdssal a laké rendeltetésre. Az 6ndllo rendeltetési egységek
kiilonallo épiiletekben is elhelyezhetdk.

(2)!'? A teriileten elhelyezhetd épiilet — a laké rendeltetésen kiviil — tartalmazhat még:

a) igazgatasi, iroda,

b) kereskedelmi, szolgaltatd, szallas,

c) a teriilet azon részén, amelyben a gazdasagi célu hasznalat az elsddleges, egyéb
kozosségi szorakoztato,

d) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis,

e) kulturalis, kozosségi szorakoztatd,

f) sport,

g) nem zavar6 hatasu egyéb gazdasagi rendeltetést;

h) napenergia hasznositasanak berendezéseit, ha azok az épiilettel egy tomegben
kertilnek elhelyezésre és az épliletmagassagi eldirasoknak megfelelnek.

(3)'!® A teriileten az alabbi funkcidék nem helyezhetdk el:

a) gépjarmil bontd
b) gépjarmii moso
¢) gépjarmi kolesonzo,
d) munkésszallas.

(4) Szallas rendeltetés esetén, egy ingatlanon beliil a 1étesithetd lakasok szdmanal tobb

vendégszoba nem létesithetd.

46. § Intézményi vegyes épitési ovezet (a tovabbiakban: Vi)
1)1 14

(2)!15 116 W Terijletén az alabbi rendeltetések helyezhetdk el:

19 A rendelet 45. § (4) bekezdését d) ponttal a 27/2023. (XII. 14.) Or. 14. § (2) bekezdése egészitette ki.
Hatalyos: 2023. december 19-t6l.

110 A rendelet szovegét 45/A. §-sal a 33/2020. (X. 22.) Or. 18. §-a egészitette ki. Hatalyos. 2020. november 7-t6].
1A rendelet szovegét a 27/2023. (XII. 14.) Or. 15. § (1) bekezdése modositotta. Hatalyos: 2023. december 19-
tol.

112 A rendelet szovegét a 27/2023. (XII. 14.) Or. 15. § (1) bekezdése modositotta. Hatalyos: 2023. december 19-
tol.

113 A rendelet 45/A § (3) bekezdését d) ponttal a 27/2023. (XII. 14.) Or. 15. § (2) bekezdése egészitette ki.
Hatalyos: 2023. december 19-t6l.

114 A 33/2020. (X. 22.) Or. 39. § (4) bekezdése alapjan 2020. november 7-én hatalyat vesztette.

115 A rendelet szovegét a 7/2019. (I11. 14.) Or. 1. § (14) bekezdése modositotta. Hatalyos: 2019. marcius 30-t6l.
116 A rendelet szovegét a 33/2020. (X. 22.) Or. 19. §-a médositotta. Hatalyos: 2020. november 7-t8l.

17 A rendelet szovegét a 27/2023. (XII. 14.) Or. 16. §-a modositotta. Hatalyos: 2023. december 19-t81.
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a)Az intézmény teriilet els6sorban igazgatasi, nevelési, oktatasi, egészségiigyi,
szocialis rendeltetést szolgald épiiletek elhelyezésére szolgal.

b) Az intézmény teriileten elhelyezhetd épiilet — az a) pontban foglaltakon kiviil:

ba) iroda,

bb) kereskedelmi, szolgaltato,

bc) lakas, szallas, munkésszallas,

bd) kulturalis, kdzosségi szérakoztato,
be) hitéleti és

bf) sport

rendeltetést is tartalmazhat.

c) Lakas vagy szallds, munkasszallas rendeltetés csak az épiilet foldszint feletti
részén, az épiilet teljes szintteriiletének legfeljebb 75 %-an helyezhetd el. A
foldszinten csak az a), ba)-bb), bd)-bf) pontokban foglalt rendeltetések helyezhetok
el.

d) Napenergia hasznositasanak berendezései, ha azok az épiilettel egy tomegben
keriilnek elhelyezésre és az épiiletmagassagi eldirasoknak megfelelnek.

(3) A teriileten az alabbi melléképitményeket nem szabad elhelyezni:
a) arnyékszék,
b) allatkifuto,
c) tragyatarolo,
d) komposztalo,
e) 6nalld parkoldteriilet és gardzs a 3,5 t onsulynal nehezebb gépjarmiivek és az
ilyeneket szallité jarmiivek szamara.
(4)!® A teriileten az alabbi funkcidk nem helyezheték el:
a) gépjarmii bonto,
b) gépjarmii moso,
¢) gépjarmii kodlcsonzo.

47. § Az intézményi és a telepiiléskozponti vegyes teriileten a zoldfeliiletek kialakitisdara az
alabbi eldirasok vonatkoznak:

(1) A telkek zoldfeliilettel boritott részének legalabb 1/3-at haromszintl (gyep-, cserje-,
¢s lombkoronaszint egylittesen) novényzet alkalmazaséaval kell kialakitani, kizarélag
egyszintll novényzet (gyepszint) a telkek zoldfeliilettel fedett részének legfeljebb
1/3-4t borithatja.

(2) Az intézményi és a szolgaltatd funkcioji teriileteken felszini varakozo-,
parkolohelyet telken beliil is fésitani kell. A fasitdst minden megkezdett 4 db
varakozo-, parkolohely utan legalabb 1 db, nagy lombkoronat noveld, kdrnyezettlird,
dshonos, tulkoros lombos fa telepitésével kell megoldani.

(3) A Szabalyozasi terven ”beiiltetési kotelezettségli teriilet”-ként jeldlt teriileteken
haromszintii novényzetbdl allo zoldfeliilet alakitando ki. Az igy kialakitott
zoldfeliilet az épitési dvezetre eldirt zoldfeliiletek legkisebb mértékébe beszamithato.

48. § Kereskedelmi, szolgaltato gazdasagi épitési ovezet (a tovabbiakban: Gksz)

(DY Elsésorban kornyezetre jelentds zavard hatist nem gyakorld, gazdasagi
tevékenységi célu, épiiletek — kereskedelmi, szolgaltatd célu és raktarépiiletek —
elhelyezésére szolgal.

118 A rendelet 46. §-at (4) bekezdéssel egészitette ki a 33/2020. (X. 22.) Or. 20. §-a. Hatalyos: 2020. november 7-
tol.
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(2)'2° 21 Teriiletén az alabbiak helyezhetdk el az (1) bekezdésben foglaltakon kiviil:

a) 1gazgatasi, iroda,

b) hitéleti, oktatasi, nevelési, egészségiigyi, szocialis,

c) sportépitmény,

d) parkolohaz, tizemanyagtolto,

e) kozosségi szorakoztato- és kulturalis épiilet;

f) 6nall6 parkoléteriilet és garazs a 3,5 t onsulynal nehezebb gépjarmiivek és az
ilyeneket szallitd jarmiivek szamara,

(3)!22 Onall6 laké rendeltetésti épiilet nem helyezhetd el, de a gazdasagi tevékenységi
célu épiileten beliil a tulajdonos, a hasznaldé és a személyzet szamara szolgalo
kizarolag egy lakas, valamint munkasszallas kialakithato.

(4) A teriileten az alabbi melléképitményeket nem szabad elhelyezni:

a) arnyékszek,
b) allatkifuto,
¢) tragyatarolo,
d) komposztalo.

(5)'?% Teriiletén az alaprendeltetés mellett elhelyezheték a napenergia hasznositdsanak
berendezései, amennyiben azok hasznélata az épitési dvezetben az alaprendeltetésnek
megfeleld hasznalatot nem korlatozza, vagy attdl nem igényel védelmet.

48/A.124 § Kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi épitési ovezet, naperémii park alovezet (a
tovabbiakban: Gksz-En)

(1)!?° Elsésorban kornyezetre jelentds zavard hatdst nem gyakorld, gazdasigi
tevékenységi célu, épiiletek — kereskedelmi, szolgaltatd célu és raktarépiiletek —
elhelyezésére szolgal.

(2)!2° Teriiletén az aldbbiak helyezhetdk el az (1) bekezdésben foglaltakon kiviil:

a) igazgatasi, iroda,

b) c hitéleti, oktatési, nevelési, egészségiigyi, szocialis,

¢) sportépitmény,

d) parkolohéz, lizemanyagtolto,

e) kozosségi szorakoztato- és kulturalis épiilet;

f) 06nalld parkoloteriilet és garazs a 3,5 t Onstlynal nehezebb gépjarmiivek és az
ilyeneket szallito jarmiivek szdmara,

g) napenergia hasznositasanak berendezései és a naperdmil kiszolgalasdhoz
kapcsolodo 1étesitmények.

(3)'?” Nem helyezhetd el lakoépiilet.

(4) A teriileten az alabbi melléképitményeket nem szabad elhelyezni:

a) arny¢kszek,

119 A rendelet szovegét a 27/2023. (XII. 14.) Or. 17. § (1) bekezdése modositotta. Hatalyos: 2023. december 19-
tol.

120 A rendelet szovegét a 33/2020. (X. 22.) Or. 21. §-a médositotta. Hatalyos: 2020. november 7-t8l.

121 A rendelet szovegét a 27/2023. (XII. 14.) Or. 17. § (1) bekezdése modositotta. Hatalyos: 2023. december 19-
tol.

122 A rendelet szdvegét a 27/2023. (XII. 14.) Or. 17. § (1) bekezdése médositotta. Hatalyos: 2023. december 19-
tol.

123 A rendelet 48. §-at (5) bekezdéssel a 27/2023. (XII. 14.) Or. 17. § (2) bekezdése egészitette ki. Hatalyos:
2023. december 19-t6l. )

1% A rendelet sz6vegét 48/A. §-sal a 8/2021. (V. 6.) Or. 1. §-a egészitette ki. Hatalyos: 2021. majus 7-t6l.

125 A rendelet szdvegét a 27/2023. (XII. 14.) Or. 18. §-a modositotta. Hatalyos: 2023. december 19-t6.

126 A rendelet szovegét a 27/2023. (XII. 14.) Or. 18. §-a modositotta. Hatalyos: 2023. december 19-t81.

127 A rendelet szovegét a 27/2023. (XII. 14.) Or. 18. §-a modositotta. Hatalyos: 2023. december 19-t81.
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b) allatkifuto,
c) tragyatarolo,
d) komposztalo.

49. § Zavardé ipari gazdasagi épitési alovezet (a tovabbiakban: Gipz)

(1) A jelentés mértékben zavard hatasu gazdasagi célu ipari tevékenységhez sziikséges
épitmények elhelyezésére szolgal. Teriiletén mas célu épiilet nem helyezhetd el.

(2) Tertiletén a gazdasagi tevékenységi célu épiileten beliil a tulajdonos, a hasznal6 és a
személyzet szdmara szolgald lakasok sem helyezhetdk el.

(3) Az ¢épitési ovezetben megadott épliletmagassagot a technoldgiai okokbdl kialakitott
épitmények (példaul silok, kémények) esetében nem kell megtartani.

(4) A tertileten elhelyezhetdk napenergia hasznositasanak berendezései.

50. § Egyéb, nem zavaro ipari gazdasagi épitési alovezet (a tovabbiakban: Gipe)

(1) Az egyéb (nem jelentés mértékben zavard hatdsu) gazdasagi célu ipari épiiletek,
energia szolgaltatasi és telepiilésgazdalkodasi épiileteinek elhelyezésére szolgal.

(2)'?® Onall6 lako rendeltetésti épiilet nem helyezhetd el, de a gazdasagi tevékenységi
célu épiileten beliil a tulajdonos, a haszndld és a személyzet szamara szolgald
kizarolag egy lakas, valamint munkasszallas kialakithato.

(3) Az épitési Gvezetben megadott épliletmagassdgot a technologiai okokbol kialakitott
épitmények (példaul silok, kémények) esetében nem kell megtartani. Az eltérés
kémények és silok esetében nem korlatozott, egyéb épitmények esetében legfeljebb
a megengedett legnagyobb épiiletmagassag masfélszerese lehet.

(4) A teriileten elhelyezhetdk napenergia hasznositdsdnak berendezései.

51. § Hétvégi hazas iidiilé épitési évezet (a tovabbiakban: Uh)

(1) Teriiletén egy tlidiildegységet tartalmazo lidiiléépiiletek helyezhetdk el.

(2) Elhelyezheté tovabba a teriiletet hasznalok szdmara (horgaszati) kereskedelmi,
szolgaltato €s vendéglato épiilet, az Gvezeti eldirasok keretein beliil.

(3) Lakdépiilet nem létesithetd.

(4) A teriileten az alabbi melléképitményeket nem szabad elhelyezni:

a) allatol, allatkifuto,
b) tragyatarold, komposztalo,
c) silo, dmlesztett anyag-, folyadék- és gaztarolo.

(5)'* A teriileten elhelyezheték napenergia hasznositisinak berendezései, amelyek
elsédlegesen épiileten helyezendék el. Epiileten kiviil (pl. kertben) tovabbi
legfeljebb 5 kW 0sszteljesitményig helyezhetdk el az adott ingatlanon a napenergia
hasznositasanak berendezései.

52. § Kiilonleges, strand épitési ovezet (a tovabbiakban: Kst)

(1) Teriiletén a szabadidd eltoltését szolgaldo zoldfeliilet jellegli, kozforgalmu
intézmények helyezhetfk el, tovabba a fofunkciot kiszolgald kereskedelmi és
vendéglatd funkcid is telepithetd.

(2) Az ovezet ellatasdhoz sziikséges parkolo teriiletet kozteriileten kell biztositani.

(3) Lakas, szolgalati lakas nem helyezhetd el.

(4) A strand teriiletén legalabb 8 m?*latogatd zoldfeliiletet kell biztositani. A
zoldfeliiletet ugy kell kialakitani, hogy abbdl legaldbb 30 % lombarnyékoltsag
biztositott legyen.

128 A rendelet szovegét a 27/2023. (XII. 14.) Or. 19. §-a modositotta. Hatalyos: 2023. december 19-t81.
129 A rendelet szovegét a 27/2023. (XII. 14.) Or. 20. §-a modositotta. Hatalyos: 2023. december 19-t81.
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(5) A strand teriiletén csak a kommundlis és arufeltoltés célu gépjarmii-kozlekedés
engedhetd meg, az arufeltoltést legfeljebb 1 t teherbirast jarmiivel kell megoldani, a
teherbirasnak megfeleld burkolat—szerkezetet kell alkalmazni.

(6) A teriileten elhelyezhetok napenergia hasznositasanak berendezései.

53. § Kiilonleges sport, miivelodési, egészségiigyi épitési ovezetek (a tovabbiakban: Ksp,
Km, Keii)

(1) Teriiletén a szabadidd eltoltésére sportolasi (Ksp), kulturdlis (Km), egészségiigyi
(Keii) célu, kozforgalmu létesitmények helyezheték el, tovabba a fofunkciot
kiszolgalo kereskedelmi és vendéglatd funkcio is telepitheto.

(2) A margitszigeti Km épitési dvezetben

a) a létesitményhez tartozé parkolot csak a szigeten kiviil szabad megvalositani,

b) kornyezeti zajhatassal jar6 (lakotertileti hatarértékeket meghalado) funkcié nem
telepitheto,

¢) a vizmiellatashoz kapcsodo lizemi épitmény tavlatban is fenntarthato.

(3) Az ovezet ellatdsdhoz sziikséges parkold teriiletet meglévd létesitmény esetén,
kozteriileten lehet biztositani. Uj 1étesitmény esetén az OTEK-ban eléirt parkolasi
tertilet felét telken beliil kell biztositani.

(4) A Ksp és Km épitési ovezetekben lakas, szolgélati lakds még kivételesen sem
helyezhet6 el.

(5) Teriiletén csak a kommundlis és arufeltdltési, valamint parkoldsi céli gépjarmii-
kozlekedés engedhetdé meg, az arufeltoltést legfeljebb 1 t teherbirdsu jarmiivel kell
megoldani, a teherbirdsnak megfeleld burkolat-szerkezetet kell alkalmazni.

(6) A teriileten elhelyezhetdk napenergia hasznositdsdnak berendezései.

54. §'3° Kiilonleges kozlekedési épitési ovezet (a tovabbiakban: Kkizl)

(1) Tertiletén a varosi és helykozi tomegkozlekedés ellatasdhoz, iizemeltetéséhez
sziikséges, valamint kereskedelmi és vendéglato, szolgaltato épiiletek és épitmények
helyezhetok el, a rajuk vonatkozd egyéb eldirdsok szerint. A védoteriilet-igényes
épitmények véddovezetét telken beliil kell kialakitani.

(2) A teljes telekteriilet alatt személygépjarmii parkolo kialakithato.

(3) A teriileten elhelyezhetdk napenergia hasznositdsdnak berendezései.

(4) A jelen rendelet érvénybelépését megeldzden, garazsok céljara kialakitott telkeken
csak személygépkocsik gardzsok helyezhetdk el. E telkek 100%-ban is beépithetok

55. § Kiilonleges, nagykiterjedésii kereskedelmi célu épitési ovezet (Kker)
(1) A Kker teriilet bevasarlokdzpont, szabadtéri és fedett kereskedelmi, valamint
szolgaltato tevékenységi célu épitmények elhelyezésére szolgal.
(2) Az 6vezetben elhelyezhetd:
a) nem jelentds zavar6 hatasu, a lakossag kereskedelmi ellatasat szolgalo, illetve
ahhoz kapcsolodo szolgaltato és vendéglatod funkeioju épiilet,
b) az (1) bekezdésben 1évo épiiletek tulajdonosa és hasznald személyzete szamara
szolgalo lakasok,
c) igazgatasi €s egyéb irodaépiilet,
d) felszini és térszint alatti parkolo,
e) A teriileten elhelyezhetOk napenergia hasznositasanak berendezései, ha azok az
¢éptilettel egy tomegben keriilnek elhelyezésre ¢és az ¢épiiletmagassagi
eldirasoknak megfelelnek.

130 A rendelet szovegét a 4/2020. (11. 13.) Or. 1. §-a médositotta. Hatalyos: 2020. februar 29-t5l.
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(3) Az dvezetben nem helyezhetd el egyéb gazdasagi épiilet.

56. §'3! Kiilonleges, honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsagi célra szolgadlo épitési dvezet (a
tovabbiakban: Khon)
(1) A Khon teriilet elsdsorban honvédségi célokat szolgal, szabalyozasa kiviil esik a
telepiilésrendezési eszk6zok hataskorén.
(2) Funkciovaltds esetén csak az érintett teriiletre késziilo szabalyozasi terv és a
szerkezeti terv sziikségszerli modositasa szerint lehet teriiletén telket alakitani,
¢pitményt elhelyezni.

57. § Kiilonleges mezogazdasagi és egyéb kiilteriileti iizemi épitési ovezet (a tovabbiakban:
Kmii)

(1) Els6sorban zavard hatasi mezOgazdasagi iizemi céli gazdasagi épitmények
elhelyezésére szolgal.

(2) Teriiletén egyéb gazdasagi célu épiiletek és a mezdgazdasagi tevékenységi célu
telken beliil a tulajdonos, a hasznéld és a személyzet szdmara szolgal6 lakasok csak
kivételesen helyezhetéek el, akkor, ha az épitmény az adott teriiletre vonatkozo
Ovezeti eldirasoknak, tovabbd a rendeltetése szerinti kiilon hatdsagi eldirdsoknak
megfelel, valamint a mas rendeltetési haszndlatbol eredd sajatos hatasok nem
korlatozzak a szomszédos telkeknek az dvezeti eldirdsoknak megfeleld beépitését és
hasznalatat.

(3) A tertileten elhelyezhetdk napenergia hasznositdsanak berendezései.

(4) Fémmegmunkalassal foglalkoz6 iizem, ha a telke NATURA 2000 teriiletére esik,
csak az esetben telepithetd, ha a telepitést megel6z6en NATURA 2000 hatasbecslési
dokumentéciod késziil, és az alapjan, a természeti hatosag hatasbecslése a telepitéshez
hozzajérul.

58. § Kiilonleges, dllatkert, arborétum épitési ovezete (a tovabbiakban: Kdk)
(1) Tertiletén a szabadidd eltoltését szolgald zoldfeliilet jellegli, kozforgalmu
intézmények helyezhetdk el.
(2) Az ovezet ellatasdhoz sziikséges parkolo teriiletet kozteriileten kell biztositani.
(3) Csak szolgalati lakés helyezhetd el.
(4) A tertileten elhelyezhetok napenergia hasznositasanak berendezései.

rrrrrrr

(1) Teriiletén csak ravataloz6, temetOkapolna, iroda, lizemeltetési €s szocialis épiilet,
urnafal, sirbolt és siremlék helyezhet? el.

(2) Az dvezet ellatasdhoz sziikséges gazdasagi €piilet elhelyezhetd.

(3) Az ovezet ellatasdhoz sziikséges parkol¢ teriiletet kozteriileten kell biztositani.

(4) Lakas, szolgalati lak4s nem helyezhetd el.

59/A.13? § Temetkezési emlékhely mas épitési ovezetben is Kijelolheté, az alabbi
feltételekkel:
a) Az emlékhely kijeloléséhez hatdsagi bejarast kell tartani. Az emlékhely akkor
jelolhetd ki, ha az 0sszes érdekelt véleménye 6sszehangolhato.
b) Az emlékhelyen beliil csak urnafalban torténd temetkezés lehetséges.
¢)'** A szomszédos ingatlanok fel¢ a telekhatiron 5 m széles haromszintii
novényzetet kell telepiteni.

131 A rendelet szovegét a 33/2020. (X. 22.) Or. 22. §-a modositotta. Hatalyos: 2020. november 7-t6l.
132 A rendelet 59/A. §-at a 33/2020. (X. 22.) Or. 23. §-a allapitotta meg. Hatalyos: 2020. november 7-t6l.
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d) Az urnafal épitmények Iétesitése vagy megléte esetén a szomszédos
telekhatarokon tomor, legalabb 1,8 m magas keritést kell 1étesiteni.”

60. §'34 [Kiilonleges, varosiizemeltetési épitési jvezet (a toviabbiakban: Kvii)]

(1)!*° Teriiletén a varos iizemeltetéséhez sziikséges épitmények, létesitmények, valamint

az ipari és mezdgazdasagi létesitmények ilizemi teriiletén keletkezd szennyvizek

kezelésére szolgalo 1étesitmények helyezhetok el.

(2) Lakas, szolgalati lak4s nem helyezhet? el.

(3) A teriileten elhelyezhetok napenergia hasznositasanak berendezései.

(4)13¢ Az épitési Ovezetben megadott épiiletmagassagot a technoldgiai okokbol
kialakitott épiiletek esetében nem kell megtartani.

61 § 21 137

”r

14/c. Epitési dvezetek épitési el6irasai

62. § Beépitési mod, az épitési ovezet elso szamjele

(1) A beépitési modok a varos kozigazgatasi teriiletén az aldbbiak:
1. jelii szabadon 4llo, eldkertes,

2. jelii szabadon és utcavonalon allo,

3. jelli oldalhataron 4llo, elokertes,

4. jelii oldalhataron és utcavonalon allo,

5. jelti ikerhazas, elokertes,

6. jelti ikerhdzas, utcavonalon 4llo,

7. jelt zartsorq, elOkertes,

8. jelli zartsoru, utcavonalon allo,

9. jelii szabadon allo, telepszerti, eldkertes,

0. jelig!*®

beépitési modu teriileteket hatéarol le.

(2) A beépitési modok részletes eldirasai az alabbiak:

a) Az 1. jelii szabadon 4llo, elokertes beépitési mod teriiletein az eldkert legalabb 5
m, az oldalkert legaldbb az épitési Ovezetben engedélyezett legnagyobb
¢épiiletmagassag fele, de legkevesebb 3 m legyen. A hatsokertet legalabb 6 m-rel
kell kialakitani, ha a szabalyozasi tervlap masként nem jeldli. Az el6kert mérete
az utcéban kialakult eltérd érték vagy kozteriilet céljara torténd lejegyzés esetén
csokkenthetd v

agy novelhetd. Szabadon all6 beépitésti tombbe ¢kelddott ikerhdzas beépitésii
telekpart egytittesen kell egy szabadonallo beépitésu telek-egységként kezelni,
ahol a beépithetdségi jogok teriiletaranyosan osztodnak a két telekegység
kozott. (A kozos telekhataron minden esetben tiizfalat kell kialakitani.)

133 A rendelet szovegét az 1/2022. (I. 20.) Or. 1. § b) pontja modositotta. Hatalyos: 2022. februar 4-t6].
134 A rendelet szovegét a 27/2023. (XII. 14.) Or. 21. § (1) bekezdése modositotta. Hatalyos: 2023. december 19-

tol.

135 A rendelet szovegét a 33/2020. (X. 22.) Or. 24. §-a modositotta. Hatalyos. 2020. november 7-t61.

136 A rendelet 60. §-at (4) bekezdéssel a 27/2023. (XII. 14.) Or. 21. § (2) bekezdése modositott. Hatalyos: 2023.
december 19-t6l.

21 A 48/A. §-t megallapitotta a 24/2011. (VIIL. 15.) Or. 2. §-a. Hatalyos: 2011. szeptember 14-t61.

137 A 33/2020. (X. 22.) Or. 39. § (5) bekezdése alapjan 2020. november 7-én hatalyat vesztette.

138 A rendelet 62. § (1) bekezdés 0. jelii pontjat a 27/2023. (XII. 14.) Or. 32. § a) pontja hatalyon kiviil helyezte.
Hatalytalan: 2023. december 19-t6l.
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b) A 2. jelii szabadon ¢€s utcavonalon all6 beépitési mod teriiletein az oldalkert
legalabb az épitési Ovezetben engedélyezett legnagyobb épiiletmagassag fele,
de legkevesebb 3 m legyen. A hatsokertet legalabb 6 m-rel kell kialakitani, a
jelen rendelet 39.§ (5) bekezdésének figyelembe vételével. Az épiilet utcai
homlokzata 50 %-anak utcavonalon kell éallnia. Ez hatdrozza meg az épitési
helyet. Szabadon allo beépitésii tombbe ¢kelddott ikerhazas beépitésii telekpart
egylittesen kell egy szabadonalld beépitésii egységként kezelni, ahol a
beépithetdségi jogok teriiletaranyosan osztddnak a két szomszédos telek (hrsz.)
kozott. (A kozos telekhataron minden esetben tlizfalat kell kialakitani.)

c)!'* A 3. jeli oldalhataron 4llo eldkertes beépitési mod teriiletein az elSkert
legalabb 5 m, az oldalkert mérete legaldbb az épitési dvezetben engedélyezett
legnagyobb épiiletmagassag mértéke, de legkevesebb 4 m legyen. A hatsokertet
legalabb 6 m-rel kell kialakitani. Az épiiletet az utcaban kialakult helyzet
szerinti oldalsé telekhataron kell elhelyezni, ahol az épiilet legfeljebb 1,0 m-re
maradhat el az oldalhatartol. Az eldkertnek minden esetben az utcédban
kialakulthoz kell igazodni (ennek hianyaban az elsd beépiild teleknél kell annak
mértékét rogzitent).

Az utcai homlokzathossz legalabb 50 %-anak az eldkerti épitési vonalon, és az
oldalhatarra keriil6 homlokzat legalabb 2/3-anak az oldalhatartdl szamitott 1,0
m-en beliil kell elhelyezkednie.

d)!*" A 4. jeldi oldalhatiron és utcavonalon 4llo beépitési mod teriiletein a Vit és
Vtk 6vezetekben az oldalkert mérete legalabb 4 m legyen. Egyéb Ovezetekben
az oldalkert mérete legalabb az épitési Ovezetben engedélyezett legnagyobb
épiiletmagassag mértéke, de legkevesebb 4 m legyen. A hatsokertet legaldbb 6
m-rel kell kialakitani. Az épiiletet az utcaban kialakult helyzet szerinti oldalso
telekhataron kell elhelyezni. Az utcai homlokzathossz legalabb 50 %-anak —
kivéve a jasz Ovezeteknél - az utcavonalon, és az oldalhatérra keriil6 homlokzat
legalabb 2/3-anak az oldalhatartol szamitott 0,2 m-en beliil kell elhelyezkednie.

e) Az 5. jelu ikerhazas, eldkertes beépitési mod teriiletein az eldkert legalabb 5 m,
az oldalkert mérete legalabb az épitési dvezetben engedélyezett legnagyobb
¢épiiletmagassag fele, de legkevesebb 3 m legyen. A hatsokertet legalabb 6 m-rel
kell kialakitani. Az épiiletet barmelyik oldalhatdron el lehet helyezni, ha a
tetdidomok tlizfallal egymashoz illeszthetok. Az eldkertnek minden esetben az
utcaban kialakulthoz kell igazodni (ennek hianyaban az els6é beépiild teleknél
kell annak mértékét rogziteni).

f) A 6. jelli ikerhdzas utcavonalon 4ll6 beépitési mod teriiletein az oldalkert mérete
legalabb az ¢épitési Ovezetben engedélyezett legnagyobb épiiletmagassag
mértéke, de legkevesebb 3 m legyen. A hatsokertet legalabb 6 m-rel kell
kialakitani. Az épiiletet barmelyik oldalhatdron el lehet helyezni, ha a
tetdidomok tlizfallal egymashoz illesztheték. Az épiiletek utcai homlokzatanak
50%-at kell az utcavonalra helyezni.

g) A 7. jelii zartsoru eldkertes beépitési mod teriiletein a hatsokertet legalabb 6 m-
rel kell kialakitani, a jelen rendelet 39.§ (5) bekezdésének figyelembe vételével.
Az ¢épliletet az épitési vonalra kell elhelyezni a teljes homlokvonal legalabb
50%-anak mértékéig.

h) A 8. jelii zartsori utcavonalon 4ll6 beépitési mod teriiletein a hatsokertet
legalabb 6 m-rel kell kialakitani. Az épiiletet az utcavonalon 1év0 telekhatarra

139 A rendelet szovegét a 33/2020. (X. 22.) Or. 25. §-a modositotta. Hatalyos: 2020. november 7-t6l.
140 A rendelet szovegét a 33/2020. (X. 22.) Or. 26. §-a modositotta. Hatalyos: 2020. november 7-t6l.
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ugy kell elhelyezni, hogy az utcai homlokzat hosszénak legalabb 50%-a
¢érintkezzen a telekhatarral.

1) A 9. jelli szabadondlld, telepszerli beépitési mod teriiletein (lako- ipar- és
intézményi ,telepek”) a beépithetéséget a szabdlyozasi tervben rogzitett
tényleges vagy elméleti telekhez kell méretezni, melyben tobb darab, tobb
rendeltetési egységet magaba foglalo épililet helyezhetd el. Elokertet, ha a
szabalyozasi terv nem jeldli, nem kell 1étesiteni.

jlan e

(3) Ha a fenti beépitési modokban rogzitett eld, oldal és hatsokertre vonatkozd
eldirasoktol a szabalyozasi tervlap eltérd értékeket rogzit, azokat kell figyelembe
venni.

(4) A beépitési vonalat, ha a szabalyozasi terv ettdl eltérden nem intézkedik, az eldkert
telek belso teriilete felé es6 hataran kell megvaldsitani.

63. §'43 "M Beépitettség, az dvezeti kéd masodik szamjele
(1) A telkek beépitettségének megengedett legnagyobb mértéke a varos kozigazgatasi
teriiletén az alabbi:

SZAMIJEL BEEPITETTSEG
MEGENGEDETT
LEGNAGYOBB
MERTEKE %
3 %
5%
10 %
20 %
30 %
40 %
50 %
60 %
70 %
OTEK-t6] valé eltérés
alapjan 100 %

(2) Kialakult uszotelkek esetén a meglévd épiiletek telekteriilete 100 %-ban beépithetd,
de uj uszotelek meglévo épililethez kototten sem alakithato ki.

S| [Q|N| N[ |W|IN|—

64. §'45 196 147 4 z61dfeliilet legkisebb mértéke, az évezeti kéd harmadik szama
(1) A zoldfelillet legkisebb mértéke az erre vonatkozd egyéb jogszabalyok
figyelembevételével a zoldfeliileti arany hatdrozza meg az alabbi tablazatban szerepld
értékeknek megfelelden.

141 A rendelet szovegét a 10/2022. (IV. 28.) Or. 4. §-a modositotta. Hatalyos: 2022. majus 28-tol.

142 A rendelet 62. § (2) bekezdés j) pontjat a 27/2023. (XII. 14.) Or. 32. § b) pontja hatalyon kiviil helyezte.
Hatalytalan: 2023. december 19-t61.

143 A rendelet szdvegét a 10/2022. (IV. 28.) Or. 5. §-a modositotta. Hatalyos: 2022. majus 28-t6l.

144 A rendelet 63. §-aban foglalt tiblazat 0. sorat a 27/2023. (XII. 14.) Or. 22. §-a modositotta. Hatalyos: 2023.
december 19-t6l.

145 A rendelet szovegét a 10/2022. (IV. 28.) Or. 6. § (1) bekezdése modositotta. Hatalyos: 2022. majus 28-t6l.
146 A rendelet szovegét a 10/2022. (IV. 28.) Or. 6. § (2) bekezdése egészitette ki. Hatalyos: 2022. majus 28-t6l.
147 A rendelet 64. §-aban foglalt tiblazat 0. sorat a 27/2023. (XII. 14.) Or. 23. § (1) bekezdése modositotta.
Hatalyos: 2023. december 19-t61.
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KOD A ZOLDFELULET
LEGKISEBB
MERTEKE
>90 %
>80 %
> 70 %
> 60%
>50 %
> 40 %
>30%
> 20 %
> 10+10 % tetdkert
OTEK-tol valo eltérés
alapjan 0 %

X* 25 %

*A betlijel az altalanostol eltérd

értékekre utal.

(2)'*® 30 %-os, illetve 30 % zoldfeliileti ardny felett a telekteriilet minden megkezdett
300 m>-e utan legalabb egy kornyezettiird, nagy lombkoronat noveld, dshonos fat
kell iiltetni a telken.

(3)'* 30 %-os zoldfeliileti arany alatt a zoldfeliiletként tartand6 telekteriilet minden
megkezdett 50 m?-e utan legalabb egy kornyezettiird, nagy lombkoronit noveld,
dshonos fat kell {iltetni a telken.

(4)150 151 A kotelezden zoldfeliiletként tartandd, nem beépithetd telekrészek min. 60 %-
an legalabb haromszintli ndvényallomanyu zoldfeliiletet kell kialakitani a beépitésre
szant teriiletek ovezeteiben.

(5)152

(6)!°* Az ingatlanon beliili kotelezd zoldfeliileti ardny teljesitése sordn, a gépkocsi

parkolohelyek burkolataként alkalmazott, fiivesitett kialakitdsu gyephézagos
burkolat 50 %-ban beszdmithat6 a zoldfeliiletbe.

SO (I NN |WIN|—

65. §154 155 156 Lpiletmagassdg, az vezeti k6d negyedik szamjele
(1) Az épithetd épiiletek megengedett legnagyobb épiiletmagassaga az erre vonatkozo
egyeb jogszabalyok figyelembevételével, az aldbbi tabldzatban szerepld értékeknek
megfelelden.

148 A rendelet szovegét a 27/2023. (XII. 14.) Or. 23. § (2) bekezdése médositotta. Hatalyos: 2023. december 19-
tol.

149 A rendelet szovegét a 27/2023. (XII. 14.) Or. 23. § (2) bekezdése médositotta. Hatalyos: 2023. december 19-
tol.

150 A rendelet szovegét a 33/2020. (X. 22.) Or. 27. §-a médositotta. Hatalyos: 2020. november 7-t8l.

151 A rendelet szovegét az 1/2022. (1. 20.) Or. 1. § ¢) pontja modositotta. Hatalyos: 2022. februar 4-tSl.

152 A 33/2020. (X. 22.) Or. 39. § (6) bekezdése alapjan 2020. november 7-én hatalyat vesztette.

153 A rendelet szovegét (6) bekezdéssel a 7/2019. (I11. 14.) Or. 1. § (15) bekezdése egészitette ki. Hatalyos: 2019.
marcius 30-tol.

154 A rendelet szovegét a 10/2022. (IV. 28.) Or. 7. §-a modositotta. Hatdlyos: 20022. méjus 28-tol.

155 A rendelet 65. §-aban foglalt tiblazatot Z* sorral a 27/2023. (XII. 14.) Or. 24. §-a egészitette ki. Hatélyos:
2023. december 19-t61.

156 A rendelet 65. §-aban foglalt tiblazat 0. sorat a 27/2023. (XII: 14.) Or. 32. § ¢) pontja hatalyon kiviil helyezte.
Hatalytalan: 2023. december 19-t6l.
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(2)157 138 Az épiiletmagassigot a kozteriilet felé nézd homlokzaton kiilon is meg kell

tartani.
SZAMIJEL EPULETMAGASSAG

1 <3,5m
2 <4,0m
3 <45m
4 <6,0m
5 <6,5m
6 <7,5m
7 <10,5m
8 <12,5m
9 <16,5m
0

X* <9,5m
Y* <14,8m
z* <85m

* A betlijel az altalanostol eltérd értékekre utal

(3)"*” A Jasz Halmazos ( JH ) és Jasz Fésiis ( JF ) dvezetekben azon homlokzatok
esetében, ahol 7,0 m-nél nem szélesebb oromfal létesiil, az érintett homlokzat
oromfallal tervezett homlokzatszakaszan az épiiletmagassag maximum 1,75 m-rel
talléphetd, beleértve a kozteriilet fel6li homlokzatokat is. Ezen esetekben a (2)
bekezdés szerinti kovetelmény teljesitésekor, illetve az épiiletmagassag
meghatarozasakor az érintett oromfallal tervezett homlokzati szakaszok az dvezetre
meghatarozott maximalis épiiletmagassaggal vehetok figyelembe.

Az OTEK adott dvezetre vonatkozé maximalis épiiletmagassagi hatarértékét ezen
esetekben is be kell tartani.

66. §190 1 Telekteriilet-méret, az ovezeti kéd otodik szamjele
(1) A kialakithato legkisebb, legnagyobb telekteriilet-méretek az erre vonatkozo egyéb
jogszabalyok figyelembe vételével az alabbi tablazatban szerepld értékek lehetnek.

SZAMIJEL TELEKTERULET-MERET m?
legalabb legfeljebb

1 180 360
2 360 550
3 550
4 700
5 900
6 1500
7 3000
8 5000
9 10000

157 A rendelet szdvegét a 7/2019. (IT1. 14.) Or. 1. § (16) bekezdése mddositotta. Hatalyos: 2019. marcius 30-t4l.
158 A rendelet szovegét a 33/2020. (X. 22.) Or. 28. §-a modositotta. Hatalyos: 2020. november 7-t6l.

159 A rendelet szovegét (3) bekezdéssel a 7/2019. (I11. 14.) Or. 1. § (17) bekezdése egészitette ki. Hatalyos: 2019.
marcius 30-tol.

160 A rendelet szovegét a 10/2022. (IV. 28.) Or. 8. §-a modositotta. Hatélyos: 2022. méjus 28-tol.

161 A rendelet 66. §-dban foglalt tablazat 0. sorat a 27/2023. (XII. 14.) Or. 25. §-a médositotta. Hatalyos: 2023.
december 19-t4l.
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0 A kialakult telekteriilet
a szomszédos telkek
atlagos tertiletének 75
%-a ala nem
csokkentheto.

(2) A legkisebb kialakithato telekhez tartozé homlokvonal €s telekmélység értékek:

TELEKNAGYSAG | HOMLOKVONAL | TELEKMELYSEG

> 180 m? 10m 15m
> 360 m? 14m 20m
> 550 m? 16m 20m
> 700 m? 16m 25m
> 900 m? 18m 30m

> 1500 m? 20m 40m

>3 000 m? 30m 50m

> 5000 m? 40m 60m

> 10 000 m? 60m 100m

15. Ovezetek rendeltetési és épitési elGirasai
67. §'°2 Kiilonleges banyaovezet (a tovibbiakban: Kbb)
(1) A teriileten banyamiivelés 1étesitményei, ill. az ahhoz tartozo létesitmények, épiiletek
helyezhetdk el.
(2) A tertileten a dolgozok szamara szolgalod tartozkodasi helyiség, valamint szocidlis
épiilet és szolgalati lakas is 1étesithetd.
(3) A teriileten elhelyezhet6k a napenergia hasznositasanak berendezései.

68. §163

69. §'% Kiilonleges szabadidékozpont és szabadiddpark ovezete (a tovabbiakban: Kbsz)

(1) Tertiletén csak a szabadidd eltdltését szolgald, kereskedelmi, vendéglato és kulturalis
szolgaltatd funkcid, valamint a beépithetd Osszes szintteriilet 30 %-ban szallas,
szolgaltatas szamara szolgalo épiiletek helyezhetdk el.

(2) Az épitett jatszo és szorakoztatd épitmények feleljenek meg a kozteriiletre vonatkozo
baleset- megeldzési eldirasoknak, amit a 1étesitéskor igazolni kell.

(3) A teriileten szabadonalld épiiletek helyezhetdk el legfeljebb 5%-os beépitéssel, és
legfeljebb 4,5 m-es épiiletmagassaggal.

(4) Az Ujonnan kialakithat6 legkisebb telekteriilet 6000 m? lehet.

(5) Legfeljebb 1,5 m magas attort kerités, legfeljebb 30 cm-es 1abazattal 1étesithetd.

(6) Az Ovezetben, taj €és varosképi vizsgalattal megalapozottan, emberi tartozkodasra
nem alkalmas széltorony, vagy napenergia hasznositdsdnak berendezése is
elhelyezhetd, a megadott beépitettség megtartasa mellett.

70. §'% Kiilonleges naperémii park évezete (a tovibbiakban: Kben)
(1) A naperémiivek elhelyezésére szolgald teriilet.

162 A rendelet szovegét a 4/2020. (II. 13.) Or. 3. §-a modositotta. Hatalyos: 2020. februar 29-t61.
163 A rendelet szovegét a 4/2020. (11. 13.) Or. 7. §-a hatalyon kiviil helyezte. Hatalytalan: 2020. februar 29-t61.
164 A rendelet szovegét a 4/2020. (11. 13.) Or. 4. §-a médositotta. Hatalyos: 2020. februar 29-t5l.
165 A rendelet szovegét a 4/2020. (11. 13.) Or. 5. §-a médositotta. Hatalyos: 2020. februar 29-t5l.

34



(2) A teriileten szabadonall6 épiiletek legfeljebb 5 %-os beépitéssel, és legfeljebb 4,5 m-
es épiiletmagassaggal helyezhetok el.

(3) Az ujonnan kialakithat6 legkisebb telekteriilet 5000 m? lehet.

(4) Legfeljebb 2 m magas attort kerités 1étesitheto.

70/A. §'%¢ Kiilonleges — honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsdgi évezet (a tovibbiakban:
Kbhon)
(1) Az Ovezet elsOsorban honvédségi célokat szolgal, szabalyozasa kiviil esik a
telepiilésrendezési eszk6zok hataskorén.
(2) Funkciovaltas esetén csak az érintett teriiletre késziild szabalyozasi terv és a
szerkezeti terv sziikségszerli modositdsa szerint lehet teriiletén telket alakitani,
épitményt elhelyezni.

71. § Kozuti kizlekedési-kizmii dvezet (a tovabbiakban: KOu)

(1) A vasuti és légi kozlekedést kivéve kozlekedés, nyomvonal jellegi kdzmii és
elektronikus hirk6zlés céljara kijelolt teriilet, kozteriilet.

(2)'%7 A kozlekedési teriileten elhelyezhetd a kozlekedést kiszolgald, a teriiletet igénybe
vevOk ellatasat szolgald kereskedelmi, szolgaltato, és szallas épiilet, tovabba ezen
¢épiileteken beliil a tulajdonos, a hasznalo és a személyzet szamara szolgalo lakas.

(3) Kozteriileten kozlekedési célokat szolgdldo uj épiiletet, épitményt elhelyezni
legfeljebb 5% beépitettség mértékéig szabad.

a) A kozlekedési teriiletek szabalyozasi szélességét a mellékelt szabalyozasi terv

rogziti.

b) A teriileten a kozteriiletek (utcak, vegyeshasznalatu utak, gyalogutak, stb.)
kialakitasat, atalakitasat az utcak, terek berendezési targyainak - koztargyak -
elhelyezését is tartalmazo terv vagy tervek szerint kell elvégezni, a kertészeti
tervekkel 0sszehangolva, a csapadékviz elvezetés egyidejii megoldasaval.

c) A terlileten a gyalogoskozlekedést szolgald terek, sétanyok és jardak utca-,
illetve térburkolatat, tovabba berendezését egységes koncepcid alapjan kell
kialakitani akkor is, ha azok iitemezetten keriilnek megvalositasra.

d) Az elhelyezhetd épiilet €piiletmagassaga nem haladhatja meg 4,5 m-t.

(4) Az utak felgjitasa, atépitése esetén az utak mentén, legalabb az egyik oldalon
egységes — lehetdleg azonos faji ¢és kort egyedekbdl allo — &shonos fasor
telepitendd. Meglévd fasor hianyzo egyedeit eldnevelt, de azonos faju fakkal kell
potolni.

72. §1%8 [Vasuti kizlekedési- ivezet (a tovibbiakban: KOk)]

A teriileten elhelyezhetd a kozforgalmu vasutak €s azok mikodéséhez kapcsolodo, a
kozlekedést kiszolgald, a teriiletet igénybe vevok ellatdsat szolgald kereskedelmi,
szolgaltato és szallas épiilet, tovabba ezen éplileteken beliil a tulajdonos, a hasznalé és
a személyzet szamara szolgalo lakas.

73. § Hirkozlési kizmii ovezet (a tovabbiakban: KOh)
(1) Tertiletén (6nalld telken) hirkozlési létesitmények helyezhetdk el a 1étesitményekre
vonatkozo egyéb dgazati eldirasok szerint.
(2) Lakas, szolgalati lakas még kivételesen sem helyezheto el.

196 A rendelet szovegét a 4/2020. (11. 13.) Or. 6. §-a médositotta. Hatalyos: 2020. februar 29-t5l.
167 A rendelet szovegét a 27/2023. (XII. 14.) Or. 26. §-a modositotta. Hatalyos: 2023. december 19-t81.
168 A rendelet szovegét a 27/2023. (XII. 14.) Or. 27. §-a modositotta. Hatalyos: 2023. december 19-t81.
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(3)'® Teriiletén az alaprendeltetés mellett elhelyezhetdk a napenergia hasznositisanak
berendezései, amennyiben azok hasznélata az Ovezetben az alaprendeltetésnek
megfeleld hasznalatot nem korlatozza, vagy attdl nem igényel védelmet.

74. § Kozparkok dvezete (a tovabbiakban: Z)

(1) Zoldteriilet a szabalyozasi terven kozpark Ovezetként lehatarolt, jellemzden
allanddan ndvényzettel fedett kozteriilet.

(2) Kozpark ovezet teriiletén csak a jaték, sport, pihenés, ismeretterjesztés, vendéglatas
¢s a teriilet fenntartasi céljat szolgald épitmények helyezhetdk el. Mélygarazs
(terepszint alatti parkold) nem létesithetd.

(3)!7% A teriileten elhelyezhetdk a napenergia hasznositasanak berendezései.

(4) Kozpark Ovezet teriiletén csak az azokat hasznaldk szamdara létesithetd gépkocsi-
parkol6. A parkolokat terepszinten, fasitva (illetve a meglévo fak megtartasaval) kell
kialakitani, legfeljebb az adott kdzpark teriiletének 5%-at véve igénybe.

(5) Kozpark teriiletén a funkcionak megfeleld épiiletek is épithetk, de a beépitettség
legfeljebb 3% lehet, legfeljebb 4,5 m épiiletmagassaggal. Kozpark kozhasznalat eldl
elzart teriilete az dsszteriilet legfeljebb 5 %-a lehet. 300 m? alapteriiletnél nagyobb
épiilet kozparkban nem épithetd.

(6) Kozparkban épitmény-elhelyezés, gépkocsi parkold épités érdekében fakivagas nem,
csak fa atiiltetés engedhetd meg.

75. § Az erdoteriiletek ovezeti tagozoddsa
(1) Erdotertilet, a foldhivatali nyilvantartds szerint erddmiivelési agban nyilvantartott, az
erd6torvény alapjan erdének mindsiild, valamint a szabalyozasi tervben erddként (a
tovabbiakban E) koriilhatarolt €s megjelolt, e célra szolgalo teriilet.
(2) Az erddteriilet az ¢épitési haszndlata szerint (épiilet, épitmény elhelyezése
szempontjabol)
a) védelmi (a tovabbiakban Ev),
b) gazdasagi (a tovabbiakban Eg),
c) kozjoléti (a tovabbiakban Ek)
rendeltetésli 6vezetekbe tartozik.
(3) Az erddovezetek mindegyikében, taj és varosképi vizsgalattal megalapozottan, az
erdoOvezetre vonatkozo elOirasoktol eltérden kulturalis célu, emberi tartézkodasra
nem alkalmas széltorony elhelyezhetd.

76. § Védelmi rendeltetésii erdoovezet (Ev)
(1) A szabalyozasi terven védelmi rendeltetésii erdédvezetként (Ev) szabalyozott
teriileten épiilet nem épithetd.
(2)!7! Védelmi rendeltetésii erdddvezetben épitményt elhelyezni, boviteni csak az erdd
védelmérdl szolo torvény eldirasai szerint szabad.

77. §'72 Kozjoléti rendeltetésii erdéiovezet (Ek, EkI)
(D' Az Ek jelii kozjoléti rendeltetésii erdddvezetben a turizmust, rekreaciot,
szabadidd-eltoltést szolgald épitmények helyezhetok legfeljebb 5% beépitettséggel.

169 A rendelet 73. §-at (3) bekezdéssel a 27/2023. (XII. 14.) Or. 28. §-a egészitette ki. Hatalyos: 2023. december
19-t61.

170 A rendelet szovegét a 8/2018. (IT1. 14.) Or. 1. §-a modositotta. Hatalyos: 2018. marcius 29-t6].

171 A rendelet szovegét a 33/2020. (X. 22.) Or. 29. §-a médositotta. Hatalyos: 2020. november 7-t8l.

172 A rendelet szovegét a 12/2024. (V. 31.) Or. 1. §-a modositotta. Hatalyos: 2024. junius 1-jétél.

173 A rendelet szovegét a 33/2020. (X. 22.) Or. 30. §-a médositotta. Hatalyos: 2020. november 7-t8l.

36



Az épiiletek épiiletmagassaga legfeljebb 4,5 m lehet, kivéve, ha a kozjoléti épiilet
sajatos funkcioja (pl. kilatd) ennél nagyobb épiiletmagassagot igényel. Kivéve az
Orszagos Erdészeti Adattarban szerepld meglévd erddteriileteket, ahol épitményt
elhelyezni, béviteni csak az erdé védelmérdl szolo térvény eldirasai szerint szabad.

(2) Az Ek1 jeli kozjoléti rendeltetésti erdéovezetben a turizmust, rekreaciot, szabadido-
eltoltést szolgald épitmények helyezhetdk el legfeljebb 8 % beépitettséggel. Az
épiiletek épliletmagassaga legfeljebb 4,5 m lehet, kivéve, ha a kozjoléti épiilet
sajatos funkcidja ennél nagyobb épiiletmagassagot igényel, azonban az
¢épiiletmagassag nem haladhatja meg az 5,5 m-t.

(3) Az erdéteriileten csak a helyi épitési hagyomanyoknak megfeleld, tajba ill6 épiiletek
alakithatok ki.

(4) A teriileten elhelyezhetd a napenergia hasznositdsanak berendezése, az
épiilettomegén beliil, annak épiiletmagassagi eldirasanak betartasaval.

(5) Erddteriileten épiilet legkevesebb részleges kozmiivesitettség (zart szennyviztarold
1étesitése) esetén helyezheto el.

(6) Természetvédelmi oltalom alatt 4ll9, illetve védelemre javasolt erdéteriileten banya,
tavkozlési magas épitmény, adotorony, antenna nem létesithetd, meglévo felujitasa
nem engedélyezhetd.

(7) A kozjoléti rendeltetésti erdoteriiletek folyamatos karbantartdsara, 6shonos lombos

fafajokkal torténd feljitasdira — az Onkorményzatnak, a tulajdonosoknak, az
erdészeti szerveknek és a természetvédelmi hatosdgnak — kozos cselekvési

programot kell késziteni, és azt az erdOtervekben érvényesiteni kell.

78. § Gazdasagi rendeltetésii erdoovezet (Eg)

(1) Gazdasagi rendeltetésli erdoovezetként (Eg) szabélyozott erddteriileten az
erdégazdalkodashoz, fa- vagy szaporitdanyag-termeléshez, vadgazdalkodashoz,
erdészeti kutatashoz, oktatashoz, fafeldolgozashoz kapcsolodd funkcioju épiiletek a
kovetkezd feltételekkel helyezhetdk el:

a)!"* Beépithetd legkisebb telekteriilet: 5 ha (50 000 m?)

b) Beépitési mod: szabadonallo

c) Beépitettség (maximum): 0,5 %

d) Epiiletmagassag (maximum): 4,5 m, kivéve, ha az erdégazdasagi épiilet sajatos
funkcidja ennél nagyobb épiiletmagassagot igényel.

(2) A terlileten elhelyezheté a napenergia hasznositdsanak berendezése, az
épiilettdmegén beliil, annak épiiletmagassagi eldirasanak betartasaval.

(3) Amennyiben a tanya telke nem erdomiivelési agu és nagysdga nagyobb, mint 1
hektar, azon mezdgazdasagi birtokkozpont is kialakithato az e rendeletben arra
vonatkoz6 szabdlyozast figyelembe véve. A fenti erd6dvezet megjelolt teriiletébe
es0, mezdgazdasagi miivelésli agu és beépitetlen telkek csak azon esetben épithetdk
be, ha jellemzdikben megfelelnek az altalanos mezdgazdasagi teriilet 6vezetében
megfogalmazott feltételeknek.

(4)'7° A gazdasagi rendeltetésti erdéovezetben az erddteriiletek kozé ékeléds, a 2022.
aprilis 30. elétt mar meglévo, az ingatlannyilvantartasban bejegyzett tanyak
(jellemzben a kozigazgatasi teriilet D-i részén, Ujerdd, Tétevény, Portelek erdés
térségében taldlhatok) épiiletei megtarthatok, feltjithatok. Uj tanya nem alakithatd
ki. Meglévd, kivett tanya telke az alabbi mddon €pithetd be:

a) beépitési modd: szabadon 4all6 (eldkert legalabb 5,0 m, oldalkert legalabb 3,0 m,
hatsokert legalabb 6,0 m);

174 A rendelet szovegét a 33/2020. (X. 22.) Or. 31. §-a médositotta. Hatalyos: 2020. november 7-t8l.
175 A rendelet szovegét a 10/2022. (IV. 28.) Or. 9. § (1) bekezdése modositotta. Hatalyos: 2022. méjus 28-t6l.
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b) a beépitettség legnagyobb mértéke: 2000 m? telekteriilet-méretig legfeljebb
25 %, 2000 m? telekteriilet feletti telekrész utan legfeljebb 10 %;

c) azoldfeliilet legkisebb mértéke: legalabb 60 %;

d) épiiletmagassag: legfeljebb 7,5 m;

e) telekteriilet-méret: kialakult allapot szerint.

(42)'7% 4 2022. aprilis 30. elétt mar meglévé, az ingatlannyilvantartisban bejegyzett,
kivett tanya telkén az (1) bekezdésben foglaltakon kiviil lakd, szallasrendeltetést
tartalmazd épiiletek is létesithetok, a megfeleld kdzmiivesités — szennyvizkezeld
kozmiip6tld mitargy, elektromos dram, ivoviz — megléte esetén. A meglévo, kivett
tanya telkén legfeljebb két 6nallo lakod rendeltetési egység 1étesithetd.

(5)!77 178

79. § A mezogazdasagi teriiletek ovezeti tagozoddsa

(1) A mezdgazdasagi teriilet a telepiilés mezdgazdasagi termelés (ndvénytermesztés,
allattenyésztés és az ezekkel kozvetleniil kapcsolatos termékfeldolgozas és tarolas)
¢s annak épitményei elhelyezése céljara szolgald része, ahol a termdfoldvédelem
mellett a hagyomanyos ¢és egyedi tajhasznalati és természeti értékek megdrzését is
figyelembe kell venni.

(2)!7° 180A mezdgazdasagi teriilet Svezeteiben — az Mko-2 dvezetben 1évék kivételével —
a 2022. aprilis 30. elott mar meglévad, az ingatlannyilvantartasban bejegyzett tanyak
lako és gazdasagi épiiletei a kialakult beépitettségtol fliggetleniil megtarthatok,
felujithatok. Uj tanya nem alakithat6 ki. Meglévé, kivett tanya telke az aldbbi
modon épithetd be:

a) beépitési mod: szabadon 4allo (elokert legalabb 5,0 m, oldalkert legalabb 3,0 m,
hatsokert legalabb 6,0 m);

b) a beépitettség legnagyobb mértéke: az OTEK vonatkozé elbirasai szerint;

¢) a zoldfeliilet legkisebb mértéke: az OTEK vonatkozo eldirasai szerint;

d) épliletmagassag: legfeljebb 4,5 m, kivéve, ha a gazdasagi épiilet sajatos
technologidja ennél nagyobb épiiletmagassagot igényel;

(2a)!8" A 2022. aprilis 30. elétt mdr meglévd, az ingatlannyilvantartasban bejegyzett,
kivett tanya telkén az OTEK 29. §-a szerinti rendeltetéseken kiviil lako, szallas
rendeltetést tartalmazd épiiletek is Iétesithetdk, a megfeleldé koézmiivesités —
szennyvizkezeld kozmiipotld miitargy, elektromos aram, ivoviz — megléte esetén. A
meglévd, kivett tanya telkén legfeljebb két ©nallo lakod rendeltetési egység
1étesithetd.

(3) A mezdgazdasagi teriiletek a t4jjelleg, tajhasznalat, tajképi és kornyezetvédelmi
érzékenység, valamint a beépitettség intenzitdsa, és épitési lehetdségek szerint a
kovetkezé mezdgazdasagi ovezetekbe tartoznak:

a) altalanos mezdgazdasagi teriilet Ovezete (tovabbiakban M4)

176 A rendelet szovegét a 10/2022. (IV. 28.) Or. 9. § (2) bekezdése modositotta. Hatalyos: 2022. majus 28-t6l.

177 A rendelet 78. §-at (5) bekezdéssel egészitette ki a 33/2020. (X. 22.) Or. 32. §-a. Hatalyos: 2020. november 7-
tol.

178 A rendelet 78. § (5) bekezdését hatalyon kiviil helyezte a 10/2022. (IV. 28.) Or. 12. § b) pontja. Hatélytalan:
2022. majus 28-tol.

179 A rendelet szovegét a 10/2022. (IV. 28.) Or. 10. § (1) bekezdése modositotta. Hatalyos: 2022. majus 28-t6l.
180 A rendelet 79. § (2) bekezdés b)-d) pontjait a 27/2023. (XII. 14.) Or. 29. §-a modositotta. Hatalyos: 2023.
december 19-t61.

181 A rendelet 79. §-at (2a) bekezdéssel a 10/2022. (IV. 28.) Or. 10. § (2) bekezdése egészitette ki. Hatalyos:
2022. majus 28-tol.
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b)!'32 korlatozott hasznalati mezégazdasagi teriilet dvezetei (a tovabbiakban Mko-
1, Mko-2, Mko-3, Mko-n)
c) kertes mezdgazdasagi terlilet 6vezetei (a tovabbiakban Mk-1, Mk-2).

80. § Altalinos mezégazdasdgi ovezet (Md)

(1) Altalanos mezbégazdasagi teriilet Ovezetébe (Ma) jellemzéen az arutermeld
mezdgazdasagi teriiletek  (szantok, zoOldség-gylimolcstermesztd — iiltetvények)
tartoznak.

Az Ovezetben a novénytermesztés és az allattartds, allattenyésztés, az ezekkel
kozvetleniil kapcsolatos sajat termékfeldolgozasara, tarolasara ¢és arusitasara
szolgéltatas épitmények, tovabba lakoépiilet helyezhetdk el.

A szabalyozasi tervlapon jelolt, erddsitésre alkalmas (M4) teriileteken az
erdomiivelés irdnyaba torténd miivelési agvaltas a rendezési terv modositasa nélkiil
megengedhetd.

(2) Az altalanos mezbdgazdasagi teriilet dvezetében (jellemzden szantd miivelési agu
terililetek) az épiiletek elhelyezésének és kialakitasanak feltételei a kovetkezok:

a) Beépitheto telek teriilete szantd miivelési ag esetén:
aa) lako-, és gazdasagi, épiilettel: min. 2,5 ha (25 000 m?),
ab) gazdasagi épiilettel: min. 1 ha (10 000 m?).

b) Beépithetd telek teriilete sz616, gylimolesos és kertmiivelési ag esetén:
ba) laké-, és gazdasagi épiilettel: min. 1 ha (10 000 m?),
bb) gazdasagi épiilettel: min. 0,6 ha (6 000 m?).

c) Beépitettség: legfeljebb 3 %, de gazdasagi éplilet(ek) Osszalapteriilete
telkenként legfeljebb 1000 m?, a lakoépiilet alapteriilete legfeljebb 300 m?2
lehet.

d) Egy telken legfeljebb 2 lakas épithetd.

e) Epiiletmagassag: lakéépiiletnél legfeljebb 4,5 m, gazdasagi épiiletnél legfeljebb
5,5 m kivéve, ha a gazdasagi épiilet sajatos technoldgidja ennél nagyobb
épiiletmagassagot igényel.

f) A gazdasagi épiileten belill a tulajdonos, hasznald és a személyzet szamara,
allando tartozkodasra szolgalo helyiségek kialakithatok.

g) Beépitési mod: szabadonallo.

h) Elékert: min. 10 m.

1) Oldalkert: min. 3 m, de az épiiletek kozotti tliztavolsag min. 6,0 m.

(3) Az Ovezetben nagy létszamu allattartd telep belteriilethez, lakoéteriilethez,
udiildtertilethez, kiilonleges szabadidds, sport, strand teriilethez 300 m-nél,
vizfolyasokhoz, vizfelilletekhez 100 m-nél kozelebb, illetve hidrogeologiai
védoteriileten nem Iétesithetd. Higtragyas rendszerti allattartas csak ugy folytathato,
ha az nem jar egylitt szabadtéri (fedetlen) tragyalégyiijté l1étesitésével, illetve talaj,
vagy felszini és felszin alatti vizek szennyezésével €s zavard blizhatdssal.

(4) Az Ovezetben, taj és varosképi vizsgalattal megalapozottan, széltorony, vagy a
napenergia hasznositas berendezése is elhelyezhetd, a megadott beépitettség
megtartasa mellett.

81. § Korldtozott haszndlatit mezogazdasagi ovezet (Mko)
(1) A korlatozott hasznalatu altalanos mezOgazdasagi teriiletbe (Mko) a jellemzden a
természetes és természetkdzeli allapoth, a felszini és felszin alatt vizek védelmét,
valamint a természet- €s tajképvédelmet is szolgalo, tovabba az arvizvédelmet

182 A rendelet szovegét a 8/2018. (I11. 14.) Or. 2. §-a modositotta. Hatalyos: 2018. marcius 29-t51.

39



szolgalo szlikségtarozo, valamint a varos tavlati belteriileti fejlesztésre tartalékolt
tertiletrészek tartoznak.

(2) A korlatozott haszndlatu adltalanos mezogazdasagi teriilet Mko-1 jelii 6vezetébe
jellemzden a taj és természetvédelmi, €s okologia haldzati szerepi részek tartoznak.
Az Ovezetben a gyep (rét, legeld), nadas, mocsar, vizallasos foldhivatali besorolasu
telkek miivelési 4ga nem valtoztathatd meg. Az Ovezetben az ¢épitmények
elhelyezésének ¢és kialakitasanak feltételei a kovetkezok:

a) Epiilet és 1étesitmény elhelyezés lehetéségei (funkcid alapjan):
aa) lakoéplilet nem épithetd,
ab) gazdasagi épiiletként csak a gyepteriiletek mivelésével (pl.
szénatarold), a legeltetéses allattartassal, tovabba lovassporttal

(istallo, karam) kapcsolatos épitmény épithetd,

ac) nagy létszamu allattartdé telep nem Iétesithetd, higtragyas
rendszer(i allattartds nem folytathato,

ad) mezogazdasagi birtokkdzpont nem alakithat6 ki.

b) Beépités részletes eldirasai:

ba) A beépithetd telek nagysaga legalabb 4 ha (40 000 m2).

bb) Beépitettség: legfeljebb 0,5 %, de telkenként legfeljebb 300 m2
Ossz-alaptertilet épiilet épithetd, a helyi épitési hagyomanyoknak
megfeleld, tajbailld, foldszintes kialakitassal.

be) Epiiletmagassag: legfeljebb 3,5 m.

bd) Beépitési mod: szabadonallo, elokert: min. 10 m, oldalkert min. 3

m.

c) Az Ovezetben, t4j és varosképi vizsgalattal megalapozottan, széltorony is
elhelyezhetd, a megadott beépitettség megtartasa mellett.

(3)!83 A korldtozott haszndlatii mezégazdasagi teriilet Mko-2 jelii 6vezetébe a Jakohalmi
sziikségtarozon kiviil fekvo, arvizi sziikségtirozas céljara kijeldlt teriiletrészek
tartoznak.

a) Az Ovezetben a fOldterliletek mezOgazdasagi mivelése tovabbra is
folytathatd, de a védett vagy védelemre tervezett, valamint Okoldgiai
halozati és természeti teriileti kategdriaba tartozo teriiletrészeken a gyep
(rét, legeld), nadas, mocsar, vizéllasos foldhivatali besorolasu telkek
miivelési 4ga nem valtoztathatdé meg.

b) Az Ovezetben épitmény elhelyezésének és kialakitdsanak feltételei a

kovetkezok:

ba) Az dvezetben az id0szakonkénti elarasztassal jaro sajatos funkcio
miatt épiilet nem létesithetd.
bb) A zaportarozo, az arvizcesucs csokkentd tarozo, a sziikségtarozo €s

a belviztarozo teriiletén nem lehet:

1. bejelentéshez, vagy engedélyhez kotott épitési tevékenységet
folytatni,

2. a kezel6 hozzajarulasa nélkiil a tarozo kapacitascsokkenésével
jaré, vagy a vizek lefolyasi viszonyat megvaltoztatd
tereprendezést végezni.

bc) Nem jar kartalanitds a kdr azon része utdn, amely a fentiekben
meghatarozott rendelkezések megszegése miatt keletkezett.

(4)'3* 4 korlatozott hasznalatii mezégazdasagi teriilet Mko-3 jelii dvezetébe a véaros
tavlati belteriileti fejlesztésre (beépitésre szant teriiletek kialakitasara) szant

183 A rendelet szovegét a 33/2020. (X. 22.) Or 33. § (1) bekezdése modositotta. Hatalyos: 2020. november 7-t6l.
184 A rendelet szdvegét a 33/2020. (X. 22.) Or. 33. § (2) bekezdése modositotta. Hatalyos: 2020. november 7-t61.
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tertiletrészek tartoznak. Az Ovezetben a fOldteriiletek mezdgazdasagi mivelése
tovabbra is folytathato, az épitmények elhelyezésére vonatkozoan pedig, az alabbi
szabalyok érvényesek:
a) Epiilet és épitmény elhelyezési lehetdségei (funkcid alapjan):
aa) gazdasagi épililet annak figyelembevételével épithetd, hogy a
fejlesztések megvalosuldsaval azok kiilon kartérités nélkiili
elbontésa rendelhetd el.
ab) lakoépiilet nem épithetd
ac) mezogazdasagi birtokkozpont nem alakithato ki.
b) Beépités részletes eldirasai:
ba) Beépitheto telek teriilete szanto, kert, miivelési 4g esetén: min. 2,5
ha (25 000 m?)
bb) Beépithetd telek teriilete sz616, gyiimolcsdos miivelési ag, és
intenziv  kertészeti hasznositds (pl. folids, v. {iveghdzas
termesztés) esetén: min. 0,5 ha (5 000 m?).
be) Epiiletmagassag: legfeljebb 5,5 m
bd) Beépitési mod: szabadonalld eldkertes. Az eldkert min. 10 m,
oldalkert min. 3 m.
be) Beépitési szazalék: 3 %.

(42)'*° 184 korldtozott haszndlatii mezbégazdasagi teriilet Mko-n jelii 6vezetébe olyan
korlatozott mezogazdasagi teriiltek taroznak, ahol napelemek is elhelyezhetok. Az
Ovezetben a foldteriiletek mezdgazdasdgi miivelése tovabbra is folytathatd, az
épitmények elhelyezésére vonatkozoan pedig, az alabbi szabalyok érvényesek:

a) Epiilet és épitmény elhelyezési lehetdségei (funkcié alapjan):
aa) gazdasagi épiilet annak figyelembevételével épithetd, hogy a
fejlesztések megvalosulasaval azok kiilon kartérités nélkiili
elbontasa rendelhetd el.
ab) lakdépiilet nem €pithetd
ac) mezdgazdasagi birtokkdzpont nem alakithato ki.
b) Beépités részletes eldirasai:
ba) Beépithetd telek teriilete szanto, kert, miivelési ag esetén: min. 2,5
ha (25 000 m?)
bb) Beépithetd telek teriilete sz6l6, gylimolesdos mivelési ag, €s
intenziv  kertészeti hasznositds (pl. folids, v. T{iveghdzas
termesztés) esetén: min. 0,5 ha (5 000 m?).
be) Epiiletmagassag: legfeljebb 5,5 m
bd) Beépitési mod: szabadondlld eldkertes. Az eldkert min. 10 m,
oldalkert min. 3 m.
be) Beépitési szazalék: 3 %.

(5) A nagy létszamu allattartd telep belteriilethez, lakoéteriilethez, tidiléteriilethez,
kiilonleges szabadidds, sport, strand teriilethez 300 m-nél, vizfolyasokhoz,
vizfeliiletekhez 100 m-nél kozelebb, illetve hidrogeologiai véddteriileten nem
1étesithetd. Higtragyas rendszeri allattartds csak ugy folytathatd, ha az nem jarhat
egylitt szabadtéri (fedetlen) tragyalégytijto 1étesitésével, illetve talaj, vagy felszini és
felszin alatti vizek szennyezésével ¢és a fentebb jelzett teriilet-felhasznalasu
tertileteken zavaro blizhatéssal.

185 A rendelet szovegét a 8/2018. (I11. 14.) Or. 3. §-a egészitett ki. Hatalyos: 2018. marcius 29-t51.
186 A rendelet szovegét a 33/2020. (X. 22.) Or. 33. § (3) bekezdése modositotta. Hatalyos: 2020. november 7-t61
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82. § Kertes mezdgazdasagi ovezet (Mk)

(1) A kertes mezdgazdasagi teriiletbe (Mk) a jellemzden kistelkes, hagyomanyosan
kertgaz-dalkodasu teriiletrészek (zommel volt zartkerti teriiletek) tartoznak. A teriilet
kettd ovezetre (Mk-1, Mk-2) tagoldédik. Az Ovezetek telkein (mindkét Ovezetre
érvényesen) az alabbi k6zos eléirdsokat kell megtartani:

a) Telkenként egy (ideiglenes tartozkodasra is alkalmas) gazdaséagi épiilet
(préshaz, szerszam-, vegyszer-, kisgép-, terménytarold), illetve egy folddel
boritott pince helyezheto el.

b) Allattarto épiilet, nagy létszamu allattarto telep (kivéve: méhészet, illetve az
Ovezetben mar meglévo vagy létesiilo lakoépiilet telkén sajat sziikségleti
allattartast is szolgalo épitmény) az dvezetekben nem létesithetd.

c) Az Ovezetekben a beépithetdség szempontjabol emlitett miivelési agak
(sz616, gylimolcsos, szantd, kert) az esetben vehetdk figyelembe, ha a telek
teriiletének legalabb 75 %-a az emlitett miivelési agban nyilvantartott
(foldhivatali nyilvantartas) és ténylegesen is igy mivelt.

d)!87 A teriileten az alaprendeltetés mellett elhelyezhetdk a napenergia
hasznositasanak berendezései, amennyiben azok hasznalata az Gvezetben
az alaprendeltetésnek megfeleld hasznalatot nem korlatozza vagy att6l nem
igényel védelmet.

(2) A kertes mezbégazdasagi teriilet Mk-1. jelii 6vezetében (amelybe Jaszberény
hagyomanyos kertes diiléi: Nesziir, Kishegy, Ujhegyi sz6l6k tartoznak) az
épitmények elhelyezésének ¢és kialakitasdnak feltételei a kovetkezok:

a) Lakdépiilet nem épithetd, birtokkdzpont nem alakithaté ki.

b) Gazdasagi épiilettel beépithetd telek:

ba) Telekszelesség az épitési helyen: min. 8 m
bb) Telekteriilet nagysaga:
1. sz616 és (vagy) gylimolcsos, kertmiivelési ag esetén: min.
720 m?
2. 720 m>-t el nem éré nagysagu, tovabba a fenti miivelési
agakba nem tartoz6 telkeken (szantd, gyep, erdd) épitmény
(az OTEK 32. § 1., 2. pont alattiakat kivéve) nem épithetd.
bc) Beépitettség: legfeljebb 3 %, de maximum egy 90 m’-es
alaptertiletii épiilet és folddel boritott pince épithetd, a helyi népi
épitészeti hagyomanyoknak megfeleld jelleggel, tajba 1illo
épitészeti kialakitassal.
bd) Azon telken, melynek csak egy része tartozik olyan miivelési
agba, mely a beépités szempontjabol megfeleld (tehat kert, sz416,
vagy gyimolcsds), az egyéb miivelési agu telekrész teriilete
(szantd, gyep, erdd) a beépithetdség szamitdsanal nem vehetd
figyelembe.

c) Az Ovezetben az ¢épiiletmagassag legfeljebb 3,5 m, a beépitési modd:
szabadonallo6 (legalabb 2 m oldalkerttel), a hagyomanyosan kialakult épitési
sdvokhoz igazodo épiilet elhelyezéssel, de az épiiletek kozotti tavolsagra
vonatkozéan az OTEK 36. §-dban foglaltakat be kell tartani.

d) Az ovezet teriiletén meglévo épiiletek, melyek a fentebb meghatarozottaknal
kisebb telkeken allnak, megtarthatok, felgjithatok, de alapteriiletik nem
bovithetd.

187 A rendelet szovegét a 27/2023. (XII. 14.) Or. 30. §-a modositotta. Hatalyos: 2023. december 19-t81.

42



(3) A kertes mezOgazdasagi teriilet Mk-2 jelii ovezetében (amelybe az Oregerdd
kordbban zartkerti besorolasu teriilete tartozik) az épitmények elhelyezésének és
kialakitasanak feltételei a kovetkezok:

a) Beépitheto telek teriilete szanto, kert, miivelési ag esetén:

aa) lako-, és gazdasagi, épiilettel: min. 2 ha (20 000 m?)
ab) gazdasagi épiilettel: min. 4000 m?

b) Beépithetd telek teriilete sz6ld, gylimolcsos miivelési ag, és intenziv

kertészeti hasznositas (pl. folids, v. liveghdzas termesztés) esetén:
ba) laké-, és gazdasagi épiilettel: min. 6000 m?
bb) gazdasagi épiilettel: min. 1500 m?)

c) Beépitettség: legfeljebb 3 %, de gazdasagi épiilet(ek) Ossz-alapteriilete
telkenként legfeljebb 1000 m? lehet (de egy gazdasagi épiilet legfeljebb 300
m? alapteriilettel épiilhet, a lakoépiilet alapteriilete legfeljebb 300 m? lehet a
gazdasagi épiileten feliil.

d) Egy telken legfeljebb 2 db lakas l1étesithetd

e) Gazdasagi épiileten beliil a tulajdonos, a hasznalo és a személyzet szamara
allando tartozkodasra szolgdlo helyiségek kialakithatok.

f) Epiiletmagassag: legfeljebb 4,5 m, kivéve, ha a gazdasagi épiilet sajatos
technologidja ennél nagyobb épiiletmagassagot igényel.

g) Beépitési mod: szabadonallo, elékert: min. 10 m, oldalkert min. 3 m.

h) Az 6vezetben mezdgazdasagi birtokkdzpont, kiegészitd kdzpont az esetben
alakithato ki, ha ott nagy 1étszdmu allattart6 telep nem létestil.

i) 1500 m?-t el nem éré nagysagu, tovabba a fenti miivelési 4gakba nem tartozé
telkeken (gyep, erdd) épitmény (az OTEK 32. § 1-2. pont alattiakat kivéve)
nem épithetd.

j) Azon telken, melynek csak egy része tartozik olyan miivelési agba, mely a
beépités szempontjabol megfeleld (szantd kert, sz016, vagy gyiimolcsos), az
egy¢b miivelési agu telekrész teriilete (gyep, erdd) a beépithetdség
szamitasanal nem vehetd figyelembe.

k) Az Gvezet teriiletén meglévo épiiletek, melyek a fentebb meghatarozottaknal
kisebb telkeken allnak, megtarthatok, felgjithatok, de alapteriiletik nem
bdvithetd.

83.§ Mezogazdasagi birtokkizpont kialakitisanak eldirdsai
(1) A varos teriiletén mezdgazdasagi birtoktest és birtokkdzpont kialakithato. A
birtoktest sziikséges minimalis teriileti nagysaga 15 ha, de a birtokkdzpont
kialakitasa a miivelési dgakat és az azok altal elfoglalt telekteriiletet figyelembe
véve csak abban az esetben megengedett, ha a birtoktesthez tartozo telkek
Osszteriiletébdl (egyéb miivelési agak mellett)
a) legalabb 15 ha szant6 és 5 ha egyéb muvelési aga, vagy
b) kert, gylimolcsos, sz6l6 Osszesen legalabb 5 ha, és 15 ha egyéb
miivelési agu, vagy
c) kert, vagy gylimolcsds, vagy sz6lé (valamint ezek egyiittesen)
legalabb 15 ha kiterjedésii
d) ha a birtoktest csak gyepmiivelési agu telekbdl, telkekbdl all, azok
Ossz-kiterjedésének legalabb 30 ha-nak kell lennie
(2) A birtokkdzpont telke legalabb 1 ha (10 000 m2) legyen, beépitettsége legfeljebb
30 % lehet és a telek min. 45 %-at zoldfeliiletként, talnyomorészt fakkal,
cserjékkel fedetten kell kialakitani
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a) A birtokkdzpont telkén lakdépiilet is elhelyezhetd, de annak
alapteriilete legfeljebb 300 m?, épiiletmagassaga legfeljebb. 4,5 m
lehet.

b) A birtokk6zpont telkén

ba) legfeljebb 2 lakasos lako,
bb) szallas jellegti,

bc) vendéglato

épiilet létesitheto.

¢) A birtokkozpont telkén az épiiletek épiiletmagassaga legfeljebb 5,5
m, kivételesen — technoldgia, funkci6 altal indokoltan — ettdl eltérd
is lehet.

(3) Gazdasagi épiileten beliil a tulajdonos, a hasznalé és a személyzet szdmara
allando tartozkodasra alkalmas helyiségek kialakithatok.

(4) Indokolt esetben a birtokkdzponthoz tartozo6 kiegészité kozpont is kialakithato az
OTEK 29. § (7) bekezdése alapjan. A kiegészité kozpont kialakitésara is a fenti
eldirasok vonatkoznak, azzal az eltéréssel, hogy kiegészitd kdzpont mar legalabb
3000 m? kiterjedésti telken is létesithetd, de kiegészitd kozpont teriiletén
lakééplilet nem €pithetd.

(5) A birtokkozpontra €s a kiegészitd kozpontra vonatkozé tovabbi eldirasok:

a) Birtokkdzpont és kiegészitd kozpont korlatozott funkcidju
mezdgazdasagi teriilet 6vezetében nem alakithat6 ki.

b) Birtokkdzpont, valamint kiegészitd kozpont kialakitds céljara a
gazdasagi rendeltetésii erdodvezetbe sorolt teriileten meglévd (az
erddteriiletek kozé ékel6dd) tanydk, tanyaudvarok, mezégazdasagi
mivelésti 4gt telkek is felhasznalhatok, ha teriiletnagysaguk
megfeleld méretii.

c) A birtokkdzpont, kiegészitd kdzpont telkén nagy létszamu allattarto
telep belteriilethez, lakoteriilethez, {iidiil6teriilethez, kiilonleges
szabadidds, sport, strand teriilethez 300 m-nél, vizfolyasokhoz,
vizfeliiletekhez 100 m-nél kozelebb, valamint hidrogeoldgiai
védoteriileten nem 1étesithetd. Higtragyas rendszerti allattartas
csak ugy folytathatd, ha az nem jar egylitt szabadtéri (fedetlen)
tragyalégylijto 1étesitésével, valamint talaj, vagy felszini és felszin
alatti vizek szennyezésével ¢és a fentebb jelzett tertilet-
felhasznalasu teriileteken zavaré biizhatassal.

84. §'38 Vizmeder vizgazdailkoddsi évezet (a tovabbiakban: Vv)

(1) Az 6vezetbe

a) a Zagyva foly6 és hullamtere,
b) a természetes allovizek medre,
¢) a kozcélu nyilt csatorndk medre
tartozik.

(2) A vizfeliilet vizgazdalkodasi teriilethez az 4llando vizfolyasok, tavak valamint a
kozcéla nyilt csatornak vizmedre tartozik.

(3) A vizgazdalkodassal kapcsolatos, szabdlyozasi terven jelolt teriileten csak a
vizgazdalkodassal, vizkarelharitassal kapcsolatos ¢épitmények helyezheték el,
figyelembe véve a viziigyi jogszabalyok rendelkezéseit is. Horgasztanya és hasonld
funkcidju épiiletek, épitmények nem épithetok.

188 A rendelet szovegét a 33/2020. (X. 22.) Or. 34. §-a modositotta. Hatalyos: 2020. november 7-t61
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(4) A parti molok kivételével a tomederben allandd létesitmény, sziget stb. nem
épithetd; a parti €lovilag védelme érdekében a tomederbe a nad gyokérzonait
kevésbé sértd, tiszoponton jellegli, csak a horgaszidényben hasznélatos miitargyak
(pl. csonakkikotd,) helyezhetok el.

85. §'% Sziikségtdarozo vizgazdilkoddsi évezete (a tovabbiakban: Vsz)

(1) Az 6vezetbe a Jaszteleki sziikségtarozo teriilete tartozik.

(2) Az 6vezetben a foldteriiletek mezdgazdasagi miivelése tovabbra is folytathato, de a
védett vagy védelemre tervezett, ill. Okoldgiai haldzati és természeti teriileti
kategoridba tartozé terliletrészeken a gyep (rét, legeld), nadas, mocsar, vizéallasos
foldhivatali besorolasu telkek miivelési 4ga nem valtoztathaté meg.

(3) Az Ovezetben csak a vizgazdalkodassal, vizkarelharitassal kapcsolatos épitmények
helyezhetdk el, figyelembe véve a viziligyi jogszabalyok rendelkezéseit is.

(4) Meglévo nem vizgazdalkodasi célokat szolgdlo épitmények nem 1jithatok fel.

86. §'°° Egyéb vizgazdalkoddsi dvezet (a tovdabbiakban: Ve)
(1) Az 6vezetbe
a) az arvizvédelmi toltések, az arvizi sziikségtarozd toltések és azok 10 m-es
viz és mentett oldali, valamint az egyéb vizfolyasok véddsavja,
b) vizmii-kutak teriilete
tartozik.

(2) A teriileten csak a vizgazdalkodassal, vizkarelharitassal kapcsolatos épitmények
helyezheték el, figyelembe véve a viziigyi jogszabalyok rendelkezéseit is.
Horgésztanya és hasonld funkcidju épiiletek, épitmények nem épithetdk. A Varosi
Zagyva partjan idegenforgalmi célokat szolgald teraszok elhelyezhetdk, ha azok
természetvédelmi, vizvédelmi és vizgazdalkodasi érdekeket nem sértenek.

87. § Természetkozeli ovezet (a tovabbiakban: Tk)
(1) Az 6vezetbe
a) mocsar,
b) nadas,
tertilete tartozik.
(2) Az dvezetben épiilet nem helyezhetd el.

II1. Fejezet:
A varos egyes teriileteire érvényes
sajatos (kiegészito) eléirasok

16. A sajatos eldirasok teriiletei (4. és 6. rajzi mellékletek)
88. § (1) A szabalyozasi tervlap az alabbi sajatos eldirasi teriileteket jeloli:

a) jasz lako épitési ovezeteket,

b) a varostol északra elhelyezkedd, a 32. szdmu orszdgos féut menti gazdasagi
teriileteket

c) raktarozasi korlatozas ala esd teriileteket (a Sportpélya utca - Zagyva folyo-
Gyongy6si Gt — Kéarpat utca —Messzelaté utca — Artér — Oktober 23. utca —
Kinizsi utca és tervezett folytatdsa — Jaszteleki Ut — Szent Istvan Krt. — Szent

189 A rendelet szovegét a 33/2020. (X. 22.) Or. 35. §-a modositotta. Hatalyos: 2020. november 7-t6]
190 A rendelet szovegét a 33/2020. (X. 22.) Or. 36. §-a modositotta. Hatalyos: 2020. november 7-t6]
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Imre herceg utca — Nyil utca és tervezett folytatasa — Horvath Péter utca —
Vaspalya utca — Rakodczi ut altal hatarolt teriiletek),

d) a volt szemétleraké teriiletére esé telkeket (728/2385, 387/2388, 389/4, 390
hrsz telkek).

e)!”! a Kossuth Lajos utca 5120, 5121, 5122, 5124 hrsz. alatti és az ezekbél
kialakulo telkeket.

(2) A sajatos eldirasok az I-1I. fejezetek altalanos eldirdsaitol eltérhetnek, ilyenkor a
sajatos eldirasok a mértékadok.

17. A sajatos eléirasi teriiletek el6irasai
89. § (1) A tertiletek lehatarolasat az 5. melléklet tartalmazza.
(2). JASZ LAKO EPITESI OVEZETEK SAJATOS ELOIRASAI
a) A kisvarosi lakoteriilet sajatos épitési Ovezete a jasz halmazos beépités Lk
48821 (a tovabbiakban: JH) melynek részletes tartalma:

aa) Beépitési mod: oldalhataron allé beépités, utcavonalon elhelyezett
épiilettel.

ab) Beépithetdség legfeljebb 60 %.

ac) Epiiletmagassag legfeljebb 4,0 m lehet.

ad) Ujonnan kialakithato épitési telek legalabb 180 m? és legfeljebb 360
m? teriiletli és legaldbb 10 m-es utcai telekszélességli legyen. (A
telekszélességet az utcavonalan kell mérni.)

ae) Az eldirt legkisebb zoldfeliileti fedettség 20 %.

af) Az 6vezetben telkenként egy lakoépiilet épitheto.

ag) Onallé melléképiilet nem épithetd.

ah) A sajatos épitési Ovezet telkén elhelyezhetd épiilet utcavonalon 1évo,
sz¢€lessége legfeljebb 6,5 m lehet. Az Ovezetben 1évd telek
oldalhataran épiilt épiiletnek lehet minimum 4,8 m-rel hatrahuzott
keresztszarnya, amely a masik oldalhatart legfeljebb 4,0 m-re
kozelitheti meg, nyilas nélkiili végfal esetén. A keresztszarny
gerincmagassdga ~ nem lehet magasabb a fészarny
gerincmagassaganal.

ai) A hatso szomszédos telkek esetén, amennyiben az egyik telek
mélysége kisebb, mint 20 m, ¢és a kiilonbség nem éri el a 6,0 m-t,
mindkét  telken  épitheté a  hatsé telekhatarra  azonos
gerincmagassagu, nyeregtetds épiiletrész. Amennyiben a kiilonbség
eléri a 6,0 m-t, csak a rovidebb telek épithetd be ilyen mdédon. A
telekhatarra épiilt takaratlan tlizfalakat (az érintett ingatlan
tulajdonosanak hozzajarulasaval) a hatso-szomszéd kuszoéndovénnyel
(Heldera helix - borostyan, Parthenocissus - vadsz6ld) befuttathatja.
Rovid telken 20 m €s annal kisebb mélységi telek értendd.

aj) Onallé melléképiilet nem épithetd.

ak) A sajatos épitési dvezetben a 14/b fejezet rendeltetési eldirasait is
alkalmazni kell.

b) A jasz kertvarosi lakoéteriilet sajatos €pitési Gvezete a jasz fésiis, kistelkes
beépités Lke 46622 (a tovabbiakban: JF); melynek részletes tartalma:

ba) Beépitési mod: oldalhataron 4ll6 beépités, utcavonalon elhelyezett

épiilettel.

191 A rendelet 88. § (1) bekezdését e) ponttal a 11/2025. (VL. 26.) Or. 1. §-a egészitette ki. Hatalyos: 2025. jilius
6-t6l.
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bb) Beépithetdség legfeljebb 40 %-os lehet.

bc) A zoldfeliileti fedettség legalabb 40 % legyen.

bd) Epiiletmagassag legfeljebb 4,0 m lehet.

be) Ujonnan kialakithato épitési telek legalabb 360 m? és legfeljebb 550
m? teriiletdi és legalabb 12 m-es utcai telekszélességli legyen. (A
telekszélességet az utcavonaldn kell mérni.)

bf) Hatsokert legkisebb mérete 6,0 m.

bg) Epitési 6vezetben telkenként egy lakoépiilet épithetd.

bh) Onalld melléképiilet épitheté a megengedett beépitettség, eldirt
zoldfeliileti fedettség betartdsa mellett.

bi) A sajatos épitési ovezet telkén elhelyezhetd épiilet utcavonalon 1évo
sz€lessége maximum 6,6 m lehet. Az Ovezetben 1évd telek
oldalhataran épiilt épiiletnek lehet minimum 6,0 m-rel hatrahuzott
keresztszarnya, amely a masik oldalhatart legfeljebb 4,0 m-re
kozelitheti meg. A keresztszarny gerincmagassiga nem lehet
magasabb a fészarny gerincmagassagéanal.

bj) A sajatos épitési Ovezetben a 14/b rendeltetési eldirsait is alkalmazni
kell.

c)192

(3) A 32. SZAMU ORSZAGOS FOUT MENTI GAZDASAGI TERULETEKRE

VONATKOZO SAJATOS ELOIRAS
A szabdlyozési tervlapon lehatdrolt teriileten beliil, a jellemzd északi, észak-
nyugati széljards miatt csak olyan Iétesitmények telepithetdk, amelyekben
alkalmazott technologidk levegdszennyezést nem okoznak.

(4) A SPORTPALYA UTCA-ZAGYVA FOLYO-GYONGYOSI UT-KARPAT UTCA-
MESSZELATO ~ UTCA-ARTER-OKTOBER 23 UTCA-KINIZSI UTCA ES
TERVEZETT FOLYTATASA-JASZTELEKI UT-SZENT ISTVAN KRT.-SZENT IMRE
HERCEG UTCA-NYIL UTCA ES TERVEZETT FOLYTATASA-HORVATH PETER
UTCA-VASPALYA UTCA-RAKOCZI UT ALTAL HATAROLT TERULETRE
VONATKOZO SAJATOS ELOIRAS.

A szabalyozasi tervlapon lehatarolt teriileten beliilli vegyes ¢és lakd épitési
ovezetekben, telkenként a raktarfunkcidji épitmény-szintteriilet nem haladhatja
meg az 500 m?>-t.

(5) A VOLT SZEMETLERAKO TERULETERE ESO 728/2385, 387/2388, 389/4, 390
HRSZ TELKEK TERULETETRE VONATKOZO SAJATOS ELOIRAS.

A szabalyozasi tervlapon lehatéarolt teriileten beliil a volt szemétlerakok teriiletén
jelolt utdhasznositas csak talajmechanikai szakvélemény figyelembevételével
lehetséges.

(6)!”* 4 Kossuth Lajos UTCA 5120, 5121, 5122, 5124 hrsz. alatti és az ezekbdl kialakulé
telkek teriiletére vonatkozo sajatos eldiras: A telkek Kossuth Lajos utcai
kozteriileti telekhataratol szamitott 6 m-en beliili teriiletén a korabbi beépitési
modot visszaidézden €s a szomszédos teriileteken taldlhatd beépitési modnak
megfelelden épitészeti elemek (nem épiiletek) alkalmazédsaval a kijeldlt épitési
helyen megvalosuld beruhdzassal egyidejiileg térfal-szeri épitményt kell
elhelyezni, amely kombinalhaté hdromszintli ndvényzet telepitésével és gépjarmi
varakozohelyek kialakitasaval. Az épitménynek legalabb 50 %-ban attortnek kell
lennie.

192 A 7/2019. (111. 14) Or.3. § 9. pontja alapjan 2019. mércius 30-4n hatalyét vesztette.
193 A rendelet 89. §-a (6) bekezdéssel a 11/2025. (VL. 26.) Or. 2. §-a egészitette ki. Hatalyos: 2025. julius 6-tol.
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IV. Fejezet
18. Zaré rendelkezések

90. § Ez a rendelet az elfogadast kovetd 30. napon?? 1ép hatélyba.

91. § Hatalyat veszti a Jaszberény Varos Helyi Epitési Szabalyzatarol, és Szabalyozasi
Tervének jovahagyasarol szolo 22/2010 (IX. 16.) 6nkorményzati rendelet.

92. § Hatalyat veszti a Jaszberény Varos Helyi Epitési Szabalyzatarol és Szabalyozasi
Tervének jovahagyasardl szoléo 22/2010. (IX. 16.) Onkorméanyzati rendelet
modositasarol szolo 11/2015. (V.15.) onkormanyzati rendelet.

93. § A rendelet hatdlybalépése utan a varos teriiletébe jonnan bekeriild beépitésre szant
terlileteken az egyes Ovezeteknél az épitmények hasznalatba vételéhez eldirt helyi utak
¢és kozmiivek megépitésérdl — az onkormanyzat vonatkozé helyi rendeletében foglaltak
figyelembevételével — az érintett ingatlan vagy ingatlanok tulajdonosa vagy
tulajdonosai sajat koltségiikon koteles(ek) gondoskodni.

94. § A rendelet kihirdetésérol és kozzétételérdl a Jaszberény Varos Onkormanyzata
Képviselo-testiiletének 7/2013. (II. 14.) onkorményzati rendelete Jaszberény Varos
Onkormanyzati Képviselé-testiiletének szervezeti és miikodési Szabalyzatarél szolo
rendeletben leirtak szerint kell gondoskodni.

95. § Ez a rendelet a belsd piaci szolgaltatasokrol szolo 2006. december 12-1 2006/123/EK
eurdpai parlamenti €s tanacsi irdnyelvnek valo megfelelést szolgalja.

Kelt: Jaszberény Viérosi Onkormanyzat Képvisel-testiiletének 2017. februar 15-én
megtartott tilésén.

Dr. Szabo Tamas s.k. Dr. Gottdiener Lajos s.k.
polgdarmester jegyzo

22 Hivatkozas: 1997. évi LXXVIIL tv. 9. § (7) bek.
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