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1. sz. melléklet: Képviselő-testület határozata a részmódosítások kezdeményezéséről 

 

Kivonat a Jászberény Városi Önkormányzat Képviselő-testületének 2025. február 12-én megtartott rendes, nyílt 

ülésének jegyzőkönyvéből 

Jászberény Városi Önkormányzat Képviselő-testületének  
44/2025. (II. 12.) határozata  
Jászberény város településrendezési eszközei felülvizsgálatának és részterületeket érintő módosítási 
eljárásának elindításáról 

1. Jászberény Városi Önkormányzat Képviselő-testülete (a továbbiakban: Képviselő-testület) támogatja 
Jászberény város településrendezési eszközeinek felülvizsgálatát és részterületeket érintő módosítását. A 
módosítás tartalmi céljait és helyszíneit a jelen határozat 1. melléklete tartalmazza. 
 

2. A Képviselő-testület elfogadja Jászberény város főépítészének a módosításhoz kapcsolódó megalapozó 
vizsgálat és alátámasztó javaslat tartalmára vonatkozó, a településtervek tartalmáról, elkészítésének és 
elfogadásának rendjéről, valamint egyes településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 
419/2021.(VII. 15.) Kormányrendelet 7. § (7) bekezdés szerinti, jelen határozat 2. mellékletét képező 
feljegyzését. 
 

3. A Képviselő-testület megbízza Jászberény Város Főépítészét, hogy a tervmódosítás elkészíttetésére a 
szükséges intézkedéseket tegye meg. 

 

Határidő:  folyamatos 

Felelős:  Alvári Csaba főépítész 

 

Erről értesül:  

 

1) Jász-Nagykun-Szolnok Vármegyei Kormányhivatal – Szolnok 
2) Jászberény Város Főépítésze – helyben 
3) Városgazdálkodási Bizottság 
4) Valamennyi képviselő-testületi tag 
5) Irattár 

 

 

Budai Lóránt sk.  Baloghné dr. Seres Krisztina sk. 

polgármester jegyző 

 

Kivonat hiteléül: 

Jászberény, 2025. február 14. 

 

 (Dr. Bessenyei Lilla) 

 osztályvezető 
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2. sz. melléklet: Városi főépítészi feljegyzés, a megalapozó vizsgálatok és az alátámasztó 
javaslat kiegészítésének tartalmáról 
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Kivonat a Jászberény Városi Önkormányzat Képviselő-testületének 2025. május 14-én megtartott rendes, nyílt 

ülésének jegyzőkönyvéből 

 

Jászberény Városi Önkormányzat Képviselő-testületének  

190/2025. (V. 14.) határozata  

Jászberény Városi Önkormányzat Képviselő-testületének Jászberény város településrendezési eszközei 

felülvizsgálatának és részterületeket érintő módosítási eljárásának elindításáról szóló 44/2025. (II. 12.) 

határozata módosításáról 

4. Jászberény Városi Önkormányzat Képviselő-testülete Jászberény város településrendezési eszközei 
felülvizsgálatának és részterületeket érintő módosítási eljárásának elindításáról szóló 44/2025. (II. 12.) 
határozata (a továbbiakban: Határozat) 1. melléklete helyébe a jelen határozat 1. melléklete lép. 

 

5. A Határozat módosítással nem érintett rendelkezései változatlanul hatályban maradnak. 
 

Határidő: folyamatos 

Felelős:  Alvári Csaba főépítész 

 

Erről értesül:  

 

6) Jász-Nagykun-Szolnok Vármegyei Kormányhivatal – Szolnok 
7) Jászberény Város Főépítésze – helyben 
8) Városgazdálkodási Bizottság 
9) Valamennyi képviselő-testületi tag 
10) Irattár 
 

 

 

Budai Lóránt sk.  Dr. Rédei Rita sk. 

polgármester jegyző 

 

Kivonat hiteléül: 

Jászberény, 2025. május 15. 

 

 

 (Dr. Bessenyei Lilla) 

 osztályvezető 
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1. melléklet a 190/2025. (V. 14.) határozathoz 

Jászberény város településrendezési eszközeinek felülvizsgálata és részterületeket érintő módosítása – tartalmi 

elemek 

1. Knór Julianna 

A 6981 és 6984 
hrsz-ú 

ingatlanok 
közötti 

telekhatárt 
szeretnék 

módosítani 
adás-vétel 

okán. A 
módosításra az 
eltérő övezetek 

miatt van 
szükség. 

 
 

2. Pernyész 
István- Vasvári 

Pál utca 6. 
A szabályozás 

szerint a 
minimális 

telekméret 550 
m2, ugyanakkor 

a telkek a 
Vasvári Pál 

utcában és a 
környező 

utcákban is 420 
m2 körül vannak. 

Az oldalkertek 
szűkössége 

miatt a 
hátsókertekbe a 
behajtás sokszor 
nem lehetséges. 
A kérelmező a 
telekhatárok 

módosításának 
lehetőségét kéri 

a gk behajtás 
biztosítására. 

 

 

 



JÁSZBERÉNY VÁROS TELEPÜLÉSRENDEZÉSI ESZKÖZEINEK 2025 ÉVI RÉSZMÓDOSÍTÁSA 
 

 

EGYEZTETÉSI  DOKUMENTÁCIÓ                                                                      7                                                                             2025               VÁTERV95 
 

3. Oláh Béla - 082/15 

A 082/15 

ingatlanról a 

tervezett út és 

véderdő törlését 

kéri. Törlés esetén a 

véderdőt a város 

területén pótolni 

kell. 

 

4. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Répási László 

A tömbön belüli 

tervezett utak 

felülvizsgálatát és 

lehetőség szerinti 

törlését kérik a 

Deák Ferenc utca 3-

15 és a Temető utca 

16-26 sz. lakói. 

 

5. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Versegi László 

A Váltó utca 

szélesítési 

nyomvonalának és 

a Váltó utcai 

ingatlanok övezeti 

besorolásának  

megváltoztatását 

kéri a gazdasági 

övezetről lakó 

övezetre. 
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6. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Zircher Andor 

A 262 és 264/1 

hrsz-ú ingatlanok 

közötti övezethatár 

módosítása a 

lakóövezet 

határának 

kiterjesztésével a 

meglévő lakóépület 

által elfoglalt 

területre. 

 

7. Barta László 

Az ingatlanán 

átmenő tervezett út 

törlését kéri. 

 

 

8. 

 

 

 

 

 

 

 

Tóth László-

Újerdő tanya 

Építeni szeretne rá, 

de a terület nem 

tanya besorolású. 

Az új országos 

szabályok szerint 

lehetőség van 

önálló tanya terület 

kijelölésére. 
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9. 

 

 

 

 

Ancsicsa József 

Az ingatlan kis 

mélységi méretére 

tekintettel az 

előírások 

módosítását kéri az 

ingatlan 

beépíthetősége 

érdekében. 

 

10. 

 

 

 

 

 

 

 

 

Csík István 5000 

hrsz. 

Az ingatlanon belül 

húzódó övezethatár 

módosítását kéri a 

tényleges 

szándékhoz 

igazítva. 

 

11. Szappanos Sándor 

Azt kérik, hogy az 

ingatlan előtti 

útszélesítés ne az ő 

beépített 

ingatlanjukon, 

hanem a szemben 

lévő, beépítetlen, 

véderdő besorolású 

ingatlanokon 

szerepeljen. 
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12. Hugyi Viktor 

A geodéziai mérés 

szerint a múltban 

megépült lakóház 

utca felőli része a 

közterületre került. 

Ennek rendezését 

szeretné elérni 

azzal, hogy a 

közterületből a 

megfelelő részt meg 

szeretné venni. 

 

 

13. 2413/1, 2413/2 és 

2410/3 hrsz. 

Agócs László, mint a 

2413/2 hrsz-ú ingatlan 

tulajdonosa hosszú 

évek óta bérli a 

vállalkozása számára 

a 2413/1 közterület 

ingatlana melletti 

részét. Ezen kívül az 

általa használt terület 

beleér szomszédos 

2410/3 hrsz-ú 

ingatlanba. A 

szabályozási terv 

módosítását követően 

szeretné mindkét 

területrészt 

megvásárolni és az 

ingatlanához csatolni. 

 

14. Thököly úti 

parkoló 

A megvalósult 

parkoló tisztán 

közlekedési terület, 

ezért a Vi építési 

övezetből Kközl 

övezetbe kell 

átsorolni. 
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15. Oláh Mihály 

A mellette lévő 

önkormányzati 

tulajdonú 

ingatlanból 

részterületet kíván 

megvásárolni, 

melyhez 

előszerződéssel 

rendelkezik. A 

telekalakításhoz 

szükséges a 

rendezési terv 

módosítása. 

 

16. Kközl-16610-ből 

Kközl-80010 + 

sárga útterület 

A garázssorok 

egységes övezeti 

jelölése miatt 

szükséges. 

 

17. 3948 hrsz. 

szabályozási vonal 

törlése 

Az átjáró 

megvalósult, ezért a 

szabályozási vonal 

törölhető. 
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18. Lepke utca- 1133 

hrsz-ú út 

meghosszabbítása 

1122/1 hrsz-ú 

ingatlanig 

A 1122/1 hrsz-ú 

ingatlannak nincs 

közvetlen közúti 

kapcsolata, ezért 

szükséges. 

 

19. Rákóczi út 72-74. 

5724/1 hrsz-ú 

ingatlan közút 

övezetből Vt 

övezetbe sorolása 

Az ingatlan 

magántulajdonban 

van, elzárt. 

 

20. 726/2, 726/4, 727, 

728/1 hrsz-ú 

ingatlanok 

Övezet-módosítás 

az ingatlanok egy 

részének sport célú 

hasznosítása 

(baseball pálya) 

érdekében. 
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21. Nádor utca 

Épületek közé 

zöldfelület jelölése. 

 

22. Vasút 

telekalakítás 

A parkoló 

megépítése miatt 

telekalakítás 

szükséges, ami a 

településrendezési 

terv módosítását 

igényli. 

 

23. Jász-Plasztik  

A város felé 

valamilyen 

zajcsökkentő elem 

betervezése a 

csapadékvíz 

elvezető csatorna 

mentén a „kötelező 

zöldfelület”-en 

kívül. 
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24. Gksz-En 

felülvizsgálata 

a Gksz és Gksz-En 

övezetek egyesítése 

az állami főépítész 

véleménye alapján. 

 

25. Szatmári Zoltán 

A jelölt terület 

Gipe-ből Gksz 

övezetbe sorolása 

bevásárló központ 

létrehozása 

céljából.  

 

26. Ipartelep út 

nyomvonal 

módosítás 

Az Ipartelep út 

tervezett 

nyomvonalvezeté-

sének 

koncepcionális 

felülvizsgálata, a 

nyomvonal 

esetleges 

megszüntethetősé-

gének vizsgálata 
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27. 2806 és 2807 hrsz.-

ú ingatlanok  

Az ingatlanok 

összevonását 

tervezik, a „2”-es 

övezeti kód max. 

550 m2-t enged, ezt 

kellene „3”-as 

kódra változtatni. 

 

28. 5911, 5910/5, 

5910/4 hrsz.-ú 

ingatlanok övezeti 

besorolásának 

egységesítése a 

meglévő 

sportpályák 

területén. 

 

29. HÉSZ 

módosítások 

- A város körüli elkerülő út I., II. és III. szakaszainak a valóságos helyét 

összhangba kell hozni a szabályozási tervvel, mert néhány helyen eltér 

attól. 

- Hőszivattyú, illetve egyéb gépészeti elemek elhelyezésének 

szabályozása (kültéri egységek ne kerülhessenek oldalhatárra még 

építési helyen belül sem, illetve szomszédokat zavaró módon ne lehessen 

elhelyezni ilyeneket) 

- A HÉSZ és rajzi mellékleteinek aktualizálása a megváltozott 

jogszabályi környezetnek megfelelően, különös tekintettel az 

értékvédelmi kategóriákra. 
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30. Településszerkezet

i terv 

felülvizsgálata 

- A településszerkezeti terv felülvizsgálata és módosítása a vármegyei 

területrendezési terven ábrázoltakkal összhangban, különös tekintettel a 

vízkár-elhárítási célú tározókra. 

 

- Kötelezően zöldfelületként tartandó nem beépíthető telekrész 

jelölésének felülvizsgálata összhangban a szabályozási tervvel. 
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3. sz. melléklet: Jászberény joghatályos építési szabályzata  

 

Jászberény Városi Önkormányzat Képviselő-testületének 

4/2017. (II. 20.) önkormányzati rendelete 

Jászberény Város Helyi Építési Szabályzatáról és Szabályozási Tervének jóváhagyásáról 

 
(egységes szerkezetben a 18/2017. (IX. 14.), a 8/2018. (III. 14.), a 10/2018. (IV. 18.), a 18/2018. (VII. 12.), a 19/2018. (VII. 

12.), a 22/2018. (IX. 26.), a 25/2018. (XI. 15.), a 7/2019. (III. 14.), a 16/2019. (IX. 12.), a 4/2020. (II. 13.), a 33/2020.  (X. 22.), 

a 8/2021. (V. 6.), az 1/2022. (I. 20.), a 10/2022. (IV. 28.), a 12/2022. (V. 19.), a 24/2022. (IX. 22.), a 12/2023. (IV. 27.) , a 

27/2023. (XII. 14.), a 4/2024. (II. 15.), a 12/2024. (V. 31.), a 17/2024. (IX. 19.) és a 11/2025. (VI. 26.) Ör.-rel) 

 

 

Jászberény Városi Önkormányzat Képviselő-testülete az épített környezet alakításáról és védelméről 

szóló 1997. évi LXXVIII. törvény (a továbbiakban: Étv.) 62. § (6) bekezdés 6. pontjában foglalt 

felhatalmazás alapján, az Étv. 13. § (1) bekezdésben meghatározott feladatkörében eljárva, a 

településfejlesztési koncepcióról, az integrált településfejlesztési stratégiáról és a településrendezési 

eszközökről, valamint az egyes településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 314/2012. (XI. 8.) 

Korm. rendelet 9. mellékletében biztosított véleményezési jogkörében eljáró államigazgatási szervek és a 

Jászberény Város településfejlesztési koncepciója, integrált településfejlesztési stratégiájája és 

településrendezési eszközei partnerségi egyeztetési szabályainak elfogadásáról szóló 147/2013.(V. 15.) 

képviselő-testületi határozatban meghatározott partnerek véleményének kikérésével Jászberény Építési 

Szabályzatáról az alábbi rendeletet alkotja: 

 

I. Fejezet: 

Általános előírások 

 

1. A rendelet hatálya és mellékletei  

1. § (1) A rendelet (a továbbiakban: JÉSZ) hatálya Jászberény Város közigazgatási területére terjed ki, (a 

továbbiakban: a város). 

(2) A rendelet hatálya alá tartozó területen területet felhasználni, építési telket, építési területet 

kialakítani, meglévő épület rendeltetését megváltoztatni, építési tevékenységet folytatni, 

valamint ilyen célra hatósági engedélyt kiadni csak az országos településrendezési és építési 

követelményekről szóló 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendeletnek (a továbbiakban: OTÉK), 

valamint a jelen rendelet előírásaiban és a szabályozási tervlapon foglaltaknak megfelelően 

szabad. 

(3) A JÉSZ mellékletei:  

1. szöveges melléklet: OTÉK-tól való eltérés 

2. rajzi melléklet: Tilalmak és korlátozások tervlapjai 

2/a1 

2/b Nagyvízi meder tilalma és a fakadó illetve szivárgó vizek veszélye miatti korlátozás 

2/c Felszíni vízvédelmi tilalom és korlátozás 

2/d Felszín alatti vízvédelmi korlátozás 

2/e Közművek védőterületei miatti korlátozás 

2/f Országos közutak védőterületei miatti korlátozás 

2/g Vasút védőterülete miatti korlátozás 

2/h Bűzös létesítmény védőterülete miatti korlátozás 

2/i Egyéb tilalom és korlátozás 

3. rajzi melléklet: Értékvédelem tervlapjai 

3/a Települési értékvédelem 

3/b Régészeti védelem 

 
1 A rendelet 1. § (3) bekezdés 2. pont 2a) alpontját hatályon kívül helyezte a 10/2022. (IV. 28.) Ör. 12. § a) pontja. Hatálytalan: 2022. május 28-

tól. 
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3/c Táj és természetvédelem 

4. rajzi mellélet: Sajátos előírások tervlapja 

5. rajzi melléklet: Belterület és külterületi beépítésre szánt területek tervlapja 

6. rajzi melléklet: Szabályozási tervlap(ok)  

6/a külterületi tervlapok M=1:8 000 

6/b belterületi tervlapok M=1:4 000 

 

2. Értelmező rendelkezések 

2. § A rendelet alkalmazásában:  

1. Szabályozási terv: a szabályozási tervlap vagy tervlapok és a tilalmak, korlátozások, valamint 

az értékvédelem tervlapjainak összessége, azaz a jelen rendelet 3-6. mellékleteinek együttes 

tartalma. 

2. A terület rendeltetésszerű használatát nem zavaró épület funkció: 

az épületnek az a funkciója, amelynek emissziós értékei nem haladják meg a rendeltetésszerű 

használat szerinti, a hatályos jogszabályokban foglalt határértékeket. 

3. Közforgalmú létesítmény: 

Minden olyan kereskedelmi, szociális, kulturális, egészségügyi és oktatási közszolgáltatást 

nyújtó létesítmény, melyet a város (régió) lakossága – meghatározott keretek között, konkrét 

személyre való tekintet nélkül – látogathat. 

4.2  

5.3  

6. Központi belterület központja: 

A Sportpálya utca - Zagyva folyó - Gyöngyösi út - Kárpát utca - Messzelátó utca – ártér - 

Október 23. utca - Kinizsi utca és tervezett folytatása - Jászteleki út - Szent István krt.- Szent 

Imre herceg utca - Nyíl utca és tervezett folytatása - Horváth Péter utca - Vaspálya utca - 

Rákóczi út által határolt terület. 

7.4  

8. Melléképület: 

A jelen rendeletben használt fogalom az épületek azon csoportja, melyek a rendeltetési 

előírásokban megnevezett épületek használatát kiegészítik, azoktól különállóan épülnek és 

nem minősülnek melléképítménynek.  

9. Háromszintű növényzet: 

A jelen rendeletben használt fogalom. Védelmi célokat szolgáló növényzet, ahol az legfelső 

szintet a fák, a középső szintet a bokrok cserjék, az alsó szintet a gyepszint jelenti. 

10. Kétszintű növényzet: 

A jelen rendeletben használt fogalom. Védelmi célokat szolgáló növényzet, ahol az legfelső 

szintet a fák, az alsó szintet a bokorszint cserjeszint jelenti. 

11.5 Településképet rontó állapotú építmény:  

-olyan építmény, vagy építményrészlet, mely megjelenésével, (építészeti) kialakításával, 

leromlott állapotával, reklámok esetében elhelyezkedésével vagy méretével, kialakításával 

zavarja a településképet. 

-épületek esetében, közterületről látszó felületeken, az alábbi feltételek bármelyikének megléte 

esetén: 

-bármelyik nyílászáró üvegezése törött, hiányos, 

-a falazaton, lábazaton 1 %-nál több vakolathiány, díszítővakolat hiány, burkolt fal esetén 1 %-

nál több burkolathiány van,  

-a nyílászárók felületkezelése 5 %-nál nagyobb mértékben hiányos, 

-a bádogos szerkezetek 5 %-nál nagyobb mértékben rozsdásak 

 
2 A 18/2017. (IX. 14.) önk. rendelet 46. § e) pontja alapján 2017. október 01-jén hatályát vesztette. 

3 A 18/2017. (IX. 14.) önk. rendelet 46. § e) pontja alapján 2017. október 01-jén hatályát vesztette. 

4 A 18/2017. (IX. 14.) önk. rendelet 46. § e) pontja alapján 2017. október 01-jén hatályát vesztette. 

5 A rendelet szövegét 11. ponttal a 7/2019. (III. 14.) Ör. 1. § (1) bekezdése egészítette ki. Hatályos: 2019. március 30-tól. 
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-az ereszcsatornák a csatornaelemek csatlakozásánál nem zárnak, így a közterületre folyatják a 

vizet, 

-a tetőfedések, kémények anyaga 5 %-nál nagyobb mértékben károsodott, 

-festett felületképzésű szerkezetek esetén (kivéve nyílászárók) 1 %-nál több festékhiány van, 

-ereszdeszkázat, tokolás, oromfali burkolat hiányos. 

12.6 Sport kerítés: Sportpályát vagy játszóteret határoló áttört kerítés, labdafogó háló – legfeljebb 

6,0 m magasságig. 

13.7 Munkásszállás: Olyan szállodának nem minősülő kereskedelmi szálláshely, amely 

lakóhelyiségenként legalább egy, a településen működő munkaadóval munkaviszonyban lévő 

olyan magánszemély elhelyezésére szolgál, akinek nincs lakóhelye azon a településen, ahol a 

munkahelye van. 

 

3. A szabályozási elemek típusai, a szabályozási terv legkisebb területe 

3. § (1) A rendelet, valamint a szabályozási tervlap és jelmagyarázata a (2)-(3) bekezdésben felsorolt 

kötelező elemeket tartalmazza. 

(2) I. rendű elemek: 

a) az I. rendű szabályozási vonalak (a közterülettel határos övezethatárok) és azokhoz tartozó 

szabályozási szélességek (főforgalmi, forgalmi utak és gyűjtőutak szabályozási területének 

határai) 

b) az övezethatárok és a hozzájuk rendelt övezeti előírások 

c) a telek rendeltetése 

d) védőterületek, védőtávolságok 

e) helyi jelentőségű védett természeti terület  

f) helyi értékvédelmi terület 

(3) II. rendű elemek: 

a) a II. rendű szabályozási vonalak, (egyéb közterülethatárok) 

b) a védett területek határa 

c) az egyes épületekre, építményekre, természeti és egyéb objektumokra vonatkozó 

védettség, illetve védelmi előírások 

d) az övezeti előírásokon túl minden egyéb városrendezési előírás 

e) nem beépíthető terület 

f) az építési hely határvonala 

g) a beépíthetőség mértéke 

h) az épületmagasságra megadott érték 

i) az előírt parkolóhelyek száma  

j) a kötelező jelleggel előírt fasor telepítés helyére, illetve az ilyen célra kijelölt utcaszakaszra 

vonatkozó előírások 

k) a növényzettel való fedettség biztosítására vonatkozó minimális érték 

l) kialakítható legkisebb telekméret 

m) beépítési mód 

n) beépítés feltételének közművesítettségi mértéke 

o) megszüntető jel 

p) telken belüli parkosítandó terület (kötelezően zöldfelületként tartandó, nem beépíthető 

telekrész) 

r) történetileg kialakult védett utcaszerkezet (közlekedési funkciójú közterületek). 

(4) A szabályozási elemek módosítása: 

a) I. rendű elemek módosítására csak a településszerkezeti terv felülvizsgálata és módosítása 

keretében kerülhet sor. 

b) A II. rendű elemek módosítása 

 
6 A rendelet szövegét 12. ponttal a 27/2023. (XII. 14.) Ör. 1. §-a egészítette ki. Hatályos: 2023. december 19-től. 

7 A rendelet szövegét 13. ponttal a 27/2023. (XII. 14.) Ör. 1. §-a egészítette ki. Hatályos: 2023. december 19-től. 
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ba) belterületen, illetve beépítésre szánt területen legalább a tömb egészére, 

bb) külterületen, illetve beépítésre nem szánt területen az érintett területfelhasználási 

egységre kiterjedő szabályozási terv készítésével történhet meg. 

(5) A szabályozási terv legkisebb területe, melyet módosítás esetén is együtt kell kezelni  

a) beépítésre szánt területen,  

aa) a településszerkezeti terven jelölt gyűjtő úttal, vagy annál magasabb rendű közúttal,  

ab) vasúttal,  

ac) vízgazdálkodási terület határával, vagy 

ad) beépítésre szánt terület, belterület határával körülhatárolt terület;  

b) beépítésre nem szánt területen az egyes területfelhasználási egységek területe. 

 

4. Közterület alakítására vonatkozó előírások 

4. § (1) A város területén közterület célra területet felhasználni, létesítményt elhelyezni csak az OTÉK-

nak és jelen rendeletnek megfelelően szabad. 

(2)8 

(3)9 

(4) A közterületek előírásait a közlekedési és közműterületekre és a zöldterületekre vonatkozó 

előírások is tartalmazzák. 

(5)10 Közterületi járdaszakasz felújítása, vagy új építése esetén, az új járda magassága a 

csatlakozásnál legfeljebb 5 cm-rel térhet el a csatlakozó meglévő járdaszintektől. Az így 

képződő szintkülönbséget legfeljebb 5 %-os lejtővel kell áthidalni. 

 

5 Az épített környezet és településkép alakítására vonatkozó előírások 11 

5. §12 

 

6.§ (1) A régészeti védelem tervlapja (3/b. melléklet) a város közigazgatási területén régészeti 

érdekeltségű területeket jelöl. 

(2) A régészeti érdekű területeken bármilyen földmunkával járó fejlesztés, beruházás megkezdése 

előtt régészeti szempontú állapotfelmérést kell végezni. Ennek hiányában a földmunkákhoz - a 

beruházó költségére – régészeti szakfelügyeletet kell biztosítani.  

 

6. A táj- és természet védelmére vonatkozó előírások 13 

7. § (1) A táj- és természetvédelmi tervlap (3/c. melléklet) a város közigazgatási területén az alábbi helyi 

táj- és természetvédelmi területeket jelöli: 

a) a helyileg védett természeti értékeket és területeket, 

b) a tájképvédelmi területet. 

 (2) A tájképvédelmi terület előírásai 

a) A terület telkein történő építési tevékenységek során a védelem alatt álló területek és 

objektumok értékeinek védelme érdekében fokozott gondot kell fordítani az épületek 

környezetbeillesztésére és a tervek készítésénél ennek igazolására. 

b)14 

c) Művelési ág csak extenzívebb irányban változtatható meg. 

 
8 A 33/2020. (X. 22.) Ör. 39. § (1) bekezdése alapján 2020. november 7-én hatályát vesztette. 

9 A 7/2019. (III. 14) Ör.3. § 1. pontja alapján 2019. március 30-án hatályát vesztette. 

10 A rendelet 4. §-át (5) bekezdéssel egészítette ki a 33/2020. (X. 22.) Ör. 1. §-a. Hatályos: 2020. november 7-től. 

11 Megjegyzés: A műemlékek, műemlék jellegű épületek, ill. szobrok a műemlékvédelemre vonatkozó törvény és általános érvényű 

előírások megtartásával országos védelemben részesülnek. 

12 A 18/2017. (IX. 14.) önk. rendelet 46. § e) pontja alapján 2017. október 01-jén hatályát vesztette. 
 

13 Megjegyzés: Az országos védelem alatt álló területeken bármilyen gazdasági tevékenység, építmények elhelyezése csak az országos 
természetvédelmi hatóság engedélyével történhet. 
 

14 A 7/2019. (III. 14) Ör.3. § 2. pontja alapján 2019. március 30-án hatályát vesztette. 
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7. Környezetvédelemi előírások15 

8. § (1) Az építmények és használatuk külön-külön és együttesen sem eredményezhetnek a jogszabá-

lyokban és más hatósági előírásokban megállapított terhelési határértékeket meghaladó mértékű 

káros hatást a környezetükre. 

(2) A környezetre jelentős hatást gyakorló tevékenységekre, beruházásokra előzetes vagy részletes 

környezeti hatásvizsgálatot kell készíteni.  

(3) Beépítési feltételek: 

Az építési telken, építési területen a szabályozási előírásoknak megfelelő építmény akkor 

helyezhető el, ha 

a) a rendeltetésszerű használathoz szükséges villamosenergia-, ivóvízellátás biztosított, 

b) a keletkező szennyvíz és csapadékvíz elvezetése megoldott, 

c) a használat során keletkező hulladék elszállítása, ártalmatlanítása biztosított és 

d) az építmény és a tervezett tevékenység nem befolyásolja károsan a felszín alatti és 

felszíni vizek mozgását és tisztaságát. 

(4) Talajvédelmi érdekből a létesítmények építése során a talaj felső humuszos rétegét (min. 20 cm) 

el kell különíteni (deponálás) és újrahasznosításáról (például a terület zöldfelületeinek 

létesítésénél) gondoskodni kell. 

(5)16 A keletkező kommunális, illetve veszélyesnek nem minősülő szennyvizet az erre kiépített 

csatornahálózatba (azon keresztül szennyvíztisztító létesítménybe) kell vezetni, ameddig erre 

nincs lehetőség, csak zárt rendszerű szennyvíztároló vagy szennyvízkezelő közműpótló műtárgy 

létesíthető. 

(6) Az utak szilárd burkolattal történő ellátásával egy időben a csapadékvíz-elvezetést is meg kell 

oldani. 

 

8. Veszélyeztetett területekre és védőterületekre vonatkozó előírások 

9. § A város területén a védőterületekkel kapcsolatos tilalmi és korlátozási területeket az alábbi tervlapok 

rögzítik: 

a) nagyvízi meder tilalma és a fakadó illetve szivárgó vizek veszélye miatti korlátozás, 

b) felszíni vízvédelmi tilalom és korlátozás, 

c) felszín alatti vízvédelmi korlátozás, 

d) közművek védőterületei miatti korlátozások, 

e) az országos közutak védőterületei miatti korlátozás, 

f) a vasút védőterülete miatti korlátozás, 

g) bűzös létesítmény védőterülete miatti korlátozás, 

h) egyéb tilalom, korlátozás  

10. § Nagyvízi meder tilalma és a fakadó, illetve szivárgó vizek veszélye miatti korlátozás (2/b. melléklet) 

(1) A nagyvízi meder tilalmi területén – a szabályozási tervlapon jelölt részen – a vonatkozó 

országos előírásokat kell megtartani.17 

 
15 Kapcsolódó rendelkezések:  
-- Zaj és rezgés elleni védelem szempontjából a figyelembe veendő zaj és rezgésterhelési határértékeket a környezeti zaj- és rezgésterhelési 

határértékek megállapításáról szóló (27/2008. (XII. 3.) KvVM-EüM együttes) rendelet tartalmazza. Épületekben, helyiségeken belül a 
rendelet 4. és 5. sz-ú mellékleteiben közölt terhelési határértékek (zaj ill. rezgés) érvényesítendők. A gazdasági (ipari) és szolgáltató 
tevékenységet gyakorló létesítmények létesítése esetében a zajkibocsátási határértékeket az I. fokú környezetvédelmi hatóság írja elő. 

-- Szennyeződés érzékenységi szempontból (a felszín alatti vizek minőségét érintő tevékenységekkel összefüggő egyes feladatokról szóló 
vonatkozó (219/2004. (VII. 21.) Korm. rend.) rendelet alapján Jászberény területe „érzékeny” besorolású 

-- Jászberény a vizek mezőgazdasági eredetű nitrátszennyezéssel szembeni védelméről szóló (27/2006. (II. 7.) Korm. rend.) rendelet alapján 
nitrátérzékeny területen lévő település,. 

-- A sérülékeny vízbázis védőterületén meglévő szennyvízszikkasztókat és lakossági kutakat felül kel vizsgálni. 
 

16 A rendelet szövegét a 27/2023. (XII. 14.) Ör. 2. §-a módosította. Hatályos: 2023. december 19-től. 
17 Kapcsolódó rendelkezés: A nagyvízi meder tilalmi területén újonnan építmények – kivéve a vízügyi és közműépítményeket, létesítményeket 

- nem helyezhetők el. 
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(2) A fakadó, illetve szivárgó vizek veszélye miatti korlátozási területen – a szabályozási tervlapon 

jelölt részen – a vonatkozó országos előírásokat kell megtartani. 18 

 

11. § Felszíni vízvédelmi tilalom és korlátozás (2/c. melléklet) 

A felszíni vízvédelmi tilalom és korlátozás területén – a szabályozási tervlapon jelölt részen – a 

vonatkozó országos előírásokat kell megtartani. 19 

 

12. § Felszín alatti vízvédelmi korlátozás (2/d. melléklet) 

A felszíni vízvédelmi tilalom és korlátozás területén – a szabályozási tervlapon jelölt részen – a 

vonatkozó országos előírásokat kell megtartani.  

 

13. § Közművek, hírközlési létesítmények védőterülete miatti korlátozás (2/e. melléklet) 

(1) Közmű védőterületén – a szabályozási tervlapon jelölt részen – építmény csak szabályozási terv 

alapján helyezhető el. 

(2) Az Antenna Hungária rövidhullámú műsorszóró állomása (Felsőmező dűlő, Jászágó és 

Pusztamonostor határánál) körül beépítési és magassági korlátozás érvényes, az alábbiak szerint: 

a) A létesítmény telkének határától számított 500 m távolságon belüli területsáv nem 

építhető be. 

b) 2,2 km sugarú körön belül 10 m-nél magasabb építmény nem létesíthető 

c) 3 km sugarú körön belül, 20 m-nél magasabb építmény nem létesíthető 

d) 6 km sugarú körön belül, 50 m-nél magasabb építmény nem létesíthető. 

(3) Nagynyomású gázvezeték, távvezeték védősávjában építési korlátozás érvényes, létesítmény 

kialakítási igénye esetén az üzemeltetővel egyezetni szükséges. 

 

14. §20 [Országos közutak védőterülete miatti korlátozás (2/f. melléklet)] 

A területbe tartozó telkeknek a szabályozási tervlapon jelölt részén – országos közút védőtávolsága miatt 

– építmény csak az OTÉK 38. § és az 1988. évi I. törvény 42/A. § szerint előírt feltételek szerint 

helyezhető el. 21 

 

15. § Vasút védőterülete miatti korlátozás (2/g. melléklet) 

A területbe tartozó telkeknek – a szabályozási tervlapon jelölt részén – a vasút védőterülete miatt 

építmény csak a vonatkozó országos előírások figyelembevételével helyezhető el.22 

 
18 Kapcsolódó rendelkezések:  

A fakadó, illetve szivárgó vizek veszélye miatti korlátozási területen az alábbi előírásokat kell megtartani: 

a) A területbe az árvízvédelmi töltés mentett oldali töltéslábtól számított 110 m-es sáv tartozik. 

b) A területen anyaggödröt, munkagödröt nyitni, szabadkifolyású kutat létesíteni, tavat kialakítani, illetve fedőréteg tartós eltávolításával 

járó tevékenységet folytatni csak vízügyi hatóság szakhatósági hozzájárulásával, a KÖTI-VIZIG hozzájárulása mellett, szükség esetén 

részletes talajfeltárás, állékonysági és szivárgási vizsgálat alapján lehet. 
 
19 Kapcsolódó rendelkezések: 

-- A területbe a természetes és természetközeli állapotú vízfolyások, vizes élőhelyek partvonalától számított 50 méteres, az állóvizek 

partjától számított 100 méteres területsáv tartozik. 

-- A területen építési tevékenység nem folytatható.  

a) Új építményt elhelyezni tilos – a jogszerűen beépített területek, a vízjogi engedéllyel rendelkező építmények, valamint a 

hajózást, a halastavakon a halászati hasznosítást szolgáló létesítmények kivételével. 

b) Meglévő építmények felújíthatók, de nem bővíthetők, 

 
20 A rendelet szövegét a 27/2023. (XII. 14.) Ör. 3. §-a módosította. Hatályos: 2023. december 19-től. 

21 Kapcsolódó rendelkezések: 
-- Az országos főutak külterületi szakasza mentén, az út tengelytávolságától számított, 100-100 m egyéb utak esetében 50-50 m 

védőtávolságon belül építmény elhelyezéséhez, kő, kavics, agyag, homok és egyéb ásványi nyersanyag kitermeléséhez a közút 

kezelőjének hozzájárulása szükséges. 

-- A közutak külterületi szakaszán a közút határától számított 10-10 m–en belül fa ültetéséhez és kivágásához a közút kezelőjének 

hozzájárulása szükséges. 
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16. § A bűzös létesítmények védőterülete miatti korlátozás (2/h. melléklet) 

A területbe tartozó telkeken a bűzös, fertőzésveszélyes telephely védőterülete miatt szállásjellegű, 

pihenési célú, intézményi, továbbá élelmiszer-feldolgozás és élelmiszer-raktározás céljait szolgáló 

építmény, valamint állattartó épület létesítése újonnan nem helyezhető el. A meglévő ilyen funkciót 

befogadó épületek nem bővíthetők, csak felújíthatók. 

 

17. § Egyéb korlátozás (2/i. melléklet) 

(1)23 

(2)24 

(3) A széleróziónak kitett területen, mezőgazdasági övezetbe sorolt telkek határán, az utak mentén 

fásítást kell végrehajtani. 

(4)25 A raktározási korlátozás alá eső területeken a telkeken 20 m2-nél nagyobb raktározási terület 

sem épületen belül, sem az épületen kívül nem alakítható ki. 

 

 

9. Egyes sajátos jogintézményekkel kapcsolatos előírások 

18. §26 

 

18/A. §27 Településrendezési kötelezés  

(1) A településképet rontó állapotú ingatlan tulajdonosát a polgármester írásban felszólítja – 

megfelelő határidő biztosításával – az adott ingatlan helyrehozatalára. 

(2) Az (1) bekezdés szerinti határidő eredménytelen eltelte esetén a polgármester – önkormányzati 

hatósági döntés formájában – a településkép javítása érdekében, a településképet rontó állapotú 

ingatlan tulajdonosát az ingatlan meghatározott időn belüli helyrehozatalára kötelezi az általános 

közigazgatási rendtartásról szóló mindenkor hatályos törvény rendelkezései alapján. 

(3) A polgármester helyrehozatali kötelezést tartalmazó döntése ellen jogorvoslattal a Képviselő-

testülethez lehet fordulni. 

(4) Az (2) bekezdésben foglaltak teljesítésének elmaradása esetén, az ingatlan tulajdonosával 

szemben – a jogsértő személyétől függően – természetes személyek esetén 200.000 forintig, jogi 

személyek és jogi személyiséggel rendelkező szervezetek esetén 1.000.000 forintig terjedő 

pénzbírság szabható ki. 

(5) A bírság kiszabása esetén a közigazgatási szabályszegések szankcióiról szóló mindenkor 

hatályos külön jogszabály rendelkezéseit kell alkalmazni. 

(6) A bírság megfizetése nem mentesíti a kötelezettet a döntés végrehajtásának kötelezettsége alól.” 

 

 

10. Közművek előírásai 

10/a. általános előírások 

19. § (1) Az utak szabályozási szélességében a közművek elrendezésénél mindig a távlati összes közmű 

elhelyezési lehetőségét kell biztosítani. A középtávon történő közműfejlesztéseket mindig 

előrelátóan a közterület-rendezés hosszú távú igényeit figyelembe véve kell megvalósítani. A 

közművek elrendezését úgy kell megtervezni, hogy ahol mód van rá, fasor illetve zöldsáv részére 

biztosítani lehessen a helyet. 

(2) Az ingatlanok közműellátásának biztosítására a közterületi hálózathoz közvetlen önálló 

bekötésekkel és mérési helyekkel kell csatlakozni. Azoknál a telkeknél, amelyeknél a közvetlen 

 
22 Megjegyzés: A vasutak mellett a szélsővágánytól mért 50-50 m, környezeti hatásvizsgálathoz kötött vasúti létesítmények esetén 100 m 
védőterületet kell kijelölni. 
23 A 7/2019. (III. 14) Ör. 3. § 3. pontja alapján 2019. március 30-án hatályát vesztette. 

24 A 7/2019. (III. 14) Ör. 3. § 3. pontja alapján 2019. március 30-án hatályát vesztette. 

25 A rendelet 17. §-át (4) bekezdéssel egészítette ki a 33/2020. (X. 22.) Ör. 2. §-a. Hatályos: 2020. november 7-től. 

26 A 7/2019. (III. 14.) Ör. 3. § 4. pontja alapján 2019. március 30-án hatályát vesztette. 

27 A rendelet szövegét 18/A. §-sal a 7/2019. (III. 14.) Ör. 1. § (2) bekezdése egészítette ki. Hatályos: 2019. március 30-tól. 
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rákötés az érintett közműhálózatra nem biztosítható, a csatlakozáshoz a közműhiányos ingatlant 

ellátó, más telkén átvezetett bekötővezetéket szolgalmi jog igénybevételével28 kell megépíteni.  

(3) Átmenetileg, a szennyvízcsatornázás megvalósításáig, kiépíthető részleges közművesítés. 

(4) A település beépítésre nem szánt területén, bel- és külterületen lakás céljául szolgáló, vagy 

kereskedelmi, vendéglátási célú, vagy szállásférőhelyet nyújtó, vagy gazdasági célú 

tevékenységre szolgáló új épület elhelyezése, valamint meglevő épület felsorolt célra történő 

funkció váltása csak akkor történhet, ha az egészséges ivóvízellátás és a villamosenergia ellátás, 

valamint a szennyvízelvezetés biztosítható.  

 

10/b. Vízellátás előírásai 

20. § (1) A beépítésre nem szánt bel- és a külterületen lakás céljául szolgáló, vagy kereskedelmi, 

vendéglátási célú, vagy szállásférőhelyet nyújtó új épület elhelyezése, valamint meglevő épület 

felsorolt célra történő funkcióváltása csak akkor történhet, ha a hatóság29 által is elfogadott 

egészséges, ivóvízellátás biztosítható.30 

 

10/c. Szennyvízelvezetés előírásai 

21. § (1) A beépített és a beépítésre szánt, csatornázásra kerülő területeken: 

a) a szennyvízcsatorna hálózat megépítéséig a talaj- és a talajvíz védelme érdekében a 

meglevő foghíjaknál átmeneti megoldásként az érvényben levő jogszabályok 

figyelembe vételével kell meghatározni a telken belüli, egyedi szennyvízkezelés 

módját. (szigorúan vízzáró szennyvízgyűjtő-tároló illetve helyi kezelés)  

b) a foghíjaknál csak abban az esetben történhet fejlesztés, ha a beépítést megelőzően 

megvalósul az érintett területről a szennyvizek közcsatornában történő elvezetése és a 

szennyvízcsatorna hálózatra a bekötés. 

(2) A település beépítésre nem szánt területén elhelyezhető építményben keletkező szennyvizeket: 

a) vizsgálni kell a városi szennyvízcsatorna hálózatra és a szennyvíztisztító telepre történő 

vezetés lehetőségét műszaki és gazdasági szempontból az érvényben lévő előírások 

figyelembe vételével. 

b) a csatornázatlan (végleges megoldásként) nagy távlatban sem érintett területeken, 

szakszerű, egyedi szennyvíz-elhelyezési kislétesítmény telepíthető.31  

A szikkasztás legfontosabb feltétele, hogy a szikkasztófelület alsó síkja a maximális 

vízszintnél 1 m-rel magasabban legyen. 

 
28 Megjegyzés: az ágazati előírások figyelembevételével 
29 Eljáró hatóság megnevezése: ÁNTSZ 
30 Kapcsolódó rendelkezések: 
- Az üzemelő Jászberény II. Vízmű sérülékeny ivóvízbázis meglevő és tervezett kútjainak diagnosztikai vizsgálattal kijelölt védőövezetébe eső 

területek beépítése és hasznosítása a vízbázisok, a távlati vízbázisok, valamint az ivóvízellátást szolgáló vízi-létesítmények védelméről 
szóló 123/ 1997. (VII. 18.) Kormányrendelet korlátozó előírásainak a figyelembe vételével történhet. 

a.) A hidrogeológiai védőterületen belül a kutak kötelezően megállapítandó belső, 10 m sugarú védőterületét  

b.) A diagnosztikai vizsgálatban kijelölésre került ingatlanokon, korlátozott feltételek mellett történhet a területfel-használás 
és hasznosítás. A hatósági jóváhagyást követően a földhivatali átvezetéseket el kell végezni. A tervezett és a 
rekonstrukcióra kerülő vezeték hálózatról az oltóvíz kivételét táblával jelölt földfeletti tűzcsapokkal kell biztosítani. A 
tűzcsapokat a védendő épülettől mérten 100 méternél közelebb kell elhelyezni. A funkciót váltó építmények esetében és a 
tervezett épületek építése idején a tűzcsapok helyének meghatározásához a hivatásos önkormányzati tűzoltósággal és a 
szolgáltatóval egyeztetni kell. Új építmények környezetének tervezésekor a tűzoltógépjárművek nem rendszeres 
közlekedésére és üzemeltetésére a területet, illetve utat kell biztosítani. 

- A tervezett és a rekonstrukcióra kerülő vezeték hálózatról az oltóvíz kivételét táblával jelölt földfeletti tűzcsapokkal kell biztosítani. A 
tűzcsapokat a védendő épülettől mérten 100 méternél közelebb kell elhelyezni. A funkciót váltó építmények esetében és a tervezett 
épületek építése idején a tűzcsapok helyének meghatározásához a hivatásos önkormányzati tűzoltósággal és a szolgáltatóval 
egyeztetni kell. Új építmények környezetének tervezésekor a tűzoltógépjárművek nem rendszeres közlekedésére és üzemeltetésére a 
területet, illetve utat kell biztosítani. 

- Azokban az építményekben, ahol az oltóvíz mennyisége meghaladja a hálózatból kivehető vízmennyiséget, az építmények oltóvíz ellátását 
a meglevő vezeték keresztmetszetének bővítésével, illetve telken belüli oltóvíztároló építésével kell megoldani. 

 

31 Megjegyzés: Építésénél a talajmechanikai szakvélemény alapján, az illetékes Jegyző, vízgazdálkodási hatáskörben, vagy a KTVF és VIZIG 
engedélyének, előírásainak megfelelő, azokkal egyenértékű technológiai megoldást kell biztosítani. 
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c) a csatornázatlan (végleges megoldásként) nagy távlatban sem érintett területeken 

vízzáróan kialakított zárt gyűjtők alkalmazása szükséges: 

ca) ha a talajvíz évi maximális szintje a terepszinthez 1,5 m-nél közelebb van, vagy 

az elszivárogtatásra igénybeveendő talaj elszivárogtatásra alkalmatlan,  

cb) ahol a teleknagyság nem éri el a 600 m2-t,  

cc) ha az építmény térségében nincs élővíz befogadó, ahova a tisztított vizek 

elvezethetők és a terület távol van a csatornahálózattal rendelkező területektől.32 

 

10/d. Felszíni vízelvezetés előírásai 

22. § (1) A település hosszútávú arculatformálása és a kedvezőbb területgazdálkodás érdekében a 

csapadékvíz elvezetésére: 

a) zárt csapadékvíz elvezető rendszert kell építeni a burkolt utakkal feltárt központi 

belterület központjában.  

b) nyílt árkos csapadékvíz elvezetési rendszer tartható fenn, illetve létesíthető beépítésre 

nem szánt területen, illetve beépítésre szánt falusias lakóterületeken. 

(2) A csapadékvíz elvezetését biztosító rendszer szállítóképességét a befogadóig ellenőrizni kell, a 

beruházás megkezdése előtt. Építés csak akkor kezdhető, ha a többlet felszíni víz megfelelő 

biztonsággal továbbvezethető a befogadóig. 

(3) A 20, illetve annál több gépkocsit befogadó, kiemelt szegéllyel építendő parkoló felületekről és 

a szennyezéssel veszélyeztetett gazdasági területek belső útjairól az összegyűlő csapadékvíz 

csak olaj-iszapfogó műtárgyon keresztül vezethető a befogadó csatornába. 

(4) A csapadékvizek hasznosítása érdekében  

a) lakó és üdülőterületeken a csapadékvíz helyben tartásáról, és lehetőség szerinti 

hasznosításáról (tűzivíz tározó töltés, gyeplocsolás) gondoskodni kell. Minden 

újonnan beépített 20,0 m² beépítettség után legalább 0,5 m³ csapadékvíz tároló 

kapacitás kiépítését meg kell oldani.  

b) egyéb terülteken, ha nincs kiépített csapadékvíz elvezető hálózat, és nem áll 

rendelkezésre annak terve sem, építési szándék esetén – a csapadékvíz rendezési terv 

elkészültéig – a csapadékvíz telken belüli elhelyezésének reális lehetőségét 

záportározó létesítésével kell biztosítani. A záportározó kialakítását ütemezve, a 

beépítettség növekedésének függvényében – a terület morfológiája által 

meghatározottan – növekedve, összefüggő tömbben kell megvalósítani. 

 

10/e. Villamosenergia-ellátás előírásai 

23. § (1) 33Újonnan beépítésre szánt területen, ha az a helyileg védett településkép védelmi területre esik, 

új középfeszültségű leágazást, illetve kisfeszültségű és közvilágítási áramkört 

területgazdálkodási és esztétikai szempontból földkábelben kell fektetni.  

   (2) A lámpákkal és reklámfényekkel káprázást, vakítást, ártó fényhatást okozni nem szabad, 

ingatlan használatát korlátozni tilos. 

 

10/f. Földgázellátás előírásai 

24. § (1) A tervezett egyedi gáznyomás-szabályozókat földalatti elhelyezéssel kell megépíteni. Ettől 

eltérően telepített berendezések a telkek udvarán növényzet takarásában helyezhetők el, illetve az 

épületek alárendelt homlokzatára szerelhetők. 

    (2) A közterületen vezetett földgázvezetéket és a bekötővezetékeket csak földalatti elhelyezéssel 

szabad kivitelezni. 

 
32 Megjegyzés: A kibocsátott szennyvíz minőségének meg kell felelnie a közcsatornára rákötés rendeletben meghatározott feltételeinek, az 

ettől eltérő szennyezettségű vizet a telken belül létesítendő szennyvízkezeléssel a vonatkozó jogszabályokban előírt határ és küszöb 
értékeknek megfelelő mértékig elő kell tisztítani. 

33 A 21. § (1) bekezdését módosította a 28/2013. (VII. 11.) Ör. 5. §-a. Hatályos: 2013. augusztus 10-től. 



JÁSZBERÉNY VÁROS TELEPÜLÉSRENDEZÉSI ESZKÖZEINEK 2025 ÉVI RÉSZMÓDOSÍTÁSA 
 

 

EGYEZTETÉSI  DOKUMENTÁCIÓ                                                                      26                                                                             2025               VÁTERV95 
 

 

10/g. Elektronikus hírközlés előírásai 

25. § (1) Beépítésre szánt területen az új hírközlési (távközlés és kábel TV) hálózatokat földkábelben kell 

elhelyezni.  

  (2)34 

 

10/h. Védőterület igényes közmű gerinchálózatok és építmények 

26. § (1) A Jászberényi szennyvíztisztító telep kapacitásnövelését és korszerűsítését követően továbbra is 

biztosítani kell a tisztítómű 500 m-es védőtávolságát.  

   (2) A szennyvízcsatorna hálózatra telepített meglevő és tervezett körzeti átemelők és 

szennyvízátemelőknek a 25,0 m-es védőtávolságát biztosítani kell.35 

 

11. A közterületi zöldfelületek általános előírásai 

27. § (1) A városban lévő zöldfelületeknek kerekesszékkel és gyermekkocsival is megközelíthetőnek és 

használhatónak kell lennie. 

(2)36 

(3) A közlekedési célú szabályozási területen belüli zöldfelületen közlekedési táblán kívül csak 

kertépítészeti tárgyak, illetve kertépítészeti architektúra elemei helyezhetők el. (Közlekedési 

zöldfelület: gyalogos, valamint a közlekedési területen létesülő növényzettel fedett terelő- és 

parkoló szigetek, járdaszigetek). 

(4)37 A közlekedési zöldfelületen minimum kétszintű növényállományt kell megvalósítani. 

(5) A parkolókba és a közlekedési utak mentén ültetendő fafajok légszennyezéssel szemben nagy 

tűrőképességűek, nagy lombkoronát nevelő fajták legyenek.38 A telepítendő fák legalább 2-szer 

iskolázottak legyenek, 15 cm törzs körmérettel és legalább 2,2 m törzsmagassággal kell, hogy 

rendelkezzenek. 

 

 
34 A 7/2019. (III. 14) Ör.3. § 5. pontja alapján 2019. március 30-án hatályát vesztette. 

35 Kapcsolódó rendelkezések:  
-- A vízgazdálkodási szakfeladatok elvégzéséhez előírt biztonsági sáv nem építhető be, ehhez 

a.) a Zagyva, a Városi Zagyva és a Tarna partján, a partéltől számított 4-4 m-es sávot,  

b.) a társulati kezelésű belvízcsatornák mentén a partéltől mért 3-3 m széles sávot szabadon kell hagyni.   

c.) az önkormányzati kezelésben lévő árkok partéleitől 2-2 m, a már elépített helyeken a nyílt árkok karbantartására az egyik 

oldalon legalább 2 m, a másik oldalon legalább 1m szélességű sávot fenn kell tartani. 

- Az árvízvédelmi és a vízgazdálkodási szakfeladatok elvégzéséhez: 

a.) a Zagyva és a Tarna folyó védett szakaszain, az árvízvédelmi töltés mentett oldali és víz oldali töltéslábától mérten 10-10 m 

széles sávot építési tilalom terheli. Az előírt biztonsági sáv nem építhető be. 

b.) A Zagyvának a vasútvonaltól nyugatra levő, védvonal nélküli szakaszán, a partéltől számított 300 - 300 m széles sávban 

bárminemű építési tevékenység esetén a KÖTIKÖVIZIG hozzájárulását meg kell szerezni. 

c.) Az árvízvédelmi töltés mentett oldali lábától mérten 110 m-en belül, hullámtéren 60 m-en belül anyaggödröt nyitni nem 

szabad. 

- A város ellátásában részvevő középfeszültségű hálózatoknak, amíg földalatti vezetése nem valósul meg, addig a 20 kV-os villamos 

szabadvezetékek biztonsági övezetét belterületen a tengelytől mérten 4-4 m, és külterületen 6-6 m védőtávolság figyelembe 

vételével kell biztosítani. 

- A városba északnyugat felől bevezető nagynyomású gázvezeték mentén, a (jászberényi gázátadóig) csőszéltől mérten 17-17 m, a két 

települési gázfogadót és a nagyfogyasztókat ellátó nagy-középnyomású gázvezetékek mentén a csőszéltől mérten 5-5 m biztonsági 

övezetet biztosítani kell. A gázátadó védőtávolsága 15-15 m és a gázfogadók védőtávolsága: 10-10 m. A védőterületeken belül 

bárminemű építkezés lebonyolításához az üzemeltető hozzájárulását is meg kell kérni. 

- A Jászberény villamos alállomást ellátó Nagykáta - Jászberény és Jászberény - Szolnok 120 kV-os távvezetékek mentén a tengelytől mérten 

18-18 m, és a tervezett Jászberény - Gyöngyös 120 kV-os távvezeték mentén 16,5 - 16,5 m a biztonsági övezet terjedelme. A 

biztonsági övezetén belül bárminemű építési tevékenység csak a szolgáltató hozzájárulásával engedélyezhető.  

-  A Jászberény Rövid Hullámú Rádióadó térségében levő korlátozások: 

a.) a rádióadó antennasorának kerítésétől mért 250 m, és az antennasor végein, a kerítéstől mért 150 m széles sáv építési tilalmi 

terület, nem építhető be.   

b.) a rádióadótól mért 5,0 km sugarú körben területi, magassági, építési korlátozás van érvényben. Bárminemű építési 

tevékenység végzéséhez az Antenna Hungária Rt. hozzájárulása szükséges. 

 

36 A 33/2020. (X. 22.) Ör. 39. § (2) bekezdése alapján 2020. november 7-én hatályát vesztette. 

37 A rendelet szövegét az 1/2022. (I. 20.) Ör. 1. § a) pontja módosította. Hatályos: 2022. február 4-től. 

38 A javasolt fajok: Acer platanoides ’Globosum’ (Gömbjuhar), Fraxinus ornus ’Mecsek’ (Virágos kőris), Koelreuteria paniculata 

(Csörgőfa), Pyrus nivalis ’Kartalia’(Vadkörte, azaz vackor), Tilia tomentosa ’Teri’, Tilia tomentosa ’Zentai Ezüst’ (Ezüsthárs).  
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28. § (1) Az utak tervezése és kiépítése során a legalább 12 m szélességű út esetén mindkét oldalon, 

egyéb esetben az egyik oldalon fasort, nagy forgalmú belterületi utak esetében többszíntű 

zöldsávot kell tervezni, telepíteni és fenntartani; kivéve, ahol az a közlekedés biztonságát 

veszélyeztetné, illetőleg ha a növényzet kihelyezését műszaki adottságok nem teszik lehetővé.  

(2) Újonnan kialakított közterületek mentén az egyes utca-, vagy útszakaszok mentén azonos fafajú 

fasorokat kell létesíteni az egységes utcaképi megjelenés érdekében. 

(3) A védőfásításra kijelölt zöldfelületi elemek növénytelepítését 80 %-ban a kistáj őshonos 

fafajaiból kell kialakítani.39 

(4) A védőfásításra kijelölt zöldfelületi elemek funkcióját sűrű ültetéssel kell biztosítani a következő 

módon: 

a) A közterület felé eső oldalon, illetve a telek szélén 1 sor előnevelt, legalább 2-szer 

iskolázott, 15 cm törzskör-mérettel és legalább 2,2 m törzsmagassággal rendelkező 

egyedek telepítését kell elvégezni, minimum 5 m-es közönként.  

b) Az előnevelt fasor mögött 10 m-es sávban nem szükséges előnevelt egyedek telepítése, 

de azok telepítési sűrűsége minimum 2,5 m legyen. 

c) Az előnevelt fasor mögötti 10 m-en túli parkként kialakított terülten fásítás szükséges 

előnevelt egyedekből. 

(5) Közparkokat, közkerteket, utcai fasorokat, továbbá közintézmények kertjeit, valamint a 

temetőket és kegyeleti parkokat érintő beavatkozások (létesítés, felújítás, rekonstrukció, átépítés 

stb.) csak kertépítészeti terv (kisebb jelentőségű esetekben kertészeti szakvélemény) alapján 

végezhetők. 

 

29. § (1) A városban a közterületeken, közterületi zöldfelületeken, továbbá országos műemléki védelem, 

vagy helyi értékvédelem alatt álló épületek telkein, műemléki környezethez tartozó telkeken lévő 

fás növényzet, fa károsodásával, pusztulásával járó tevékenység esetén a fakivágásra vonatkozó 

hatályos jogszabályok alapján kell eljárni akkor is, ha a tevékenységet egyébként engedéllyel 

végzik. 

(2)40 Kereskedelmi, szolgáltató létesítményeknél, továbbá közterületen és közintézményekben csak 

fásított parkolók létesíthetők és tarthatók fenn. Túlkoros fának a többször iskolázott, min. 6 éves 

fa számít. 

(3) A 20 férőhelynél nagyobb parkolók építése esetén zöldsávot kell kialakítani kétszintű 

növényzettel, a fa törzse körül kialakított kazetták alkalmazása helyett. 

(4)41 

(5) A lakótelepi közkert területét építési övezeti szempontból a hozzá tartozó „lakótelepi” 

épületekkel együtt kell kezelni. Közkertben épület nem helyezhető el. 

 

30. § (1) Minden közterületen kivágott fa esetén kötelező a kivágott fa törzsátmérőjével megegyező össz-

átmérőnek megfelelő fa telepítése, 3-nál több fa telepítése esetén kertépítészeti terv alapján. (A 

törzsátmérő a talaj felett 50 cm magasságban értendő.)  

(2) Belterületen 

a) a 12-16 m közötti szélességű meglévő utcákban a közműlétesítmények függvényében, a 

tervezett utcákban pedig minden esetben legalább egyoldali, 

b) a legalább 16 m szélességű meglévő utcákban a közműlétesítmények függvényében, a 

tervezett utcákban pedig minden esetben legalább kétoldali 

fasor létesítendő. 

(3) A közterületi zöldfelületek (közparkok, fasorok, közlekedési területek zöldfelületei) 

növényállománya védendő. Ültetés, növénycsere, áttelepítés, fa csonkolása, esetleg kivágása csak 

kertészeti szakvélemény, kertépítészeti terv alapján végzett munkálatok során, illetve kertészeti 

 
39 A kistáj erdőtársulásai: a fűzligetek (Salicetum albae fragilis), a tölgy – kőris – szil ligeterdők (Querco-Ulmetum hungaricum), a pusztai 
tölgyesek (Festuco-Quercetum roboris) és a gyöngyvirágos tölgyesek (Convallario-Quercetum roboris) 

40 A rendelet szövegét a 27/2023. (XII. 14.) Ör. 4. §-a módosította. Hatályos: 2023. december 19-től. 

41 A 7/2019. (III. 14) Ör.3. § 6. pontja alapján 2019. március 30-án hatályát vesztette. 
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fenntartás, felújítás esetén, vagy közvetlen baleset- (vagy élet-) veszély elhárítása érdekében és a 

fa biológiai pusztulása esetén történhet. 

 

12. Közlekedés és parkolás általános előírásai42 

31. § (1) A közutak számára a szabályozási tervlapon meghatározott építési területet kell biztosítani. 

(2) A közutak építési területén belül csak a közút létesítményei és berendezései, közművek 

létesíthetők, illetve növényzet telepíthető. 

(3) Országos fő- és mellékutak szabályozási szélességének bővítése esetén, az esetenként felmerülő 

korlátozás kártalanítási kötelezettsége az országos utak kezelő szervezetét terheli. 

(4) Ha az egyes építési telkek megközelítése csak magánútról történik, akkor a magánutat a 

földhivatalnál be kell jegyezni. A magánút 9 és 20 óra között közhasználat elől nem zárható el. A 

magánút legkisebb telekszélessége 8,0 m. 

(5) Közlekedési övezetben gépkocsi tároló céljára kialakított telkek 100%-ig beépíthetők, legfeljebb 

3,0 m épületmagassággal. 

 

32.§43 (1) A kerékpáros közlekedés számára önálló nyomvonalat kell kialakítani a szabályozási tervlapon 

jelölt irányokban.  

(2) A gyalogos közlekedés számára a közlekedési területen belül a megfelelő gyalogjárdákat kell 

biztosítani. Ez az országos mellékutak és a települési főutak mentén mindkét oldalon min. 2,0 m, 

a gyűjtőutak mentén szintén kétoldali, min. 1,5 m, míg a lakóutcákban egyoldali kiépítés esetén 

2,0 m, mindkét oldalon elhelyezett járda esetén min. 1,5 m szélességű járdát jelent. 

(3)44 45A parkoló felületek árnyékolását biztosító fásítást minden megkezdett 4 db várakozó- 

(parkoló) hely után 1 db, nagy lombkoronát nevelő, környezettűrő, túlkoros, allergén pollent nem 

termelő lombos fa telepítésével kell megoldani, minimum 1 m2 szabad földterület biztosításával, 

amely 1 m2 alatti területei építési telek esetében a telek zöldfelületébe nem számíthatók be. 

(4) Lakó- és üdülőépületeknél minden lakás és üdülőegység (önálló rendeltetési egység) után 

legalább egy személygépkocsi elhelyezési lehetőségről gondoskodni kell telken belül. 

(5) Vegyes (Vtk, Vt, Vt1, Vi) építési övezetekben a telekingatlanhoz közlekedési célú területtel 

határos telekhatáronként legfeljebb 2 darab, a telekre történő beközlekedést biztosító, egyenként 

legfeljebb 4,0 m széles útcsatlakozás létesíthető. 

(6)46 Kisvárosias lakó (Lk) építési övezetben önálló rendeltetési egységként 1 darab a telekre történő 

beközlekedést biztosító, legfeljebb 4,0 m széles útcsatlakozás létesíthető. Kertvárosias lakó (Lke) 

és falusias lakó (Lf) építési övezetekben telkenként legfeljebb 2 darab a telekre történő 

beközlekedést biztosító, legfeljebb 4,0 m széles útcsatlakozás létesíthető, kivéve ha saroktelken 

két rendeltetési egység létesül, és az önálló rendeltetési egységek külön közterületre néznek, 

akkor közlekedési célú területtel határos telekhatáronként 2 darab, a telekre történő 

beközlekedést biztosító, legfeljebb 4,0 m széles útcsatlakozás létesíthető. 

(7)47 Oktatási, nevelési, sport, kulturális rendeltetésű meglévő építmény bővítése, átalakítása, 

rendeltetésének módosítása, valamint egyéb rendeltetésű épület oktatási, nevelési, sport, 

kulturális rendeltetés kialakítása céljából történő bővítése, átalakítása, rendeltetésének 

módosítása esetén az OTÉK-ban előírt mennyiségű és fajtájú gépjármű elhelyezési 

kötelezettségnek legalább 50 %-át kell megvalósítani, amely kötelezettség önkormányzati 

rendeletben szabályozott módon, megváltás útján is teljesíthető. 

(8) Oktatási, nevelési, sport, kulturális rendeltetésű új építmény építése esetén az OTÉK-ban előírt 

mennyiségű és fajtájú gépjármű elhelyezési kötelezettség legfeljebb 50 %-a önkormányzati 

rendelettel szabályozott megváltás útján is teljesíthető. 

 
42 A rendelet szövegét a 10/2022. (IV. 28.) Ör. 1. §-a módosította. Hatályos: 2022. május 28-tól. 

43 A rendelet 32. §-át (4)-(9) bekezdésekkel a 10/2022. (IV. 28.) Ör. 2. § (2) bekezdése egészítette ki. Hatályos: 2022. május 28-tól. 

44 A rendelet szövegét a 10/2022. (IV. 28.) Ör. 2. § (1) bekezdése módosította. Hatályos: 2022. május 28-tól. 

45 A rendelet szövegét a 27/2023. (XII. 14.) Ör. 5. § (1) bekezdése módosította. Hatályos: 2023. december 19-től. 

46 A rendelet szövegét a 27/2023. (XII. 14.) Ör. 5. § (2) bekezdése módosította. Hatályos: 2023. december 19-től 

47 A rendelet szövegét a 27/2023. (XII. 14.) Ör. 5. § (2) bekezdése módosította. Hatályos: 2023. december 19-től 
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(9) Egyéb rendeltetésmódosítás esetén a Jászberény Városi Önkormányzat Képviselő-testületének a 

településkép védelméről szóló 18/2017. (IX. 14.) önkormányzati rendelete 4. melléklete szerinti 

településközponti területen az OTÉK-ban előírt mennyiségű és fajtájú gépjármű elhelyezési 

kötelezettség legfeljebb 50 %-a önkormányzati rendelettel szabályozott megváltás útján is 

teljesíthető. 

 

 

13 Építés általános előírásai 

13/a. Telekalakítás, építési övezeti és övezeti előírások értelmezése az egyes telkeken 

33. § (1) Telekalakítási előírások belterületen: 

a) A telkek összevonhatóak, kivéve a jász lakó építési övezeteket. A telkek akkor is 

összevonhatók, ha az együttes méreteik nem éri el a kialakítható minimumot, 

b) A telekhatárok módosíthatóak, a telkek oszthatók, amennyiben az így kialakult telkek az 

övezetre meghatározott minimális telekméretnek eleget tesznek, vagy a jelenlegi 

állapotnál kedvezőbb állapotot hoznak létre, (jász övezetekben abban az esetben is, ha a 

kialakuló telekméret nagyobb a megengedett maximumnál). Az övezeti előírásnál kisebb 

telek mérete nem csökkenthető, kivéve a közterületi szabályozást. 

(2) Külterületi övezetekben osztással kialakítható legkisebb telek a beépíthető minimális értékkel 

azonos. Annál kisebb telkek akkor is összevonhatóak, ha együttes értékük is kevesebb a 

beépíthető minimumnál. 

(3) Közmű vezetékek és műtárgyak számára bármely övezetben kialakíthatók az övezeti előírásoktól 

eltérő közműtelkek. 

(4) Amennyiben valamely telek területe kettő vagy több építési övezetbe, övezetbe esik, úgy az 

egyes telekrészek a vonatkozó építési övezeti, övezeti előírások szerint építhetők be, illetve 

használhatók. 

(5)48 Telekalakítás akkor is végrehajtható, amennyiben a szabályozási terven jelölt, e rendelet 3. § (2) 

bekezdés szerinti I. rendű kötelező szabályozási elem érvényre juttatása, megvalósulása 

érdekében történik, és a visszamaradó telkek mérete – terület, szélesség, mélység – nem éri el az 

építési övezetben meghatározott paramétereket. 

(6)49 Az egyes építési övezetekben önálló építési teleknek nem minősülő földrészletek telek 

kiegészítésként akár több telekalakítási eljárás során felhasználhatók, a visszamaradó 

telekrészeknek nem kell megfelelniük az építési övezetre előírt, újonnan kialakítható építési 

telkek geometriai feltételeinek (teleknagyság, telek szélesség, telek mélység). 

 

 

13/b. Építmények kialakítása, elhelyezése 

34. § (1)50  

(2)51 

(3) A tetőtér kialakításánál a térdfal magassága legfeljebb a padlóvonal magasságától mért 1,00 m 

lehet, kivéve a műemléki védett épületet, ahol az eredeti tetőidom megtartandó. 

(4)52  

(5) A természetes terepfelszín, homlokzatsíkban vagy attól 2 m-en belül történő, 1 m-t meghaladó 

feltöltését az épületmagasságba be kell számítani. 

(6) Azon épületszint fölött, amelyet vízszintestől eltérő hajlásszögű szerkezet határol, új 

építményszint nem alakítható ki. 

(7)53 54Az építési telkek kerítéssel elkeríthetők, amelyek megengedett magassága - sport kerítés 

(labdafogó háló) kivételével - legfeljebb 2,20 m. Eltérő terepszintű telkek közös telekhatárán a 

kerítés magasságát a magasabb szinttől kell mérni. 

 
48 A rendelet 33. §-át (5) bekezdéssel a 27/2023. (XII. 14.) Ör. 6. §-a egészítette ki. Hatályos: 2023. december 19-től. 

49 A rendelet 33. §-át (6) bekezdéssel a 27/2023. (XII. 14.) Ör. 6. §-a egészítette ki. Hatályos: 2023. december 19-től. 

50 A 18/2017. (IX. 14.) önk. rendelet 46. § e) pontja alapján 2017. október 01-jén hatályát vesztette. 

51 A 7/2019. (III. 14) Ör.3. § 7. pontja alapján 2019. március 30-án hatályát vesztette. 

52 A 18/2017. (IX. 14.) önk. rendelet 46. § e) pontja alapján 2017. október 01-jén hatályát vesztette. 
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35. § (1)55  

(2) Terepszint alatti létesítményre vonatkozó előírások az alábbiak: 

a)56 

b)57 

c) Amennyiben a telken a szabályozási tervlap szerint védendő, értékes zöldfelületi elem 

található, terepszint alatti létesítmény csak a védendő, illetve értékes zöldfelület életterét 

nem érintő telekrészen alakítható ki. Ez alól kivétel a településközpont vegyes övezetben 

kialakításra kerülő térszint alatti parkoló, 

d)58 A telkek területe terepszint alatt 100 %-osan beépíthető, a védőtávolságok betartásával, 

e)59 A telkek területén terepszint alatt legfeljebb kettő építményszint alakítható ki. 

(3)60  

(4)61  

(5)62 

(6)63 Az építési övezetben telkenként megengedett maximális rendeltetésszámot a teljes ingatlanra 

számított maximális értékként kell figyelembe venni, függetlenül az elhelyezett épületek 

számától. 

(7)64 A lakóépületek épülethossza, illetve az utcavonalra helyezett merőleges vonal mentén mért 

lakóépület hossza a telekmélység irányában legfeljebb 30 m lehet. 

(8)65 66A telkeken melléképület, melléképítmény csak a főfunkciót befogadó épület létesítése után 

építhető. Bruttó alapterülete maximálisan 100,0 m2 lehet, de területe nem haladhatja meg a 

főfunkciót tartalmazó épület területét. 

 

36. § (1) A telek akkor is beépíthető, ha  

a) területe nem éri el az építési övezetben megengedett legkisebb telekterületet, de az 

építési övezet egyéb előírásai, valamint a vonatkozó országos előírások teljesíthetők; 

b) az egyéb paraméterei sem érik el az építési övezetben előírt értékeket, de a vonatkozó 

országos előírások teljesíthetők.  

(2) Meglévő lapostetős épület tetőráépítése esetén, ha 

a) az épület meglévő épületmagassága kevesebb, mint az építési övezetben megadott 

épületmagasság, az építési övezetben megadott épületmagasság 50 cm-rel túlléphető. 

b) az épület meglévő épületmagassága több, mint az építési övezetben megadott 

épületmagasság, és amennyiben az épület telke a helyileg védett településkép-védelmi 

területen belül helyezkedik el, a meglévő épületmagasság 50 cm-rel túlléphető. 

(3) Homlokzati égéstermék-elvezető szerelvény, a homlokzati síktól legfeljebb 20 cm-re állhat ki. 

(4)67  

(5)68  

 
53 A rendelet szövegét (7) bekezdéssel a 7/2019. (III. 14.) Ör. 1. § (3) bekezdése egészítette ki. Hatályos: 2019. március 30-tól. 

54 A rendelet szövegét a 27/2023. (XII. 14.) Ör. 7. §-a módosította. Hatályos: 2023. december 19-től. 

55 A 18/2017. (IX. 14.) önk. rendelet 46. § e) pontja alapján 2017. október 01-jén hatályát vesztette. 

56 A 7/2019. (III. 14) Ör.3. § 8. pontja alapján 2019. március 30-án hatályát vesztette. 

57 A 7/2019. (III. 14) Ör.3. § 8. pontja alapján 2019. március 30-án hatályát vesztette. 

58 A rendelet szövegét d) ponttal a 7/2019. (III. 14.) Ör. 1. § (4) bekezdése egészítette ki. Hatályos: 2019. március 30-tól. 

59 A rendelet 35. § (2) bekezdését e) ponttal egészítette ki a 33/2020. (X. 22.) Ör. 3.§-a. Hatályos: 2020. november 7-től. 

60 A 18/2017. (IX. 14.) önk. rendelet 46. § e) pontja alapján 2017. október 01-jén hatályát vesztette. 
61 A 18/2017. (IX. 14.) önk. rendelet 46. § e) pontja alapján 2017. október 01-jén hatályát vesztette. 

62 A 33/2020. (X. 22.) Ör. 39. § (3) bekezdése alapján 2020. november 7-én hatályát vesztette. 

63 A rendelet szövegét a 27/2023. (XII. 14.) Ör. 8. § (1) bekezdése módosította. Hatályos: 2023. december 19-től. 

64 A rendelet szövegét (7)-(8) bekezdésekkel a 7/2019. (III. 14.) Ör. 1. § (5) bekezdése egészítette ki. Hatályos: 2019. március 30-tól. 

65 A rendelet szövegét a 33/2020. (X. 22.) Ör. 4. §-a módosította. Hatályos: 2020. november 7-től. 

66 A rendelet szövegét a 27/2023. (XII. 14.) Ör. 8. § (2) bekezdése módosította. Hatályos: 2023. december 19-től. 

67 A 18/2017. (IX. 14.) önk. rendelet 46. § e) pontja alapján 2017. október 01-jén hatályát vesztette. 
68 A 18/2017. (IX. 14.) önk. rendelet 46. § e) pontja alapján 2017. október 01-jén hatályát vesztette. 
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(6) Oldalhatáros beépítésű övezetekben az oldalhatár felé néző homlokzatokon, vagy az oldalhatáros 

homlokzat és a telekhatár között épületgépészeti berendezés, mesterséges szellőzés berendezése 

vagy megújuló energiaforrás műtárgya nem helyezhető el. 

(7) Épületgépészeti, híradástechnikai berendezés vagy megújuló energiaforrás műtárgya (pl. 

hőszivattyú, illetve a klíma kültéri egységek esetén kivéve a lakótelepszerű beépítésű és 

kisvárosias lakóterületeken) az oldalsó telekhatárok mentén mért 3,0 m-es, valamint a hátsó 

telekhatárok mentén mért 6,0 m-es sávban nem helyezhetők el. 

 

 

13/c. Hirdetőberendezések elhelyezése, kialakítása  

37. §69 

 

II. Fejezet 

Részletes övezeti előírások 

 

14. Építési övezetek előírásai 

14/a. Építési övezetek előírás típusai  

38. § (1) Az építési övezeti előírások  

a) rendeltetési, 

b) építési  

előírásokból állnak.  

(2) Az építési övezet jelében a betűjel a rendeltetést és a hozzátartozó környezetvédelmi előírásokat 

jelzi. A betűjelek tartalmát a rendeltetési és a környezetvédelmi előírások, a számkódok 

tartalmát az építési előírások adják meg. 

(3) Az építési övezet jelében  

a) az első szám a beépítési módra,  

b) a második szám a beépítettség megengedett mértékére,  

c) a harmadik szám a zöldfelületek legkisebb mértékére,  

d) a negyedik szám a megengedett legkisebb, ill. megengedett legnagyobb épületmagasságra,  

e) az ötödik szám a legkisebb telekterület-méretre és a megengedett egyéb telekméretekre  

vonatkozik. 

 

 

14/b. Az építési övezetek rendeltetési előírásai 

39. § (1) A szabályozási terv a város területén a beépítésre szánt területeken  

a) lakó (a továbbiakban: L), 

b) vegyes (a továbbiakban: V), 

c) üdülő (a továbbiakban: Ü), 

d) gazdasági (a továbbiakban: G), 

e) különleges (a továbbiakban: K), 

rendeltetésű építési övezeteket jelöl. 

 

40. § Nagyvárosias lakó építési övezet (a továbbiakban: Ln) 

(1) Jellemzően nagy laksűrűségű, több önálló rendeltetési egységet magába foglaló, az építési 

előírások kódja szerinti épületmagasságot nem meghaladó lakóépületek elhelyezésére szolgál. 

(2)70 71Nagyvárosias lakó építési övezetben elhelyezhető épület – a lakó rendeltetésen kívül – 

tartalmazhat még: 

a) kereskedelmi, szolgáltató, 

 
69 A 18/2017. (IX. 14.) önk. rendelet 46. § e) pontja alapján 2017. október 01-jén hatályát vesztette. 

70 A rendelet szövegét a 33/2020. (X. 22.) Ör. 5. §-a módosította. Hatályos: 2020. november 7-től. 

71 A rendelet szövegét a 27/2023. (XII. 14.) Ör. 9. § (1) bekezdése módosította. Hatályos: 2023. december 19-től. 
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b) hitéleti, nevelési, oktatási, egészségügyi, szociális, 

c) kulturális, közösségi szórakoztató, 

d) szállás jellegű, 

e) igazgatási, iroda és 

f) sport rendeltetést,  

g) napenergia hasznosításának berendezéseit, ha azok az épülettel egy tömegben kerülnek 

elhelyezésre és az épületmagassági előírásoknak megfelelnek. 

(3) A területen az alábbi melléképítmények nem helyezhetők el: 

a) árnyékszék, 

b) istálló, állatkifutó, 

c) trágyatároló, 

d) komposztáló, 

e) siló és ömlesztett anyag-, folyadék- és gáztároló melléképítmény - a terepszint alatti fedett 

kialakításúak kivételével. 

f) 3,5 t önsúlynál nehezebb gépjárművek számára önálló parkoló és garázs. 

(4)72 73A területen az alábbi funkciók nem helyezhetők el: 

a) gépjármű bontó, 

b) gépjármű mosó, 

c) gépjármű kölcsönző,  

d) gépjármű kereskedelem,  

e) gépjárműjavítás, -karbantartás, 

d) f) munkásszállás. 

 

 

41. § Kisvárosias lakó építési övezet (a továbbiakban: Lk) 

(1)74 Jellemzően közepes laksűrűségű, legfeljebb 200 m2 telekterületként egy önálló rendeltetési 

egységet magába foglaló, az építési előírások kódja szerinti épületmagasságot meg nem haladó 

lakóépületek elhelyezésére szolgál. Az önálló rendeltetési egységek különálló épületekben is 

elhelyezhetők. 

(2)75 76Kisvárosias lakó építési övezetben elhelyezhető épület – a lakó rendeltetésen kívül – 

tartalmazhat még: 

a) kereskedelmi, szolgáltató, 

b) hitéleti, nevelési, oktatási, egészségügyi, szociális, 

c) kulturális, közösségi szórakoztató, 

d) szállás jellegű, 

e) igazgatási, iroda és 

f) sport rendeltetést,  

g) napenergia hasznosításának berendezéseit, amelyek elsődlegesen épületen helyezendők el. 

Épületen kívül (pl. kertben) további legfeljebb 5 kW összteljesítményig helyezhetők el az 

adott ingatlanon a napenergia hasznosításának berendezései. 

(3)77 Az övezetben az alábbi melléképítményeket nem szabad elhelyezni: 

a) árnyékszék, 

b) istálló, állatkifutó, 

c) trágyatároló, 

d) 1 m3-nél nagyobb komposztáló, 

 
72 A rendelet 40. §-át (4) bekezdéssel egészítette ki a 33/2020. (X. 22.) Ör. 6. §-a. Hatályos: 2020. november 7-től. 

73 A rendelet 40. §-a (4) bekezdését d) ponttal a 27/2023. (XII. 14.) Ör. 9. § (2) bekezdése egészítette ki. Hatályos: 2023. december 19-től. 

74 A rendelet szövegét a 27/2023. (XII. 14.) Ör. 10. § (1) bekezdése módosította. Hatályos: 2023. december 19-től. 

75 A rendelet szövegét a 33/2020. (X. 22.) Ör. 7. §-a módosította. Hatályos. 2020. november 7-től. 

76 A rendelet szövegét a 27/2023. (XII. 14.) Ör. 10. § (1) bekezdése módosította. Hatályos: 2023. december 19-től. 

77 A rendelet szövegét a 33/2020. (X. 22.) Ör. 8. §-a módosította. Hatályos: 2020. november 7-től. 
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e) siló és ömlesztett anyag-, folyadék- és gáztároló melléképítmény - a terepszint alatti fedett 

kialakítású kivételével. 

f) 3,5 t önsúlynál nehezebb gépjárművek számára önálló parkoló és garázs. 

(4)78 79A területen az alábbi funkciók nem helyezhetők el: 

a) gépjármű bontó, 

b) gépjármű mosó, 

c) gépjármű kölcsönző, 

d) gépjármű kereskedelem,  

e) gépjárműjavítás, -karbantartás, 

d) f) munkásszállás. 

 

(5)80 Szállás rendeltetés esetén, egy ingatlanon belül a létesíthető lakások számánál több 

vendégszoba nem létesíthető. 

 

 

42. §81 Kertvárosias lakó építési övezet (a továbbiakban: Lke) 

(1)82 Jellemzően alacsony laksűrűségű, kertes, legfeljebb két önálló rendeltetési egységet – melyből 

legalább az egyiknek lakó rendeltetésűnek kell lennie – magába foglaló, az építési előírások 

kódja szerinti épületmagasságot meg nem haladó lakóépületek elhelyezésére szolgál. Az önálló 

rendeltetési egységek különálló épületekben is elhelyezhetők. 

(2)83 84Az A kertvárosias lakó építési övezetben elhelyezhető épület – a lakó rendeltetésen kívül – 

tartalmazhat még: 

a) a helyi lakosság ellátását szolgáló kereskedelmi, szolgáltató, 

b) hitéleti, nevelési, oktatási, egészségügyi, szociális, 

c) kulturális, 

d) szállás jellegű és 

e) sport rendeltetést,  

f) napenergia hasznosításának berendezéseit, amelyek elsődlegesen épületen helyezendők el. 

Épületen kívül (pl. kertben) további legfeljebb 5 kW összteljesítményig helyezhetők el az 

adott ingatlanon a napenergia hasznosításának berendezései. 

(3) A területen az alábbi melléképítményeket nem szabad elhelyezni: 

a) árnyékszék, 

b) állatkifutó, 

c) trágyatároló, 

d) 3 m3-nél nagyobb komposztáló, 

e) siló és ömlesztett anyag-, folyadék- és gáztároló melléképítmény - a terepszint alatti fedett 

kialakítású kivételével. 

f) önálló parkolóterület és garázs a 3,5 t önsúlynál nehezebb gépjárművek számára. 

(4)85 A területen az alábbi funkciók nem helyezhetők el: 

a) gépjármű bontó, 

b) gépjármű mosó, 

c) gépjármű kölcsönző, 

d) gépjármű kereskedelem,  

e) gépjárműjavítás, -karbantartás,  

d) f) munkásszállás. 

 
78A rendelet 41. §-át (4) bekezdéssel egészítette ki a 33/2020. (X. 22.) Ör. 9. §-a. Hatályos: 2020. november 7-től. 

79 A rendelet 41. § (4) bekezdését d) ponttal a 27/2023. (XII. 14.) Ör. 10. § (2) bekezdése egészítette ki. Hatályos: 2023. december 19-től. 

80 A rendelet 41. §-át (5) bekezdéssel egészítette ki a 33/2020. (X. 22.) Ör. 9. §-a. Hatályos: 2020. november 7-től. 

81 A rendelet 42. §-át (4)-(5) bekezdésekkel egészítette ki a 33/2020. (X. 22.) Ör. 11. §-a. Hatályos: 2020. november 7-től. 

82 A rendelet szövegét a 27/2023. (XII. 14.) Ör. 11. § (1) bekezdése módosította. Hatályos: 2023. december 19-től. 

83 A rendelet szövegét a 33/2020. (X. 22.) Ör. 10. §-a módosította. Hatályos: 2020. november 7-től. 

84 A rendelet szövegét a 27/2023. (XII. 14.) Ör. 11. § (1) bekezdése módosította. Hatályos: 2023. december 19-től. 

85 A rendelet 42. § (4) bekezdését d) ponttal a 27/2023. (XII. 14.) Ör. 11. § (2) bekezdése egészítette ki. Hatályos: 2023. december 19-től. 
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(5) Szállás rendeltetés esetén, egy ingatlanon belül a létesíthető rendeltetési egységek számánál több 

vendégszoba nem létesíthető. 

 

43. §86 Falusias lakó építési övezet (a továbbiakban: Lf) 

(1)87 Jellemzően alacsony laksűrűségű, nagykertes, legfeljebb két önálló rendeltetési egységet – 

melyből legalább az egyiknek lakó rendeltetésűnek kell lennie – magába foglaló, az építési 

előírások kódja szerinti épületmagasságot meg nem haladó lakóépületek elhelyezésére szolgál. 

Az önálló rendeltetési egységek különálló épületekben is elhelyezhetők. 

(2)88 89 90Az falusias lakó építési övezetben elhelyezhető épület – a lakó rendeltetésen kívül – 

tartalmazhat még: 

a) mező- és erdőgazdaság, valamint a terület rendeltetésszerű használatát nem zavaró gazdasági 

tevékenységi célú, 

b) kereskedelmi, szolgáltató, 

c) szállás jellegű, 

d) igazgatási, iroda, 

e) hitéleti, nevelési, oktatási, egészségügyi, szociális, 

f) kulturális, közösségi szórakoztató és 

g) sport rendeltetést, 

h) napenergia hasznosításának berendezéseit, amelyek elsődlegesen épületen helyezendők el. 

Épületen kívül (pl. kertben) további legfeljebb 5 kW összteljesítményig helyezhetők el az 

adott ingatlanon a napenergia hasznosításának berendezései. 

(3) A területen az alábbi melléképítményeket nem szabad elhelyezni: 

a) árnyékszék, 

b) állatkifutó, 

c) trágyatároló, 

d) 5 m3-nél nagyobb komposztáló, 

e siló és ömlesztett anyag-, folyadék- és gáztároló melléképítmény - a terepszint alatti, fedett 

kialakítású kivételével, 

f) önálló parkolóterület és garázs a 3,5 t önsúlynál nehezebb gépjárművek és az ilyeneket 

szállító járművek számára, 

(4) Portelek területén árnyékszék, állatkifutó, trágyatároló, komposztáló, a családi gazdaság 

mértékéig elhelyezhető. 

(5)91 Azon ingatlanok esetében, amelyek területe az 1000 m2-t meghaladja, az 1000 m2-t fölötti 

telekrészre számított minden megkezdett 200 m2 telekterület után 1 db újabb rendeltetési egység 

létesíthető, amely kizárólag lakó funkciójú lehet. Ezen ingatlanok esetében a maximális 

rendeltetésszám 5 db. 

(6)92 A területen az alábbi funkciók nem helyezhetők el: 

a) gépjármű bontó, 

b) gépjármű mosó, 

c) gépjármű kölcsönző, 

d) gépjármű kereskedelem,  

e) gépjárműjavítás, -karbantartás, 

d) f) munkásszállás. 

 

 
86 A rendelet 43. §-át (6)-(7) bekezdésekkel a 33/2020. (X. 22.) Ör. 13. §-a egészítette ki. Hatályos: 2020. november 7-től. 

87 A rendelet szövegét a 27/2023. (XII. 14.) Ör. 12. § (1) bekezdése módosította. Hatályos: 2023. december 19-től. 

88 A rendelet szövegét a 7/2019. (III. 14.) Ör. 1. § (8) bekezdése módosította. Hatályos: 2019. március 30-tól. 

89 A rendelet szövegét a 33/2020. (X. 22.) Ör. 12. §-a módosította. Hatályos: 2020. november 7-től. 

90 A rendelet szövegét a 27/2023. (XII. 14.) Ör. 12. § (1) bekezdése módosította. Hatályos: 2023. december 19-től. 

91 A rendelet szövegét (5) bekezdéssel a 7/2019. (III. 14.) Ör. 1. § (9) bekezdése egészítette ki. Hatályos: 2019. március 30-tól. 

92 A rendelet 43. § (6) bekezdését d) ponttal a 27/2023. (XII. 14.) Ör. 12. § (2) bekezdése egészítette ki. Hatályos: 2023. december 19-től. 
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(7) Szállás rendeltetés esetén, egy ingatlanon belül a létesíthető rendeltetési egységek számánál több 

vendégszoba nem létesíthető. 

 

 

44. § Belvárosi településközpont vegyes építési övezet (a továbbiakban: Vtk) 

(1)93 94 95Jellemzően több önálló rendeltetési egységet magába foglaló, lakó- és olyan települési 

szintű, egyéb rendeltetést szolgáló épület elhelyezésére szolgál, amely nincs zavaró hatással a 

lakó rendeltetésre. Az önálló rendeltetési egységek különálló épületekben is elhelyezhetők. 

(2)96 97 98 99A területen elhelyezhető épület – a lakó rendeltetésen kívül – tartalmazhat még: 

a) igazgatási, iroda, 

b) kereskedelmi, szolgáltató, szállás, 

c) a terület azon részén, amelyben a gazdasági célú használat az elsődleges, egyéb közösségi 

szórakoztató, 

d) hitéleti, nevelési, oktatási, egészségügyi, szociális, 

e) kulturális, közösségi szórakoztató és 

f) sport rendeltetést, 

g) nem zavaró hatású egyéb gazdasági rendeltetést;  

h) napenergia hasznosításának berendezéseit, ha azok az épülettel egy tömegben kerülnek 

elhelyezésre és az épületmagassági előírásoknak megfelelnek. 

 

(3) A területen az alábbi melléképítményeket nem szabad elhelyezni: 

a) árnyékszék, 

b) állatkifutó, 

c) trágyatároló, 

d) komposztáló, 

e) önálló parkolóterület és garázs a 3,5 t önsúlynál nehezebb gépjárművek és az ilyeneket 

szállító járművek számára. 

(4)100 101A területen az alábbi funkciók nem helyezhetők el: 

a) gépjármű bontó, 

b) gépjármű mosó, 

c) gépjármű kölcsönző, 

d) munkásszállás. 

 

45. §102 Általános településközpont vegyes építési övezet (a továbbiakban: Vt) 

(1)103 104 105Egy vagy több önálló rendeltetési egységet magába foglaló lakó- és olyan települési 

szintű, egyéb rendeltetést szolgáló épület elhelyezésére szolgál, amely nincs zavaró hatással a 

lakó rendeltetésre. Az önálló rendeltetési egységek különálló épületekben is elhelyezhetők. A 

telekterület-mérettől függően az önálló rendeltetési egységek megengedett száma: 

a) a telek 0-300 m2 közötti telekterülete után legfeljebb 1 önálló rendeltetési egység 75 m2 

telekterületenként;  

 
93 A rendelet szövegét a 7/2019. (III. 14.) Ör. 1.§ (10) bekezdése módosította. Hatályos: 2019. március 30-tól. 

94 A rendelet szövegét a 16/2019. (IX. 12.) Ör. 1. § (1) bekezdése módosította. Hatályos: 2019. szeptember 28-tól. 

95 A rendelet szövegét a 27/2023. (XII. 14.) Ör. 13. § (1) bekezdése módosította. Hatályos: 2023. december 19-től. 

96 A rendelet szövegét a 7/2019. (III. 14.) Ör. 1. § (11) bekezdése módosította. Hatályos: 2019. március 30-tól. 

97 A rendelet szövegét a 16/2019. (IX. 12.) Ör. 1. § (2) bekezdése módosította. Hatályos: 2019. szeptember 28-tól. 

98 A rendelet szövegét a 33/2020. (X. 22.) Ör. 14. §-a módosította. Hatályos: 2020. november 7-től. 

99 A rendelet szövegét a 27/2023. (XII. 14.) Ör. 13. § (1) bekezdése módosította. Hatályos: 2023. december 19-től. 

100 A rendelet 44. §-át (4) bekezdéssel a 33/2020. (X. 22.) Ör. 15. §-a egészítette ki. Hatályos: 2020. november 7-től. 

101 A rendelet 44. § (4) bekezdését d) ponttal a 27/2023. (XII. 14.) Ör. 13. § (2) bekezdése egészítette ki. Hatályos: 2023. december 19-től. 

102 A rendelet 45. §-át (3)-(4) bekezdésekkel a 33/2020. (X. 22.) Ör. 17. §-a egészítette ki. Hatályos. 2020. november 7-től. 

103 A rendelet szövegét a 7/2019. (III. 14.) Ör. 1. § (12) bekezdése módosította. Hatályos: 2019. március 30-tól. 

104 A rendelet szövegét a 10/2022. (IV. 28.) Ör. 3. §-a módosította. Hatályos: 2022. május 28-tól. 

105 A rendelet szövegét a 27/2023. (XII. 14.) Ör. 14. § (1) bekezdése módosította. Hatályos: 2023. december 19-től. 
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b) a telek 301-900 m2 közötti telekterülete után legfeljebb 1 önálló rendeltetési egység 150 m2 

telekterületenként;  

c) a telek 900 m2 feletti telekterülete után legfeljebb 1 önálló rendeltetési egység 300 m2 

telekterületenként. 

 

a) a telek 0-300 m2 közötti telekterülete után legfeljebb 1 önálló rendeltetési egység 60 m2 

telekterületenként;  

b) a telek 301-600 m2 közötti telekterülete után legfeljebb 1 önálló rendeltetési egység 100 m2 

telekterületenként;  

c) a telek 601-900 m2 közötti telekterülete után legfeljebb 1 önálló rendeltetési egység 150 m2 

telekterületenként;  

d) a telek 900 m2 feletti telekterülete után legfeljebb 1 önálló rendeltetési egység 300 m2 

telekterületenként. 

 

(2)106 107 108A területen elhelyezhető épület – a lakó rendeltetésen kívül – tartalmazhat még: 

a) igazgatási, iroda, 

b) kereskedelmi, szolgáltató, szállás, 

c) a terület azon részén, amelyben a gazdasági célú használat az elsődleges, egyéb közösségi 

szórakoztató, 

d) hitéleti, nevelési, oktatási, egészségügyi, szociális, 

e) kulturális, közösségi szórakoztató, 

f) sport, 

g) nem zavaró hatású egyéb gazdasági rendeltetést;  

h) napenergia hasznosításának berendezéseit, amelyek elsődlegesen épületen helyezendők el. 

Épületen kívül (pl. kertben) további legfeljebb 5 kW összteljesítményig helyezhetők el az 

adott ingatlanon a napenergia hasznosításának berendezései. 

(3)109 A területen az alábbi funkciók nem helyezhetők el: 

a) gépjármű bontó, 

b) gépjármű mosó, 

c) gépjármű kölcsönző, 

d) gépjármű kereskedelem,  

e) gépjárműjavítás, -karbantartás, 

d) f) munkásszállás. 

 

(4) Szállás rendeltetés esetén, egy ingatlanon belül a létesíthető lakások számánál több vendégszoba 

nem létesíthető. 

 

45/A.110 § Településközpont vegyes építési övezet (a továbbiakban: Vt1) 

(1)111 75 m2 telekterületként egy önálló rendeltetési egységet magába foglaló lakó- és olyan 

települési szintű, egyéb rendeltetést szolgáló épület elhelyezésére szolgál, amely nincs zavaró 

hatással a lakó rendeltetésre. Az önálló rendeltetési egységek különálló épületekben is 

elhelyezhetők. 

(2)112 A területen elhelyezhető épület – a lakó rendeltetésen kívül – tartalmazhat még: 

a) igazgatási, iroda, 

b) kereskedelmi, szolgáltató, szállás, 

 
106 A rendelet szövegét a 7/2019. (III. 14.) Ör. 1. § (13) bekezdése módosította. Hatályos: 2019. március 30-tól. 

107 A rendelet szövegét a 33/2020. (X. 22.) Ör. 16. §-a módosította. Hatályos. 2020. november 7-től. 

108 A rendelet szövegét a 27/2023. (XII. 14.) Ör. 14. § (1) bekezdése módosította. Hatályos: 2023. december 19-től. 

109 A rendelet 45. § (4) bekezdését d) ponttal a 27/2023. (XII. 14.) Ör. 14. § (2) bekezdése egészítette ki. Hatályos: 2023. december 19-től. 

110 A rendelet szövegét 45/A. §-sal a 33/2020. (X. 22.) Ör. 18. §-a egészítette ki. Hatályos. 2020. november 7-től. 

111 A rendelet szövegét a 27/2023. (XII. 14.) Ör. 15. § (1) bekezdése módosította. Hatályos: 2023. december 19-től. 

112 A rendelet szövegét a 27/2023. (XII. 14.) Ör. 15. § (1) bekezdése módosította. Hatályos: 2023. december 19-től. 
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c) a terület azon részén, amelyben a gazdasági célú használat az elsődleges, egyéb közösségi 

szórakoztató, 

d) hitéleti, nevelési, oktatási, egészségügyi, szociális, 

e) kulturális, közösségi szórakoztató, 

f) sport, 

g) nem zavaró hatású egyéb gazdasági rendeltetést;  

h) napenergia hasznosításának berendezéseit, ha azok az épülettel egy tömegben kerülnek 

elhelyezésre és az épületmagassági előírásoknak megfelelnek. 

(3)113 A területen az alábbi funkciók nem helyezhetők el: 

a) gépjármű bontó 

b) gépjármű mosó 

c) gépjármű kölcsönző, 

d) gépjármű kereskedelem,  

e) gépjárműjavítás, -karbantartás, 

d) f) munkásszállás. 

 

(4) Szállás rendeltetés esetén, egy ingatlanon belül a létesíthető lakások számánál több 

vendégszoba nem létesíthető. 

 

46. § Intézményi vegyes építési övezet (a továbbiakban: Vi) 

(1)114 

(2)115 116 117Területén az alábbi rendeltetések helyezhetők el: 

a) Az intézmény terület elsősorban igazgatási, nevelési, oktatási, egészségügyi, szociális 

rendeltetést szolgáló épületek elhelyezésére szolgál. 

b) Az intézmény területen elhelyezhető épület – az a) pontban foglaltakon kívül: 

ba) iroda, 

bb) kereskedelmi, szolgáltató, 

bc) lakás, szállás, munkásszállás, 

bd) kulturális, közösségi szórakoztató, 

be) hitéleti és 

bf) sport 

rendeltetést is tartalmazhat. 

c) Lakás vagy szállás, munkásszállás rendeltetés csak az épület földszint feletti részén, az 

épület teljes szintterületének legfeljebb 75 %-án helyezhető el. A földszinten csak az a), ba)-

bb), bd)-bf) pontokban foglalt rendeltetések helyezhetők el.  

d) Napenergia hasznosításának berendezései, ha azok az épülettel egy tömegben kerülnek 

elhelyezésre és az épületmagassági előírásoknak megfelelnek. 

(3) A területen az alábbi melléképítményeket nem szabad elhelyezni: 

a) árnyékszék, 

b) állatkifutó, 

c) trágyatároló, 

d) komposztáló, 

e) önálló parkolóterület és garázs a 3,5 t önsúlynál nehezebb gépjárművek és az ilyeneket 

szállító járművek számára. 

(4)118 A területen az alábbi funkciók nem helyezhetők el: 

a) gépjármű bontó, 

b) gépjármű mosó, 

 
113 A rendelet 45/A § (3) bekezdését d) ponttal a 27/2023. (XII. 14.) Ör. 15. § (2) bekezdése egészítette ki. Hatályos: 2023. december 19-től. 

114 A 33/2020. (X. 22.) Ör. 39. § (4) bekezdése alapján 2020. november 7-én hatályát vesztette. 

115 A rendelet szövegét a 7/2019. (III. 14.) Ör. 1. § (14) bekezdése módosította. Hatályos: 2019. március 30-tól. 

116 A rendelet szövegét a 33/2020. (X. 22.) Ör. 19. §-a módosította. Hatályos: 2020. november 7-től. 

117 A rendelet szövegét a 27/2023. (XII. 14.) Ör. 16. §-a módosította. Hatályos: 2023. december 19-től. 

118 A rendelet 46. §-át (4) bekezdéssel egészítette ki a 33/2020. (X. 22.) Ör. 20. §-a. Hatályos: 2020. november 7-től. 
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c) gépjármű kölcsönző 

d) gépjármű kereskedelem,  

e) gépjárműjavítás, -karbantartás. 

 

47. § Az intézményi és a településközponti vegyes területen a zöldfelületek kialakítására az alábbi 

előírások vonatkoznak: 

(1) A telkek zöldfelülettel borított részének legalább 1/3-át háromszintű (gyep-, cserje-, és 

lombkoronaszint együttesen) növényzet alkalmazásával kell kialakítani, kizárólag egyszintű 

növényzet (gyepszint) a telkek zöldfelülettel fedett részének legfeljebb 1/3-át boríthatja. 

(2) Az intézményi és a szolgáltató funkciójú területeken felszíni várakozó-, parkolóhelyet telken 

belül is fásítani kell. A fásítást minden megkezdett 4 db várakozó-, parkolóhely után legalább 1 

db, nagy lombkoronát növelő, környezettűrő, őshonos, túlkoros lombos fa telepítésével kell 

megoldani. 

(3) A Szabályozási terven ”beültetési kötelezettségű terület”-ként jelölt területeken háromszintű 

növényzetből álló zöldfelület alakítandó ki. Az így kialakított zöldfelület az építési övezetre 

előírt zöldfelületek legkisebb mértékébe beszámítható. 

 

48. § Kereskedelmi, szolgáltató gazdasági építési övezet (a továbbiakban: Gksz) 

(1)119 Elsősorban környezetre jelentős zavaró hatást nem gyakorló, gazdasági tevékenységi célú, 

épületek – kereskedelmi, szolgáltató célú és raktárépületek – elhelyezésére szolgál. 

(2)120 121Területén az alábbiak helyezhetők el az (1) bekezdésben foglaltakon kívül: 

a) igazgatási, iroda, 

b) hitéleti, oktatási, nevelési, egészségügyi, szociális, 

c) sportépítmény, 

d) parkolóház, üzemanyagtöltő, 

e) közösségi szórakoztató- és kulturális épület; 

f) önálló parkolóterület és garázs a 3,5 t önsúlynál nehezebb gépjárművek és az ilyeneket 

szállító járművek számára, 

(3)122 Önálló lakó rendeltetésű épület nem helyezhető el, de a gazdasági tevékenységi célú épületen 

belül a tulajdonos, a használó és a személyzet számára szolgáló kizárólag egy lakás, valamint 

munkásszállás kialakítható. 

(4) A területen az alábbi melléképítményeket nem szabad elhelyezni: 

a) árnyékszék, 

b) állatkifutó, 

c) trágyatároló, 

d) komposztáló. 

(5)123 Területén az alaprendeltetés mellett elhelyezhetők a napenergia hasznosításának berendezései, 

amennyiben azok használata az építési övezetben az alaprendeltetésnek megfelelő használatot 

nem korlátozza, vagy attól nem igényel védelmet. 

 

48/A.124 § Kereskedelmi, szolgáltató gazdasági építési övezet, naperőmű park alövezet (a 

továbbiakban: Gksz-En) 

(1)125 Elsősorban környezetre jelentős zavaró hatást nem gyakorló, gazdasági tevékenységi célú, 

épületek – kereskedelmi, szolgáltató célú és raktárépületek – elhelyezésére szolgál. 

(2)126 Területén az alábbiak helyezhetők el az (1) bekezdésben foglaltakon kívül: 

 
119 A rendelet szövegét a 27/2023. (XII. 14.) Ör. 17. § (1) bekezdése módosította. Hatályos: 2023. december 19-től. 

120 A rendelet szövegét a 33/2020. (X. 22.) Ör. 21. §-a módosította. Hatályos: 2020. november 7-től. 

121 A rendelet szövegét a 27/2023. (XII. 14.) Ör. 17. § (1) bekezdése módosította. Hatályos: 2023. december 19-től. 

122 A rendelet szövegét a 27/2023. (XII. 14.) Ör. 17. § (1) bekezdése módosította. Hatályos: 2023. december 19-től. 

123 A rendelet 48. §-át (5) bekezdéssel a 27/2023. (XII. 14.) Ör. 17. § (2) bekezdése egészítette ki. Hatályos: 2023. december 19-től. 

124 A rendelet szövegét 48/A. §-sal a 8/2021. (V. 6.) Ör. 1. §-a egészítette ki. Hatályos: 2021. május 7-től. 

125 A rendelet szövegét a 27/2023. (XII. 14.) Ör. 18. §-a módosította. Hatályos: 2023. december 19-től. 
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a) igazgatási, iroda, 

b) c hitéleti, oktatási, nevelési, egészségügyi, szociális, 

c) sportépítmény, 

d) parkolóház, üzemanyagtöltő, 

e) közösségi szórakoztató- és kulturális épület; 

f) önálló parkolóterület és garázs a 3,5 t önsúlynál nehezebb gépjárművek és az ilyeneket 

szállító járművek számára, 

g) napenergia hasznosításának berendezései és a naperőmű kiszolgálásához kapcsolódó 

létesítmények. 

(3)127 Nem helyezhető el lakóépület. 

(4) A területen az alábbi melléképítményeket nem szabad elhelyezni: 

a) árnyékszék, 

b) állatkifutó, 

c) trágyatároló, 

d) komposztáló. 

 

49. § Zavaró ipari gazdasági építési alövezet (a továbbiakban: Gipz)  

(1) A jelentős mértékben zavaró hatású gazdasági célú ipari tevékenységhez szükséges építmények 

elhelyezésére szolgál. Területén más célú épület nem helyezhető el. 

(2) Területén a gazdasági tevékenységi célú épületen belül a tulajdonos, a használó és a személyzet 

számára szolgáló lakások sem helyezhetők el. 

(3) Az építési övezetben megadott épületmagasságot a technológiai okokból kialakított építmények 

(például silók, kémények) esetében nem kell megtartani. 

(4) A területen elhelyezhetők napenergia hasznosításának berendezései. 

 

50. § Egyéb, nem zavaró ipari gazdasági építési alövezet (a továbbiakban: Gipe)  

(1) Az egyéb (nem jelentős mértékben zavaró hatású) gazdasági célú ipari épületek, energia 

szolgáltatási és településgazdálkodási épületeinek elhelyezésére szolgál. 

(2)128 Önálló lakó rendeltetésű épület nem helyezhető el, de a gazdasági tevékenységi célú épületen 

belül a tulajdonos, a használó és a személyzet számára szolgáló kizárólag egy lakás, valamint 

munkásszállás kialakítható. 

(3) Az építési övezetben megadott épületmagasságot a technológiai okokból kialakított építmények 

(például silók, kémények) esetében nem kell megtartani. Az eltérés kémények és silók esetében 

nem korlátozott, egyéb építmények esetében legfeljebb a megengedett legnagyobb 

épületmagasság másfélszerese lehet. 

(4) A területen elhelyezhetők napenergia hasznosításának berendezései. 

 

51. § Hétvégi házas üdülő építési övezet (a továbbiakban: Üh)  

(1) Területén egy üdülőegységet tartalmazó üdülőépületek helyezhetők el. 

(2) Elhelyezhető továbbá a területet használók számára (horgászati) kereskedelmi, szolgáltató és 

vendéglátó épület, az övezeti előírások keretein belül. 

(3) Lakóépület nem létesíthető. 

(4) A területen az alábbi melléképítményeket nem szabad elhelyezni: 

a) állatól, állatkifutó, 

b) trágyatároló, komposztáló, 

c) siló, ömlesztett anyag-, folyadék- és gáztároló. 

(5)129 A területen elhelyezhetők napenergia hasznosításának berendezései, amelyek elsődlegesen 

épületen helyezendők el. Épületen kívül (pl. kertben) további legfeljebb 5 kW 

 
126 A rendelet szövegét a 27/2023. (XII. 14.) Ör. 18. §-a módosította. Hatályos: 2023. december 19-től. 

127 A rendelet szövegét a 27/2023. (XII. 14.) Ör. 18. §-a módosította. Hatályos: 2023. december 19-től. 

128 A rendelet szövegét a 27/2023. (XII. 14.) Ör. 19. §-a módosította. Hatályos: 2023. december 19-től. 

129 A rendelet szövegét a 27/2023. (XII. 14.) Ör. 20. §-a módosította. Hatályos: 2023. december 19-től. 
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összteljesítményig helyezhetők el az adott ingatlanon a napenergia hasznosításának 

berendezései. 

 

52. § Különleges, strand építési övezet (a továbbiakban: Kst) 

(1) Területén a szabadidő eltöltését szolgáló zöldfelület jellegű, közforgalmú intézmények 

helyezhetők el, továbbá a főfunkciót kiszolgáló kereskedelmi és vendéglátó funkció is 

telepíthető. 

(2) Az övezet ellátásához szükséges parkoló területet közterületen kell biztosítani. 

(3) Lakás, szolgálati lakás nem helyezhető el. 

(4) A strand területén legalább 8 m2/látogató zöldfelületet kell biztosítani. A zöldfelületet úgy kell 

kialakítani, hogy abból legalább 30 % lombárnyékoltság biztosított legyen. 

(5) A strand területén csak a kommunális és árufeltöltés célú gépjármű-közlekedés engedhető meg, 

az árufeltöltést legfeljebb 1 t teherbírású járművel kell megoldani, a teherbírásnak megfelelő 

burkolat–szerkezetet kell alkalmazni. 

(6) A területen elhelyezhetők napenergia hasznosításának berendezései. 

 

53. § Különleges sport, művelődési, egészségügyi építési övezetek (a továbbiakban: Ksp, Km, Keü) 

(1) Területén a szabadidő eltöltésére sportolási (Ksp), kulturális (Km), egészségügyi (Keü) célú, 

közforgalmú létesítmények helyezhetők el, továbbá a főfunkciót kiszolgáló kereskedelmi és 

vendéglátó funkció is telepíthető. 

(2) A margitszigeti Km építési övezetben 

a) a létesítményhez tartozó parkolót csak a szigeten kívül szabad megvalósítani, 

b) környezeti zajhatással járó (lakóterületi határértékeket meghaladó) funkció nem telepíthető, 

c) a vízműellátáshoz kapcsodó üzemi építmény távlatban is fenntartható. 

(3) Az övezet ellátásához szükséges parkoló területet meglévő létesítmény esetén, közterületen lehet 

biztosítani. Új létesítmény esetén az OTÉK-ban előírt parkolási terület felét telken belül kell 

biztosítani. 

(4) A Ksp és Km építési övezetekben lakás, szolgálati lakás még kivételesen sem helyezhető el.  

(5) Területén csak a kommunális és árufeltöltési, valamint parkolási célú gépjármű-közlekedés 

engedhető meg, az árufeltöltést legfeljebb 1 t teherbírású járművel kell megoldani, a 

teherbírásnak megfelelő burkolat-szerkezetet kell alkalmazni. 

(6) A területen elhelyezhetők napenergia hasznosításának berendezései. 

 

54. §130 Különleges közlekedési építési övezet (a továbbiakban: Kközl)  

(1) Területén a városi és helyközi tömegközlekedés ellátásához, üzemeltetéséhez szükséges, 

valamint kereskedelmi és vendéglátó, szolgáltató épületek és építmények helyezhetők el, a rájuk 

vonatkozó egyéb előírások szerint. A védőterület-igényes építmények védőövezetét telken belül 

kell kialakítani.  

(2) A teljes telekterület alatt személygépjármű parkoló kialakítható. 

(3) A területen elhelyezhetők napenergia hasznosításának berendezései. 

(4) A jelen rendelet érvénybelépését megelőzően, garázsok céljára kialakított telkeken csak 

személygépkocsik garázsok helyezhetők el. E telkek 100%-ban is beépíthetők 

 

55. § Különleges, nagykiterjedésű kereskedelmi célú építési övezet (Kker)  

(1) A Kker terület bevásárlóközpont, szabadtéri és fedett kereskedelmi, valamint szolgáltató 

tevékenységi célú építmények elhelyezésére szolgál.  

(2) Az övezetben elhelyezhető: 

a) nem jelentős zavaró hatású, a lakosság kereskedelmi ellátását szolgáló, illetve ahhoz 

kapcsolódó szolgáltató és vendéglátó funkciójú épület, 

b) az (1) bekezdésben lévő épületek tulajdonosa és használó személyzete számára szolgáló 

lakások, 

 
130 A rendelet szövegét a 4/2020. (II. 13.) Ör. 1. §-a módosította. Hatályos: 2020. február 29-től. 
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c) igazgatási és egyéb irodaépület, 

d) felszíni és térszint alatti parkoló, 

e) A területen elhelyezhetők napenergia hasznosításának berendezései, ha azok az épülettel 

egy tömegben kerülnek elhelyezésre és az épületmagassági előírásoknak megfelelnek. 

(3) Az övezetben nem helyezhető el egyéb gazdasági épület. 

 

56. §131 Különleges, honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsági célra szolgáló építési övezet (a 

továbbiakban: Khon)  

(1) A Khon terület elsősorban honvédségi célokat szolgál, szabályozása kívül esik a 

településrendezési eszközök hatáskörén. 

(2) Funkcióváltás esetén csak az érintett területre készülő szabályozási terv és a szerkezeti terv 

szükségszerű módosítása szerint lehet területén telket alakítani, építményt elhelyezni. 

 

57. § Különleges mezőgazdasági és egyéb külterületi üzemi építési övezet (a továbbiakban: Kmü)  

(1) Elsősorban zavaró hatású mezőgazdasági üzemi célú gazdasági építmények elhelyezésére 

szolgál. 

(2) Területén egyéb gazdasági célú épületek és a mezőgazdasági tevékenységi célú telken belül a 

tulajdonos, a használó és a személyzet számára szolgáló lakások csak kivételesen helyezhetőek 

el, akkor, ha az építmény az adott területre vonatkozó övezeti előírásoknak, továbbá a 

rendeltetése szerinti külön hatósági előírásoknak megfelel, valamint a más rendeltetési 

használatból eredő sajátos hatások nem korlátozzák a szomszédos telkeknek az övezeti 

előírásoknak megfelelő beépítését és használatát. 

(3) A területen elhelyezhetők napenergia hasznosításának berendezései. 

(4) Fémmegmunkálással foglalkozó üzem, ha a telke NATURA 2000 területére esik, csak az 

esetben telepíthető, ha a telepítést megelőzően NATURA 2000 hatásbecslési dokumentáció 

készül, és az alapján, a természeti hatóság hatásbecslése a telepítéshez hozzájárul. 

 

58. § Különleges, állatkert, arborétum építési övezete (a továbbiakban: Kák) 

(1) Területén a szabadidő eltöltését szolgáló zöldfelület jellegű, közforgalmú intézmények 

helyezhetők el. 

(2) Az övezet ellátásához szükséges parkoló területet közterületen kell biztosítani. 

(3) Csak szolgálati lakás helyezhető el.  

(4) A területen elhelyezhetők napenergia hasznosításának berendezései. 

 

59. § Különleges, temető építési övezet (a továbbiakban: Kt) 

(1) Területén csak ravatalozó, temetőkápolna, iroda, üzemeltetési és szociális épület, urnafal, sírbolt 

és síremlék helyezhető el. 

(2) Az övezet ellátásához szükséges gazdasági épület elhelyezhető.  

(3) Az övezet ellátásához szükséges parkoló területet közterületen kell biztosítani. 

(4) Lakás, szolgálati lakás nem helyezhető el. 

 

59/A.132 § Temetkezési emlékhely más építési övezetben is kijelölhető, az alábbi feltételekkel: 

a) Az emlékhely kijelöléséhez hatósági bejárást kell tartani. Az emlékhely akkor jelölhető ki, 

ha az összes érdekelt véleménye összehangolható. 

b) Az emlékhelyen belül csak urnafalban történő temetkezés lehetséges. 

c)133 A szomszédos ingatlanok felé a telekhatáron 5 m széles háromszintű növényzetet kell 

telepíteni. 

d) Az urnafal építmények létesítése vagy megléte esetén a szomszédos telekhatárokon tömör, 

legalább 1,8 m magas kerítést kell létesíteni.” 

 
131 A rendelet szövegét a 33/2020. (X. 22.) Ör. 22. §-a módosította. Hatályos: 2020. november 7-től. 

132 A rendelet 59/A. §-át a 33/2020. (X. 22.) Ör. 23. §-a állapította meg. Hatályos: 2020. november 7-től. 

133 A rendelet szövegét az 1/2022. (I. 20.) Ör. 1. § b) pontja módosította. Hatályos: 2022. február 4-től. 
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60. §134 [Különleges, városüzemeltetési építési övezet (a továbbiakban: Kvü)] 

 

(1)135 Területén a város üzemeltetéséhez szükséges építmények, létesítmények, valamint az ipari és 

mezőgazdasági létesítmények üzemi területén keletkező szennyvizek kezelésére szolgáló 

létesítmények helyezhetők el. 

(2) Lakás, szolgálati lakás nem helyezhető el. 

(3) A területen elhelyezhetők napenergia hasznosításának berendezései. 

(4)136 Az építési övezetben megadott épületmagasságot a technológiai okokból kialakított épületek 

esetében nem kell megtartani. 

 

61 § 21 137 

 

14/c. Építési övezetek építési előírásai 

62. § Beépítési mód, az építési övezet első számjele 

(1) A beépítési módok a város közigazgatási területén az alábbiak: 

1. jelű szabadon álló, előkertes, 

2. jelű szabadon és utcavonalon álló, 

3. jelű oldalhatáron álló, előkertes, 

4. jelű oldalhatáron és utcavonalon álló, 

5. jelű ikerházas, előkertes, 

6. jelű ikerházas, utcavonalon álló, 

7. jelű zártsorú, előkertes, 

8. jelű zártsorú, utcavonalon álló, 

9. jelű szabadon álló, telepszerű, előkertes, 

0. jelű138 

X. jelű adottságtól függő  

beépítési módú területeket határol le.  

(2) A beépítési módok részletes előírásai az alábbiak:  

a) Az 1. jelű szabadon álló, előkertes beépítési mód területein az előkert legalább 5 m, az 

oldalkert legalább az építési övezetben engedélyezett legnagyobb épületmagasság fele, de 

legkevesebb 3 m legyen. A hátsókertet legalább 6 m-rel kell kialakítani, ha a szabályozási 

tervlap másként nem jelöli. Az előkert mérete az utcában kialakult eltérő érték vagy 

közterület céljára történő lejegyzés esetén csökkenthető vagy növelhető. Szabadon álló 

beépítésű tömbbe ékelődött ikerházas beépítésű telekpárt együttesen kell egy szabadonálló 

beépítésű telek-egységként kezelni, ahol a beépíthetőségi jogok területarányosan osztódnak 

a két telekegység között. (A közös telekhatáron minden esetben tűzfalat kell kialakítani.) 

b) A 2. jelű szabadon és utcavonalon álló beépítési mód területein az oldalkert legalább az 

építési övezetben engedélyezett legnagyobb épületmagasság fele, de legkevesebb 3 m 

legyen. A hátsókertet legalább 6 m-rel kell kialakítani, a jelen rendelet 39.§ (5) 

bekezdésének figyelembe vételével. Az épület utcai homlokzata 50 %-ának utcavonalon 

kell állnia. Ez határozza meg az építési helyet. Szabadon álló beépítésű tömbbe ékelődött 

ikerházas beépítésű telekpárt együttesen kell egy szabadonálló beépítésű egységként 

kezelni, ahol a beépíthetőségi jogok területarányosan osztódnak a két szomszédos telek 

(hrsz.) között. (A közös telekhatáron minden esetben tűzfalat kell kialakítani.) 

 
134 A rendelet szövegét a 27/2023. (XII. 14.) Ör. 21. § (1) bekezdése módosította. Hatályos: 2023. december 19-től. 

135 A rendelet szövegét a 33/2020. (X. 22.) Ör. 24. §-a módosította. Hatályos. 2020. november 7-től. 

136 A rendelet 60. §-át (4) bekezdéssel a 27/2023. (XII. 14.) Ör. 21. § (2) bekezdése módosított. Hatályos: 2023. december 19-től. 

21 A 48/A. §-t megállapította a 24/2011. (VIII. 15.) Ör. 2. §-a. Hatályos: 2011. szeptember 14-től. 

137 A 33/2020. (X. 22.) Ör. 39. § (5) bekezdése alapján 2020. november 7-én hatályát vesztette. 

138 A rendelet 62. § (1) bekezdés 0. jelű pontját a 27/2023. (XII. 14.) Ör. 32. § a) pontja hatályon kívül helyezte. Hatálytalan: 2023. december 

19-től. 
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c)139 A 3. jelű oldalhatáron álló előkertes beépítési mód területein az előkert legalább 5 m, az 

oldalkert mérete legalább az építési övezetben engedélyezett legnagyobb épületmagasság 

mértéke, de legkevesebb 4 m legyen. A hátsókertet legalább 6 m-rel kell kialakítani. Az 

épületet az utcában kialakult helyzet szerinti oldalsó telekhatáron kell elhelyezni, ahol az 

épület legfeljebb 1,0 m-re maradhat el az oldalhatártól. Az előkertnek minden esetben az 

utcában kialakulthoz kell igazodni (ennek hiányában az első beépülő teleknél kell annak 

mértékét rögzíteni).  

Az utcai homlokzathossz legalább 50 %-ának az előkerti építési vonalon, és az oldalhatárra 

kerülő homlokzat legalább 2/3-ának az oldalhatártól számított 1,0 m-en belül kell 

elhelyezkednie. 

d)140 A 4. jelű oldalhatáron és utcavonalon álló beépítési mód területein a Vt és Vtk 

övezetekben az oldalkert mérete legalább 4 m legyen.  Egyéb övezetekben az oldalkert 

mérete legalább az építési övezetben engedélyezett legnagyobb épületmagasság mértéke, de 

legkevesebb 4 m legyen. A hátsókertet legalább 6 m-rel kell kialakítani. Az épületet az 

utcában kialakult helyzet szerinti oldalsó telekhatáron kell elhelyezni. Az utcai 

homlokzathossz legalább 50 %-ának – kivéve a jász övezeteknél - az utcavonalon, és az 

oldalhatárra kerülő homlokzat legalább 2/3-ának az oldalhatártól számított 0,2 m-en belül 

kell elhelyezkednie. 

e) Az 5. jelű ikerházas, előkertes beépítési mód területein az előkert legalább 5 m, az oldalkert 

mérete legalább az építési övezetben engedélyezett legnagyobb épületmagasság fele, de 

legkevesebb 3 m legyen. A hátsókertet legalább 6 m-rel kell kialakítani. Az épületet 

bármelyik oldalhatáron el lehet helyezni, ha a tetőidomok tűzfallal egymáshoz illeszthetők. 

Az előkertnek minden esetben az utcában kialakulthoz kell igazodni (ennek hiányában az 

első beépülő teleknél kell annak mértékét rögzíteni).  

f) A 6. jelű ikerházas utcavonalon álló beépítési mód területein az oldalkert mérete legalább az 

építési övezetben engedélyezett legnagyobb épületmagasság mértéke, de legkevesebb 3 m 

legyen. A hátsókertet legalább 6 m-rel kell kialakítani. Az épületet bármelyik oldalhatáron 

el lehet helyezni, ha a tetőidomok tűzfallal egymáshoz illeszthetők. Az épületek utcai 

homlokzatának 50%-át kell az utcavonalra helyezni.  

g) A 7. jelű zártsorú előkertes beépítési mód területein a hátsókertet legalább 6 m-rel kell 

kialakítani, a jelen rendelet 39.§ (5) bekezdésének figyelembe vételével. Az épületet az 

építési vonalra kell elhelyezni a teljes homlokvonal legalább 50%-ának mértékéig.  

h) A 8. jelű zártsorú utcavonalon álló beépítési mód területein a hátsókertet legalább 6 m-rel 

kell kialakítani. Az épületet az utcavonalon lévő telekhatárra úgy kell elhelyezni, hogy az 

utcai homlokzat hosszának legalább 50%-a érintkezzen a telekhatárral.  

i) A 9. jelű szabadonálló, telepszerű beépítési mód területein (lakó- ipar- és intézményi 

„telepek”) a beépíthetőséget a szabályozási tervben rögzített tényleges vagy elméleti 

telekhez kell méretezni, melyben több darab, több rendeltetési egységet magába foglaló 

épület helyezhető el. Előkertet, ha a szabályozási terv nem jelöli, nem kell létesíteni. 

j)141 142 

k) Az X jelű adottságtól függő beépítési módú területeken nem kell hátsókertet létesíteni. 

(3) Ha a fenti beépítési módokban rögzített elő, oldal és hátsókertre vonatkozó előírásoktól a 

szabályozási tervlap eltérő értékeket rögzít, azokat kell figyelembe venni. 

(4) A beépítési vonalat, ha a szabályozási terv ettől eltérően nem intézkedik, az előkert telek belső 

területe felé eső határán kell megvalósítani. 

 

63. §143 144Beépítettség, az övezeti kód második számjele 

 
139 A rendelet szövegét a 33/2020. (X. 22.) Ör. 25. §-a módosította. Hatályos: 2020. november 7-től. 

140 A rendelet szövegét a 33/2020. (X. 22.) Ör. 26. §-a módosította. Hatályos: 2020. november 7-től. 

141 A rendelet szövegét a 10/2022. (IV. 28.) Ör. 4. §-a módosította. Hatályos: 2022. május 28-tól. 

142 A rendelet 62. § (2) bekezdés j) pontját a 27/2023. (XII. 14.) Ör. 32. § b) pontja hatályon kívül helyezte. Hatálytalan: 2023. december 19-

től. 

143 A rendelet szövegét a 10/2022. (IV. 28.) Ör. 5. §-a módosította. Hatályos: 2022. május 28-tól. 
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(1) A telkek beépítettségének megengedett legnagyobb mértéke a város közigazgatási területén az 

alábbi: 

 

SZÁMJEL BEÉPÍTETTSÉG 

MEGENGEDETT 

LEGNAGYOBB 

MÉRTÉKE % 

1 3 %  

2 5 %  

3 10 %  

4 20 %  

5 30 %  

6 40 %  

7 50 %  

8 60 %  

9 70 %  

0 OTÉK-tól való eltérés 

alapján 100 % 

(2) Kialakult úszótelkek esetén a meglévő épületek telekterülete 100 %-ban beépíthető, de új 

úszótelek meglévő épülethez kötötten sem alakítható ki.  

 

64. §145 146 147A zöldfelület legkisebb mértéke, az övezeti kód harmadik száma 

(1) A zöldfelület legkisebb mértéke az erre vonatkozó egyéb jogszabályok figyelembevételével a 

zöldfelületi arány határozza meg az alábbi táblázatban szereplő értékeknek megfelelően.  

 

KÓD A ZÖLDFELÜLET 

LEGKISEBB 

MÉRTÉKE 

1  90 % 

2  80 % 

3  70 % 

4  60% 

5  50 % 

6  40 % 

7  30 % 

8  20 % 

9  10+10 % tetőkert 

0 OTÉK-tól való eltérés 

alapján 0 % 

X* 25 % 

*A betűjel az általánostól eltérő 

értékekre utal. 

(2)148 30 %-os, illetve 30 % zöldfelületi arány felett a telekterület minden megkezdett 300 m2-e után 

legalább egy környezettűrő, nagy lombkoronát növelő, őshonos fát kell ültetni a telken. 

 
144 A rendelet 63. §-ában foglalt táblázat 0. sorát a 27/2023. (XII. 14.) Ör. 22. §-a módosította. Hatályos: 2023. december 19-től. 

145 A rendelet szövegét a 10/2022. (IV. 28.) Ör. 6. § (1) bekezdése módosította. Hatályos: 2022. május 28-tól. 

146 A rendelet szövegét a 10/2022. (IV. 28.) Ör. 6. § (2) bekezdése egészítette ki. Hatályos: 2022. május 28-tól. 

147 A rendelet 64. §-ában foglalt táblázat 0. sorát a 27/2023. (XII. 14.) Ör. 23. § (1) bekezdése módosította. Hatályos: 2023. december 19-től. 

148 A rendelet szövegét a 27/2023. (XII. 14.) Ör. 23. § (2) bekezdése módosította. Hatályos: 2023. december 19-től. 
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(3)149 30 %-os zöldfelületi arány alatt a zöldfelületként tartandó telekterület minden megkezdett 50 

m2-e után legalább egy környezettűrő, nagy lombkoronát növelő, őshonos fát kell ültetni a 

telken. 

(4)150 151 A kötelezően zöldfelületként tartandó, nem beépíthető telekrészek min. 60 %-án legalább 

háromszintű növényállományú zöldfelületet kell kialakítani a beépítésre szánt területek 

övezeteiben. 

(5)152 

(6)153 Az ingatlanon belüli kötelező zöldfelületi arány teljesítése során, a gépkocsi parkolóhelyek 

burkolataként alkalmazott, füvesített kialakítású gyephézagos burkolat 50 %-ban beszámítható 

a zöldfelületbe. 

 

65. §154 155 156Épületmagasság, az övezeti kód negyedik számjele 

(1) Az építhető épületek megengedett legnagyobb épületmagassága az erre vonatkozó egyéb 

jogszabályok figyelembevételével, az alábbi táblázatban szereplő értékeknek megfelelően.  

(2)157 158 Az épületmagasságot a közterület felé néző homlokzaton külön is meg kell tartani. 

SZÁMJEL ÉPÜLETMAGASSÁG 

1  3,5 m 

2  4,0 m 

3  4,5 m 

4  6,0 m 

5  6,5 m 

6  7,5 m 

7  10,5 m 

8  12,5 m 

9  16,5 m 

0  

X٭  9,5 m 

Y٭  14,8 m 

Z8,5 ≥ ٭ m 

 A betűjel az általánostól eltérő értékekre utal٭

(3)159 A Jász Halmazos ( JH ) és Jász Fésűs ( JF ) övezetekben azon homlokzatok esetében, ahol 

7,0 m-nél nem szélesebb oromfal létesül, az érintett homlokzat oromfallal tervezett 

homlokzatszakaszán az épületmagasság maximum 1,75 m-rel túlléphető, beleértve a közterület 

felőli homlokzatokat is. Ezen esetekben a (2) bekezdés szerinti követelmény teljesítésekor, illetve 

az épületmagasság meghatározásakor az érintett oromfallal tervezett homlokzati szakaszok az 

övezetre meghatározott maximális épületmagassággal vehetők figyelembe. 

Az OTÉK adott övezetre vonatkozó maximális épületmagassági határértékét ezen esetekben is be 

kell tartani. 

 

 
149 A rendelet szövegét a 27/2023. (XII. 14.) Ör. 23. § (2) bekezdése módosította. Hatályos: 2023. december 19-től. 

150 A rendelet szövegét a 33/2020. (X. 22.) Ör. 27. §-a módosította. Hatályos: 2020. november 7-től. 

151 A rendelet szövegét az 1/2022. (I. 20.) Ör. 1. § c) pontja módosította. Hatályos: 2022. február 4-től. 

152 A 33/2020. (X. 22.) Ör. 39. § (6) bekezdése alapján 2020. november 7-én hatályát vesztette. 

153 A rendelet szövegét (6) bekezdéssel a 7/2019. (III. 14.) Ör. 1. § (15) bekezdése egészítette ki. Hatályos: 2019. március 30-tól. 

154 A rendelet szövegét a 10/2022. (IV. 28.) Ör. 7. §-a módosította. Hatályos: 20022. május 28-tól. 

155 A rendelet 65. §-ában foglalt táblázatot Z* sorral a 27/2023. (XII. 14.) Ör. 24. §-a egészítette ki. Hatályos: 2023. december 19-től. 

156 A rendelet 65. §-ában foglalt táblázat 0. sorát a 27/2023. (XII: 14.) Ör. 32. § c) pontja hatályon kívül helyezte. Hatálytalan: 2023. december 

19-től. 

157 A rendelet szövegét a 7/2019. (III. 14.) Ör. 1. § (16) bekezdése módosította. Hatályos: 2019. március 30-tól. 

158 A rendelet szövegét a 33/2020. (X. 22.) Ör. 28. §-a módosította. Hatályos: 2020. november 7-től. 

159 A rendelet szövegét (3) bekezdéssel a 7/2019. (III. 14.) Ör. 1. § (17) bekezdése egészítette ki. Hatályos: 2019. március 30-tól. 
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66. §160 161Telekterület-méret, az övezeti kód ötödik számjele 

(1) A kialakítható legkisebb, legnagyobb telekterület-méretek az erre vonatkozó egyéb jogszabályok 

figyelembe vételével az alábbi táblázatban szereplő értékek lehetnek.  

SZÁMJEL TELEKTERÜLET-MÉRET m² 

legalább legfeljebb 

1 180 360 

2 360 550 

3 550  

4 700  

5 900  

6 1500  

7 3000  

8 5000  

9 10000  

0 A kialakult telekterület 

a szomszédos telkek 

átlagos területének 75 

%-a alá nem 

csökkenthető. 

 

(2) A legkisebb kialakítható telekhez tartozó homlokvonal és telekmélység értékek:  

TELEKNAGYSÁG HOMLOKVONAL TELEKMÉLYSÉG 

 180 m2 10m 15m 

 360 m2 14m 20m 

 550 m2 16m 20m 

 700 m2 16m 25m 

 900 m2 18m 30m 

 1 500 m2 20m 40m 

 3 000 m2 30m 50m 

 5 000 m2 40m 60m 

 10 000 m2 60m 100m 

 

15. Övezetek rendeltetési és építési előírásai 

67. §162 Különleges bányaövezet (a továbbiakban: Kbb)  

(1) A területen bányaművelés létesítményei, ill. az ahhoz tartozó létesítmények, épületek 

helyezhetők el. 

(2) A területen a dolgozók számára szolgáló tartózkodási helyiség, valamint szociális épület és 

szolgálati lakás is létesíthető. 

(3) A területen elhelyezhetők a napenergia hasznosításának berendezései. 

 

68. §163 

 

69. §164 Különleges szabadidőközpont és szabadidőpark övezete (a továbbiakban: Kbsz) 

 
160 A rendelet szövegét a 10/2022. (IV. 28.) Ör. 8. §-a módosította. Hatályos: 2022. május 28-tól. 

161 A rendelet 66. §-ában foglalt táblázat 0. sorát a 27/2023. (XII. 14.) Ör. 25. §-a módosította. Hatályos: 2023. december 19-től. 

162 A rendelet szövegét a 4/2020. (II. 13.) Ör. 3. §-a módosította. Hatályos: 2020. február 29-től. 

163 A rendelet szövegét a 4/2020. (II. 13.) Ör. 7. §-a hatályon kívül helyezte. Hatálytalan: 2020. február 29-től. 

164 A rendelet szövegét a 4/2020. (II. 13.) Ör. 4. §-a módosította. Hatályos: 2020. február 29-től. 



JÁSZBERÉNY VÁROS TELEPÜLÉSRENDEZÉSI ESZKÖZEINEK 2025 ÉVI RÉSZMÓDOSÍTÁSA 
 

 

EGYEZTETÉSI  DOKUMENTÁCIÓ                                                                      47                                                                             2025               VÁTERV95 
 

(1) Területén csak a szabadidő eltöltését szolgáló, kereskedelmi, vendéglátó és kulturális szolgáltató 

funkció, valamint a beépíthető összes szintterület 30 %-ban szállás, szolgáltatás számára 

szolgáló épületek helyezhetők el. 

(2) Az épített játszó és szórakoztató építmények feleljenek meg a közterületre vonatkozó baleset- 

megelőzési előírásoknak, amit a létesítéskor igazolni kell. 

(3) A területen szabadonálló épületek helyezhetők el legfeljebb 5%-os beépítéssel, és legfeljebb 4,5 

m-es épületmagassággal.  

(4) Az újonnan kialakítható legkisebb telekterület 6000 m² lehet. 

(5) Legfeljebb 1,5 m magas áttört kerítés, legfeljebb 30 cm-es lábazattal létesíthető. 

(6) Az övezetben, táj és városképi vizsgálattal megalapozottan, emberi tartózkodásra nem alkalmas 

széltorony, vagy napenergia hasznosításának berendezése is elhelyezhető, a megadott 

beépítettség megtartása mellett. 

 

70. §165 Különleges naperőmű park övezete (a továbbiakban: Kben) 

(1) A naperőművek elhelyezésére szolgáló terület. 

(2) A területen szabadonálló épületek legfeljebb 5 %-os beépítéssel, és legfeljebb 4,5 m-es 

épületmagassággal helyezhetők el.  

(3) Az újonnan kialakítható legkisebb telekterület 5000 m² lehet. 

(4) Legfeljebb 2 m magas áttört kerítés létesíthető. 

 

70/A. §166 Különleges – honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsági övezet (a továbbiakban: Kbhon) 

(1) Az övezet elsősorban honvédségi célokat szolgál, szabályozása kívül esik a településrendezési 

eszközök hatáskörén. 

(2) Funkcióváltás esetén csak az érintett területre készülő szabályozási terv és a szerkezeti terv 

szükségszerű módosítása szerint lehet területén telket alakítani, építményt elhelyezni. 

 

71. § Közúti közlekedési-közmű övezet (a továbbiakban: KÖu) 

(1) A vasúti és légi közlekedést kivéve közlekedés, nyomvonal jellegű közmű és elektronikus 

hírközlés céljára kijelölt terület, közterület. 

(2)167 A közlekedési területen elhelyezhető a közlekedést kiszolgáló, a területet igénybe vevők 

ellátását szolgáló kereskedelmi, szolgáltató, és szállás épület, továbbá ezen épületeken belül a 

tulajdonos, a használó és a személyzet számára szolgáló lakás. 

(3) Közterületen közlekedési célokat szolgáló új épületet, építményt elhelyezni legfeljebb 5% 

beépítettség mértékéig szabad. 

a) A közlekedési területek szabályozási szélességét a mellékelt szabályozási terv rögzíti. 

b) A területen a közterületek (utcák, vegyeshasználatú utak, gyalogutak, stb.) kialakítását, 

átalakítását az utcák, terek berendezési tárgyainak - köztárgyak - elhelyezését is tartalmazó 

terv vagy tervek szerint kell elvégezni, a kertészeti tervekkel összehangolva, a csapadékvíz 

elvezetés egyidejű megoldásával. 

c) A területen a gyalogosközlekedést szolgáló terek, sétányok és járdák utca-, illetve 

térburkolatát, továbbá berendezését egységes koncepció alapján kell kialakítani akkor is, 

ha azok ütemezetten kerülnek megvalósításra. 

d) Az elhelyezhető épület épületmagassága nem haladhatja meg 4,5 m-t. 

(4) Az utak felújítása, átépítése esetén az utak mentén, legalább az egyik oldalon egységes – 

lehetőleg azonos fajú és korú egyedekből álló – őshonos fasor telepítendő. Meglévő fasor 

hiányzó egyedeit előnevelt, de azonos fajú fákkal kell pótolni.  

 

72. §168 [Vasúti közlekedési- övezet (a továbbiakban: KÖk)] 

 
165 A rendelet szövegét a 4/2020. (II. 13.) Ör. 5. §-a módosította. Hatályos: 2020. február 29-től. 

166 A rendelet szövegét a 4/2020. (II. 13.) Ör. 6. §-a módosította. Hatályos: 2020. február 29-től. 

167 A rendelet szövegét a 27/2023. (XII. 14.) Ör. 26. §-a módosította. Hatályos: 2023. december 19-től. 

168 A rendelet szövegét a 27/2023. (XII. 14.) Ör. 27. §-a módosította. Hatályos: 2023. december 19-től. 
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A területen elhelyezhető a közforgalmú vasutak és azok működéséhez kapcsolódó, a közlekedést 

kiszolgáló, a területet igénybe vevők ellátását szolgáló kereskedelmi, szolgáltató és szállás épület, 

továbbá ezen épületeken belül a tulajdonos, a használó és a személyzet számára szolgáló lakás. 

 

73. § Hírközlési közmű övezet (a továbbiakban: KÖh) 

(1) Területén (önálló telken) hírközlési létesítmények helyezhetők el a létesítményekre vonatkozó 

egyéb ágazati előírások szerint. 

(2) Lakás, szolgálati lakás még kivételesen sem helyezhető el. 

(3)169 Területén az alaprendeltetés mellett elhelyezhetők a napenergia hasznosításának berendezései, 

amennyiben azok használata az övezetben az alaprendeltetésnek megfelelő használatot nem 

korlátozza, vagy attól nem igényel védelmet. 

 

74. § Közparkok övezete (a továbbiakban: Z) 

(1) Zöldterület a szabályozási terven közpark övezetként lehatárolt, jellemzően állandóan 

növényzettel fedett közterület. 

(2) Közpark övezet területén csak a játék, sport, pihenés, ismeretterjesztés, vendéglátás és a terület 

fenntartási célját szolgáló építmények helyezhetők el. Mélygarázs (terepszint alatti parkoló) nem 

létesíthető.  

(3)170 A területen elhelyezhetők a napenergia hasznosításának berendezései. 

(4) Közpark övezet területén csak az azokat használók számára létesíthető gépkocsi-parkoló. A 

parkolókat terepszinten, fásítva (illetve a meglévő fák megtartásával) kell kialakítani, legfeljebb 

az adott közpark területének 5%-át véve igénybe. 

(5) Közpark területén a funkciónak megfelelő épületek is építhetők, de a beépítettség legfeljebb 3% 

lehet, legfeljebb 4,5 m épületmagassággal. Közpark közhasználat elől elzárt területe az 

összterület legfeljebb 5 %-a lehet. 300 m2 alapterületnél nagyobb épület közparkban nem 

építhető. 

(6) Közparkban építmény-elhelyezés, gépkocsi parkoló építés érdekében fakivágás nem, csak fa 

átültetés engedhető meg.  

 

75. § Az erdőterületek övezeti tagozódása 

(1) Erdőterület, a földhivatali nyilvántartás szerint erdőművelési ágban nyilvántartott, az 

erdőtörvény alapján erdőnek minősülő, valamint a szabályozási tervben erdőként (a 

továbbiakban E) körülhatárolt és megjelölt, e célra szolgáló terület. 

(2) Az erdőterület az építési használata szerint (épület, építmény elhelyezése szempontjából) 

a) védelmi (a továbbiakban Ev), 

b) gazdasági (a továbbiakban Eg), 

c) közjóléti (a továbbiakban Ek) 

rendeltetésű övezetekbe tartozik. 

(3) Az erdőövezetek mindegyikében, táj és városképi vizsgálattal megalapozottan, az erdőövezetre 

vonatkozó előírásoktól eltérően kulturális célú, emberi tartózkodásra nem alkalmas széltorony 

elhelyezhető.  

 

76. § Védelmi rendeltetésű erdőövezet (Ev) 

(1) A szabályozási terven védelmi rendeltetésű erdőövezetként (Ev) szabályozott területen épület 

nem építhető. 

(2)171 Védelmi rendeltetésű erdőövezetben építményt elhelyezni, bővíteni csak az erdő védelméről 

szóló törvény előírásai szerint szabad. 

 

77. §172 Közjóléti rendeltetésű erdőövezet (Ek, Ek1) 

 
169 A rendelet 73. §-át (3) bekezdéssel a 27/2023. (XII. 14.) Ör. 28. §-a egészítette ki. Hatályos: 2023. december 19-től. 

170 A rendelet szövegét a 8/2018. (III. 14.) Ör. 1. §-a módosította. Hatályos: 2018. március 29-től. 

171 A rendelet szövegét a 33/2020. (X. 22.) Ör. 29. §-a módosította. Hatályos: 2020. november 7-től. 
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(1)173 Az Ek jelű közjóléti rendeltetésű erdőövezetben a turizmust, rekreációt, szabadidő-eltöltést 

szolgáló építmények helyezhetők legfeljebb 5% beépítettséggel. Az épületek épületmagassága 

legfeljebb 4,5 m lehet, kivéve, ha a közjóléti épület sajátos funkciója (pl. kilátó) ennél nagyobb 

épületmagasságot igényel. Kivéve az Országos Erdészeti Adattárban szereplő meglévő 

erdőterületeket, ahol építményt elhelyezni, bővíteni csak az erdő védelméről szóló törvény 

előírásai szerint szabad. 

(2) Az Ek1 jelű közjóléti rendeltetésű erdőövezetben a turizmust, rekreációt, szabadidő-eltöltést 

szolgáló építmények helyezhetők el legfeljebb 8 % beépítettséggel. Az épületek 

épületmagassága legfeljebb 4,5 m lehet, kivéve, ha a közjóléti épület sajátos funkciója ennél 

nagyobb épületmagasságot igényel, azonban az épületmagasság nem haladhatja meg az 5,5 m-t. 

(3) Az erdőterületen csak a helyi építési hagyományoknak megfelelő, tájba illő épületek alakíthatók 

ki. 

(4) A területen elhelyezhető a napenergia hasznosításának berendezése, az épülettömegén belül, 

annak épületmagassági előírásának betartásával. 

(5) Erdőterületen épület legkevesebb részleges közművesítettség (zárt szennyvíztároló létesítése) 

esetén helyezhető el. 

(6) Természetvédelmi oltalom alatt álló, illetve védelemre javasolt erdőterületen bánya, távközlési 

magas építmény, adótorony, antenna nem létesíthető, meglévő felújítása nem engedélyezhető.  

(7) A közjóléti rendeltetésű erdőterületek folyamatos karbantartására, őshonos lombos fafajokkal 

történő felújítására – az önkormányzatnak, a tulajdonosoknak, az erdészeti szerveknek és a 

természetvédelmi hatóságnak – közös cselekvési programot kell készíteni, és azt az 

erdőtervekben érvényesíteni kell. 

 

78. § Gazdasági rendeltetésű erdőövezet (Eg) 

(1) Gazdasági rendeltetésű erdőövezetként (Eg) szabályozott erdőterületen az erdőgazdálkodáshoz, 

fa- vagy szaporítóanyag-termeléshez, vadgazdálkodáshoz, erdészeti kutatáshoz, oktatáshoz, 

fafeldolgozáshoz kapcsolódó funkciójú épületek a következő feltételekkel helyezhetők el: 

a)174 Beépíthető legkisebb telekterület: 5 ha (50 000 m2) 

b) Beépítési mód: szabadonálló 

c) Beépítettség (maximum): 0,5 % 

d) Épületmagasság (maximum): 4,5 m, kivéve, ha az erdőgazdasági épület sajátos funkciója 

ennél nagyobb épületmagasságot igényel. 

(2) A területen elhelyezhető a napenergia hasznosításának berendezése, az épülettömegén belül, 

annak épületmagassági előírásának betartásával. 

(3) Amennyiben a tanya telke nem erdőművelési ágú és nagysága nagyobb, mint 1 hektár, azon 

mezőgazdasági birtokközpont is kialakítható az e rendeletben arra vonatkozó szabályozást 

figyelembe véve. A fenti erdőövezet megjelölt területébe eső, mezőgazdasági művelésű ágú és 

beépítetlen telkek csak azon esetben építhetők be, ha jellemzőikben megfelelnek az általános 

mezőgazdasági terület övezetében megfogalmazott feltételeknek. 

(4)175 A gazdasági rendeltetésű erdőövezetben az erdőterületek közé ékelődő, a 2022. április 30. 

előtt már meglévő, az ingatlannyilvántartásban bejegyzett tanyák (jellemzően a közigazgatási 

terület D-i részén, Újerdő, Tőtevény, Portelek erdős térségében találhatók) épületei 

megtarthatók, felújíthatók. Új tanya nem alakítható ki. Meglévő, kivett tanya telke az alábbi 

módon építhető be: 

a) beépítési mód: szabadon álló (előkert legalább 5,0 m, oldalkert legalább 3,0 m, hátsókert 

legalább 6,0 m); 

b) a beépítettség legnagyobb mértéke: 2000 m2 telekterület-méretig legfeljebb  

25 %, 2000 m2 telekterület feletti telekrész után legfeljebb 10 %; 

 
172 A rendelet szövegét a 12/2024. (V. 31.) Ör. 1. §-a módosította. Hatályos: 2024. június 1-jétől. 

173 A rendelet szövegét a 33/2020. (X. 22.) Ör. 30. §-a módosította. Hatályos: 2020. november 7-től. 

174 A rendelet szövegét a 33/2020. (X. 22.) Ör. 31. §-a módosította. Hatályos: 2020. november 7-től. 

175 A rendelet szövegét a 10/2022. (IV. 28.) Ör. 9. § (1) bekezdése módosította. Hatályos: 2022. május 28-tól.  
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c) a zöldfelület legkisebb mértéke: legalább 60 %; 

d) épületmagasság: legfeljebb 7,5 m;  

e) telekterület-méret: kialakult állapot szerint. 

 

(4a)176 A 2022. április 30. előtt már meglévő, az ingatlannyilvántartásban bejegyzett, kivett tanya 

telkén az (1) bekezdésben foglaltakon kívül lakó, szállásrendeltetést tartalmazó épületek is 

létesíthetők, a megfelelő közművesítés – szennyvízkezelő közműpótló műtárgy, elektromos 

áram, ivóvíz – megléte esetén. A meglévő, kivett tanya telkén legfeljebb két önálló lakó 

rendeltetési egység létesíthető. 

(5)177 178 

 

79. § A mezőgazdasági területek övezeti tagozódása 

(1) A mezőgazdasági terület a település mezőgazdasági termelés (növénytermesztés, állattenyésztés 

és az ezekkel közvetlenül kapcsolatos termékfeldolgozás és tárolás) és annak építményei 

elhelyezése céljára szolgáló része, ahol a termőföldvédelem mellett a hagyományos és egyedi 

tájhasználati és természeti értékek megőrzését is figyelembe kell venni.  

(2)179 180A mezőgazdasági terület övezeteiben – az Mko-2 övezetben lévők kivételével – a 2022. 

április 30. előtt már meglévő, az ingatlannyilvántartásban bejegyzett tanyák lakó és gazdasági 

épületei a kialakult beépítettségtől függetlenül megtarthatók, felújíthatók. Új tanya nem 

alakítható ki. Meglévő, kivett tanya telke az alábbi módon építhető be: 

a) beépítési mód: szabadon álló (előkert legalább 5,0 m, oldalkert legalább 3,0 m, hátsókert 

legalább 6,0 m); 

b) a beépítettség legnagyobb mértéke: az OTÉK a TÉKA vonatkozó előírásai szerint; 

c) a zöldfelület legkisebb mértéke: az OTÉK a TÉKA vonatkozó előírásai szerint; 

d) épületmagasság: legfeljebb 4,5 m, kivéve, ha a gazdasági épület sajátos technológiája ennél 

nagyobb épületmagasságot igényel;  

(2a)181 A 2022. április 30. előtt már meglévő, az ingatlannyilvántartásban bejegyzett, kivett tanya 

telkén az OTÉK 29. §-a szerinti rendeltetéseken kívül lakó, szállás rendeltetést tartalmazó 

épületek is létesíthetők, a megfelelő közművesítés – szennyvízkezelő közműpótló műtárgy, 

elektromos áram, ivóvíz – megléte esetén. A meglévő, kivett tanya telkén legfeljebb két önálló 

lakó rendeltetési egység létesíthető. 

 

(3) A mezőgazdasági területek a tájjelleg, tájhasználat, tájképi és környezetvédelmi érzékenység, 

valamint a beépítettség intenzitása, és építési lehetőségek szerint a következő mezőgazdasági 

övezetekbe tartoznak: 

a) általános mezőgazdasági terület övezete (továbbiakban Má) 

b)182 korlátozott használatú mezőgazdasági terület övezetei (a továbbiakban Mko-1, Mko-2, 

Mko-3, Mko-n) 

c) kertes mezőgazdasági terület övezetei (a továbbiakban Mk-1, Mk-2). 

 

80. § Általános mezőgazdasági övezet (Má) 

(1) Általános mezőgazdasági terület övezetébe (Má) jellemzően az árutermelő mezőgazdasági 

területek (szántók, zöldség-gyümölcstermesztő ültetvények) tartoznak.  

Az övezetben a növénytermesztés és az állattartás, állattenyésztés, az ezekkel közvetlenül 

kapcsolatos saját termékfeldolgozására, tárolására és árusítására szolgáltatás építmények, 

továbbá lakóépület helyezhetők el. 

 
176 A rendelet szövegét a 10/2022. (IV. 28.) Ör. 9. § (2) bekezdése módosította. Hatályos: 2022. május 28-tól. 

177 A rendelet 78. §-át (5) bekezdéssel egészítette ki a 33/2020. (X. 22.) Ör. 32. §-a. Hatályos: 2020. november 7-től. 

178 A rendelet 78. § (5) bekezdését hatályon kívül helyezte a 10/2022. (IV. 28.) Ör. 12. § b) pontja. Hatálytalan: 2022. május 28-tól. 

179 A rendelet szövegét a 10/2022. (IV. 28.) Ör. 10. § (1) bekezdése módosította. Hatályos: 2022. május 28-tól. 

180 A rendelet 79. § (2) bekezdés b)-d) pontjait a 27/2023. (XII. 14.) Ör. 29. §-a módosította. Hatályos: 2023. december 19-től. 

181 A rendelet 79. §-át (2a) bekezdéssel a 10/2022. (IV. 28.) Ör. 10. § (2) bekezdése egészítette ki. Hatályos: 2022. május 28-tól. 

182 A rendelet szövegét a 8/2018. (III. 14.) Ör. 2. §-a módosította. Hatályos: 2018. március 29-től. 
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A szabályozási tervlapon jelölt, erdősítésre alkalmas (Má) területeken az erdőművelés irányába 

történő művelési ágváltás a rendezési terv módosítása nélkül megengedhető. 

(2) Az általános mezőgazdasági terület övezetében (jellemzően szántó művelési ágú területek) az 

épületek elhelyezésének és kialakításának feltételei a következők: 

a) Beépíthető telek területe szántó művelési ág esetén: 

aa) lakó-, és gazdasági, épülettel: min. 2,5 ha (25 000 m²), 

ab) gazdasági épülettel:  min. 1 ha (10 000 m²). 

b) Beépíthető telek területe szőlő, gyümölcsös és kertművelési ág esetén: 

ba) lakó-, és gazdasági épülettel: min. 1 ha (10 000 m²), 

bb) gazdasági épülettel:    min. 0,6 ha (6 000 m²). 

c) Beépítettség: legfeljebb 3 %, de gazdasági épület(ek) összalapterülete telkenként legfeljebb 

1000 m2, a lakóépület alapterülete legfeljebb 300 m2 lehet. 

d) Egy telken legfeljebb 2 lakás építhető. 

e) Épületmagasság: lakóépületnél legfeljebb 4,5 m, gazdasági épületnél legfeljebb 5,5 m 

kivéve, ha a gazdasági épület sajátos technológiája ennél nagyobb épületmagasságot 

igényel.  

f) A gazdasági épületen belül a tulajdonos, használó és a személyzet számára, állandó 

tartózkodásra szolgáló helyiségek kialakíthatók. 

g) Beépítési mód: szabadonálló. 

h) Előkert: min. 10 m. 

i) Oldalkert: min. 3 m, de az épületek közötti tűztávolság min. 6,0 m. 

(3) Az övezetben nagy létszámú állattartó telep belterülethez, lakóterülethez, üdülőterülethez, 

különleges szabadidős, sport, strand területhez 300 m-nél, vízfolyásokhoz, vízfelületekhez 100 

m-nél közelebb, illetve hidrogeológiai védőterületen nem létesíthető. Hígtrágyás rendszerű 

állattartás csak úgy folytatható, ha az nem jár együtt szabadtéri (fedetlen) trágyalégyűjtő 

létesítésével, illetve talaj, vagy felszíni és felszín alatti vizek szennyezésével és zavaró 

bűzhatással. 

(4) Az övezetben, táj és városképi vizsgálattal megalapozottan, széltorony, vagy a napenergia 

hasznosítás berendezése is elhelyezhető, a megadott beépítettség megtartása mellett. 

 

81. § Korlátozott használatú mezőgazdasági övezet (Mko) 

(1) A korlátozott használatú általános mezőgazdasági területbe (Mko) a jellemzően a természetes és 

természetközeli állapotú, a felszíni és felszín alatt vizek védelmét, valamint a természet- és 

tájképvédelmet is szolgáló, továbbá az árvízvédelmet szolgáló szükségtározó, valamint a város 

távlati belterületi fejlesztésre tartalékolt területrészek tartoznak. 

(2) A korlátozott használatú általános mezőgazdasági terület Mko-1 jelű övezetébe jellemzően a táj 

és természetvédelmi, és ökológia hálózati szerepű részek tartoznak. Az övezetben a gyep (rét, 

legelő), nádas, mocsár, vízállásos földhivatali besorolású telkek művelési ága nem változtatható 

meg. Az övezetben az építmények elhelyezésének és kialakításának feltételei a következők: 

a) Épület és létesítmény elhelyezés lehetőségei (funkció alapján): 

aa) lakóépület nem építhető, 

ab) gazdasági épületként csak a gyepterületek művelésével (pl. szénatároló), a 

legeltetéses állattartással, továbbá lovassporttal (istálló, karám) kapcsolatos 

építmény építhető, 

ac) nagy létszámú állattartó telep nem létesíthető, hígtrágyás rendszerű állattartás 

nem folytatható, 

ad) mezőgazdasági birtokközpont nem alakítható ki. 

b) Beépítés részletes előírásai: 

ba) A beépíthető telek nagysága legalább 4 ha (40 000 m2). 

bb) Beépítettség: legfeljebb 0,5 %, de telkenként legfeljebb 300 m2 össz-

alapterületű épület építhető, a helyi építési hagyományoknak megfelelő, 

tájbaillő, földszintes kialakítással. 
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bc) Épületmagasság: legfeljebb 3,5 m. 

bd) Beépítési mód: szabadonálló, előkert: min. 10 m, oldalkert min. 3 m. 

c) Az övezetben, táj és városképi vizsgálattal megalapozottan, széltorony is elhelyezhető, a 

megadott beépítettség megtartása mellett.  

(3)183 A korlátozott használatú mezőgazdasági terület Mko-2 jelű övezetébe a Jákóhalmi 

szükségtározón kívül fekvő, árvízi szükségtározás céljára kijelölt területrészek tartoznak.  

a) Az övezetben a földterületek mezőgazdasági művelése továbbra is folytatható, de a 

védett vagy védelemre tervezett, valamint ökológiai hálózati és természeti területi 

kategóriába tartozó területrészeken a gyep (rét, legelő), nádas, mocsár, vízállásos 

földhivatali besorolású telkek művelési ága nem változtatható meg. 

b) Az övezetben építmény elhelyezésének és kialakításának feltételei a következők: 

ba) Az övezetben az időszakonkénti elárasztással járó sajátos funkció miatt épület 

nem létesíthető. 

bb) A záportározó, az árvízcsúcs csökkentő tározó, a szükségtározó és a 

belvíztározó területén nem lehet: 

1. bejelentéshez, vagy engedélyhez kötött építési tevékenységet folytatni, 

2. a kezelő hozzájárulása nélkül a tározó kapacitáscsökkenésével járó, vagy a 

vizek lefolyási viszonyát megváltoztató tereprendezést végezni. 

bc) Nem jár kártalanítás a kár azon része után, amely a fentiekben meghatározott 

rendelkezések megszegése miatt keletkezett. 

(4)184 A korlátozott használatú mezőgazdasági terület Mko-3 jelű övezetébe a város távlati 

belterületi fejlesztésre (beépítésre szánt területek kialakítására) szánt területrészek tartoznak. Az 

övezetben a földterületek mezőgazdasági művelése továbbra is folytatható, az építmények 

elhelyezésére vonatkozóan pedig, az alábbi szabályok érvényesek: 

a) Épület és építmény elhelyezési lehetőségei (funkció alapján): 

aa) gazdasági épület annak figyelembevételével építhető, hogy a fejlesztések 

megvalósulásával azok külön kártérítés nélküli elbontása rendelhető el.  

ab) lakóépület nem építhető 

ac) mezőgazdasági birtokközpont nem alakítható ki. 

b) Beépítés részletes előírásai: 

ba) Beépíthető telek területe szántó, kert, művelési ág esetén: min. 2,5 ha (25 000 

m2) 

bb) Beépíthető telek területe szőlő, gyümölcsös művelési ág, és intenzív 

kertészeti hasznosítás (pl. fóliás, v. üvegházas termesztés) esetén: min. 0,5 ha 

(5 000 m2). 

bc) Épületmagasság: legfeljebb 5,5 m 

bd) Beépítési mód: szabadonálló előkertes. Az előkert min. 10 m, oldalkert min. 3 

m. 

be) Beépítési százalék: 3 %. 

(4a)185 186A korlátozott használatú mezőgazdasági terület Mko-n jelű övezetébe olyan korlátozott 

mezőgazdasági terültek taroznak, ahol napelemek is elhelyezhetők. Az övezetben a földterületek 

mezőgazdasági művelése továbbra is folytatható, az építmények elhelyezésére vonatkozóan 

pedig, az alábbi szabályok érvényesek: 

a) Épület és építmény elhelyezési lehetőségei (funkció alapján): 

aa) gazdasági épület annak figyelembevételével építhető, hogy a fejlesztések 

megvalósulásával azok külön kártérítés nélküli elbontása rendelhető el.  

ab) lakóépület nem építhető 

ac) mezőgazdasági birtokközpont nem alakítható ki. 

 
183 A rendelet szövegét a 33/2020. (X. 22.) Ör. 33. § (1) bekezdése módosította. Hatályos: 2020. november 7-től. 

184 A rendelet szövegét a 33/2020. (X. 22.) Ör. 33. § (2) bekezdése módosította. Hatályos: 2020. november 7-től. 

185 A rendelet szövegét a 8/2018. (III. 14.) Ör. 3. §-a egészített ki. Hatályos: 2018. március 29-től. 

186 A rendelet szövegét a 33/2020. (X. 22.) Ör. 33. § (3) bekezdése módosította. Hatályos: 2020. november 7-től 
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b) Beépítés részletes előírásai: 

ba) Beépíthető telek területe szántó, kert, művelési ág esetén: min. 2,5 ha (25 000 

m2) 

bb) Beépíthető telek területe szőlő, gyümölcsös művelési ág, és intenzív 

kertészeti hasznosítás (pl. fóliás, v. üvegházas termesztés) esetén: min. 0,5 ha 

(5 000 m2). 

bc) Épületmagasság: legfeljebb 5,5 m 

bd) Beépítési mód: szabadonálló előkertes. Az előkert min. 10 m, oldalkert min. 3 

m. 

be) Beépítési százalék: 3 %. 

(5) A nagy létszámú állattartó telep belterülethez, lakóterülethez, üdülőterülethez, különleges 

szabadidős, sport, strand területhez 300 m-nél, vízfolyásokhoz, vízfelületekhez 100 m-nél 

közelebb, illetve hidrogeológiai védőterületen nem létesíthető. Hígtrágyás rendszerű állattartás 

csak úgy folytatható, ha az nem járhat együtt szabadtéri (fedetlen) trágyalégyűjtő létesítésével, 

illetve talaj, vagy felszíni és felszín alatti vizek szennyezésével és a fentebb jelzett terület-

felhasználású területeken zavaró bűzhatással. 

 

 

82. § Kertes mezőgazdasági övezet (Mk) 

(1) A kertes mezőgazdasági területbe (Mk) a jellemzően kistelkes, hagyományosan kertgaz-

dálkodású területrészek (zömmel volt zártkerti területek) tartoznak. A terület kettő övezetre 

(Mk-1, Mk-2) tagolódik. Az övezetek telkein (mindkét övezetre érvényesen) az alábbi közös 

előírásokat kell megtartani:  

a) Telkenként egy (ideiglenes tartózkodásra is alkalmas) gazdasági épület (présház, 

szerszám-, vegyszer-, kisgép-, terménytároló), illetve egy földdel borított pince 

helyezhető el.  

b) Állattartó épület, nagy létszámú állattartó telep (kivéve: méhészet, illetve az övezetben 

már meglévő vagy létesülő lakóépület telkén saját szükségletű állattartást is szolgáló 

építmény) az övezetekben nem létesíthető. 

c) Az övezetekben a beépíthetőség szempontjából említett művelési ágak (szőlő, 

gyümölcsös, szántó, kert) az esetben vehetők figyelembe, ha a telek területének 

legalább 75 %-a az említett művelési ágban nyilvántartott (földhivatali nyilvántartás) 

és ténylegesen is úgy művelt. 

d)187 A területen az alaprendeltetés mellett elhelyezhetők a napenergia hasznosításának 

berendezései, amennyiben azok használata az övezetben az alaprendeltetésnek 

megfelelő használatot nem korlátozza vagy attól nem igényel védelmet. 

(2) A kertes mezőgazdasági terület Mk-1. jelű övezetében (amelybe Jászberény hagyományos kertes 

dűlői: Neszűr, Kishegy, Újhegyi szőlők tartoznak) az építmények elhelyezésének és 

kialakításának feltételei a következők: 

a) Lakóépület nem építhető, birtokközpont nem alakítható ki. 

b) Gazdasági épülettel beépíthető telek: 

ba) Telekszélesség az építési helyen: min. 8 m 

bb) Telekterület nagysága: 

1. szőlő és (vagy) gyümölcsös, kertművelési ág esetén: min. 720 m2  

2. 720 m2-t el nem érő nagyságú, továbbá a fenti művelési ágakba nem 

tartozó telkeken (szántó, gyep, erdő) építmény (az OTÉK 32. § 1., 2. 

pont alattiakat kivéve) nem építhető. 

bc) Beépítettség: legfeljebb 3 %, de maximum egy 90 m2-es alapterületű épület és 

földdel borított pince építhető, a helyi népi építészeti hagyományoknak 

megfelelő jelleggel, tájba illő építészeti kialakítással.  

 
187 A rendelet szövegét a 27/2023. (XII. 14.) Ör. 30. §-a módosította. Hatályos: 2023. december 19-től. 
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bd) Azon telken, melynek csak egy része tartozik olyan művelési ágba, mely a 

beépítés szempontjából megfelelő (tehát kert, szőlő, vagy gyümölcsös), az 

egyéb művelési ágú telekrész területe (szántó, gyep, erdő) a beépíthetőség 

számításánál nem vehető figyelembe. 

c) Az övezetben az épületmagasság legfeljebb 3,5 m, a beépítési mód: szabadonálló 

(legalább 2 m oldalkerttel), a hagyományosan kialakult építési sávokhoz igazodó épület 

elhelyezéssel, de az épületek közötti távolságra vonatkozóan az OTÉK 36. §-ában 

foglaltakat be kell tartani. 

d) Az övezet területén meglévő épületek, melyek a fentebb meghatározottaknál kisebb 

telkeken állnak, megtarthatók, felújíthatók, de alapterületük nem bővíthető. 

(3) A kertes mezőgazdasági terület Mk-2 jelű övezetében (amelybe az Öregerdő korábban zártkerti 

besorolású területe tartozik) az építmények elhelyezésének és kialakításának feltételei a 

következők: 

a) Beépíthető telek területe szántó, kert, művelési ág esetén: 

aa) lakó-, és gazdasági, épülettel: min. 2 ha (20 000 m2) 

ab) gazdasági épülettel: min. 4000 m2 

b) Beépíthető telek területe szőlő, gyümölcsös művelési ág, és intenzív kertészeti 

hasznosítás (pl. fóliás, v. üvegházas termesztés) esetén: 

ba) lakó-, és gazdasági épülettel: min. 6000 m2 

bb) gazdasági épülettel: min. 1500 m2) 

c) Beépítettség: legfeljebb 3 %, de gazdasági épület(ek) össz-alapterülete telkenként 

legfeljebb 1000 m2 lehet (de egy gazdasági épület legfeljebb 300 m2 alapterülettel 

épülhet, a lakóépület alapterülete legfeljebb 300 m2 lehet a gazdasági épületen felül. 

d) Egy telken legfeljebb 2 db lakás létesíthető 

e) Gazdasági épületen belül a tulajdonos, a használó és a személyzet számára állandó 

tartózkodásra szolgáló helyiségek kialakíthatók. 

f) Épületmagasság: legfeljebb 4,5 m, kivéve, ha a gazdasági épület sajátos technológiája 

ennél nagyobb épületmagasságot igényel. 

g) Beépítési mód: szabadonálló, előkert: min. 10 m, oldalkert min. 3 m. 

h) Az övezetben mezőgazdasági birtokközpont, kiegészítő központ az esetben alakítható 

ki, ha ott nagy létszámú állattartó telep nem létesül. 

i) 1500 m2-t el nem érő nagyságú, továbbá a fenti művelési ágakba nem tartozó telkeken 

(gyep, erdő) építmény (az OTÉK 32. § 1-2. pont alattiakat kivéve) nem építhető. 

j) Azon telken, melynek csak egy része tartozik olyan művelési ágba, mely a beépítés 

szempontjából megfelelő (szántó kert, szőlő, vagy gyümölcsös), az egyéb művelési ágú 

telekrész területe (gyep, erdő) a beépíthetőség számításánál nem vehető figyelembe. 

k) Az övezet területén meglévő épületek, melyek a fentebb meghatározottaknál kisebb 

telkeken állnak, megtarthatók, felújíthatók, de alapterületük nem bővíthető. 

 

82/A. § Általános mezőgazdasági tanyaterület övezet (Mt) 

(1) Általános mezőgazdasági tanyaterület övezetbe (Mt) tartozó földrészlet, amelyen lakóépület 

található, és amelyen növénytermesztést, állattenyésztést, valamint ezekkel kapcsolatos 

terménytárolást, termény- vagy termékfeldolgozást végeznek, tanyának minősül. 

 

(2) A tanyán a mezőgazdasági tevékenységez szükséges épületek, lakóépület és azok 

melléképületei helyezhetők el. A tanyának közútról, vagy magánútról megközelíthető és 

részleges közművekkel ellátható kell, hogy legyen. 

 

(3) A tanya telke a TÉKA előírásai és az alábbiak szerint építhető be: 

 a) beépítési mód: szabadon álló (előkert legalább 5,0 m, oldalkert legalább 3,0 m, hátsókert 

legalább 6,0 m); 

 b) a beépítettség legnagyobb mértéke: a TÉKA vonatkozó előírásai szerint; 

 c) a zöldfelület legkisebb mértéke: a TÉKA vonatkozó előírásai szerint; 
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 d) épületmagasság: legfeljebb 4,5 m, kivéve, ha a gazdasági épület sajátos technológiája 

ennél nagyobb épületmagasságot igényel.  

 

 

83.§ Mezőgazdasági birtokközpont kialakításának előírásai 

(1) A város területén mezőgazdasági birtoktest és birtokközpont kialakítható. A birtoktest 

szükséges minimális területi nagysága 15 ha, de a birtokközpont kialakítása a művelési 

ágakat és az azok által elfoglalt telekterületet figyelembe véve csak abban az esetben 

megengedett, ha a birtoktesthez tartozó telkek összterületéből (egyéb művelési ágak mellett) 

a) legalább 15 ha szántó és 5 ha egyéb művelési ágú, vagy 

b) kert, gyümölcsös, szőlő összesen legalább 5 ha, és 15 ha egyéb művelési ágú, 

vagy 

c) kert, vagy gyümölcsös, vagy szőlő (valamint ezek együttesen) legalább 15 ha 

kiterjedésű 

d) ha a birtoktest csak gyepművelési ágú telekből, telkekből áll, azok össz-

kiterjedésének legalább 30 ha-nak kell lennie 

(2) A birtokközpont telke legalább 1 ha (10 000 m2) legyen, beépítettsége legfeljebb 30 % lehet 

és a telek min. 45 %-át zöldfelületként, túlnyomórészt fákkal, cserjékkel fedetten kell 

kialakítani 

a) A birtokközpont telkén lakóépület is elhelyezhető, de annak alapterülete 

legfeljebb 300 m2, épületmagassága legfeljebb. 4,5 m lehet. 

b) A birtokközpont telkén  

ba) legfeljebb 2 lakásos lakó, 

bb) szállás jellegű, 

bc) vendéglátó 

épület létesíthető. 

c) A birtokközpont telkén az épületek épületmagassága legfeljebb 5,5 m, 

kivételesen – technológia, funkció által indokoltan – ettől eltérő is lehet. 

(3) Gazdasági épületen belül a tulajdonos, a használó és a személyzet számára állandó 

tartózkodásra alkalmas helyiségek kialakíthatók. 

(4) Indokolt esetben a birtokközponthoz tartozó kiegészítő központ is kialakítható az OTÉK 29. 

§ (7) bekezdése alapján. A kiegészítő központ kialakítására is a fenti előírások vonatkoznak, 

azzal az eltéréssel, hogy kiegészítő központ már legalább 3000 m2 kiterjedésű telken is 

létesíthető, de kiegészítő központ területén lakóépület nem építhető. 

(5) A birtokközpontra és a kiegészítő központra vonatkozó további előírások: 

a) Birtokközpont és kiegészítő központ korlátozott funkciójú mezőgazdasági 

terület övezetében nem alakítható ki. 

b) Birtokközpont, valamint kiegészítő központ kialakítás céljára a gazdasági 

rendeltetésű erdőövezetbe sorolt területen meglévő (az erdőterületek közé 

ékelődő) tanyák, tanyaudvarok, mezőgazdasági művelésű ágú telkek is 

felhasználhatók, ha területnagyságuk megfelelő méretű. 

c) A birtokközpont, kiegészítő központ telkén nagy létszámú állattartó telep 

belterülethez, lakóterülethez, üdülőterülethez, különleges szabadidős, sport, 

strand területhez 300 m-nél, vízfolyásokhoz, vízfelületekhez 100 m-nél 

közelebb, valamint hidrogeológiai védőterületen nem létesíthető. Hígtrágyás 

rendszerű állattartás csak úgy folytatható, ha az nem jár együtt szabadtéri 

(fedetlen) trágyalégyűjtő létesítésével, valamint talaj, vagy felszíni és felszín 

alatti vizek szennyezésével és a fentebb jelzett terület-felhasználású 

területeken zavaró bűzhatással. 

 

84. §188 Vízmeder vízgazdálkodási övezet (a továbbiakban: Vv) 

 
188 A rendelet szövegét a 33/2020. (X. 22.) Ör. 34. §-a módosította. Hatályos: 2020. november 7-től 



JÁSZBERÉNY VÁROS TELEPÜLÉSRENDEZÉSI ESZKÖZEINEK 2025 ÉVI RÉSZMÓDOSÍTÁSA 
 

 

EGYEZTETÉSI  DOKUMENTÁCIÓ                                                                      56                                                                             2025               VÁTERV95 
 

(1) Az övezetbe 

a) a Zagyva folyó és hullámtere,  

b) a természetes állóvizek medre, 

c) a közcélú nyílt csatornák medre 

tartozik. 

(2) A vízfelület vízgazdálkodási területhez az állandó vízfolyások, tavak valamint a közcélú nyílt 

csatornák vízmedre tartozik. 

(3) A vízgazdálkodással kapcsolatos, szabályozási terven jelölt területen csak a vízgazdálkodással, 

vízkárelhárítással kapcsolatos építmények helyezhetők el, figyelembe véve a vízügyi 

jogszabályok rendelkezéseit is. Horgásztanya és hasonló funkciójú épületek, építmények nem 

építhetők.  

(4) A parti mólók kivételével a tómederben állandó létesítmény, sziget stb. nem építhető; a parti 

élővilág védelme érdekében a tómederbe a nád gyökérzónáit kevésbé sértő, úszóponton jellegű, 

csak a horgászidényben használatos műtárgyak (pl. csónakkikötő,) helyezhetők el. 

 

85. §189 Szükségtározó vízgazdálkodási övezete (a továbbiakban: Vsz) 

(1) Az övezetbe a Jászteleki szükségtározó területe tartozik. 

(2) Az övezetben a földterületek mezőgazdasági művelése továbbra is folytatható, de a védett vagy 

védelemre tervezett, ill. ökológiai hálózati és természeti területi kategóriába tartozó 

területrészeken a gyep (rét, legelő), nádas, mocsár, vízállásos földhivatali besorolású telkek 

művelési ága nem változtatható meg. 

(3) Az övezetben csak a vízgazdálkodással, vízkárelhárítással kapcsolatos építmények helyezhetők 

el, figyelembe véve a vízügyi jogszabályok rendelkezéseit is. 

(4) Meglévő nem vízgazdálkodási célokat szolgáló építmények nem újíthatók fel. 

 

86. §190 Egyéb vízgazdálkodási övezet (a továbbiakban: Ve) 

(1) Az övezetbe 

a) az árvízvédelmi töltések, az árvízi szükségtározó töltések és azok 10 m-es víz és mentett 

oldali, valamint az egyéb vízfolyások védősávja, 

b) vízmű-kutak területe  

tartozik. 

(2) A területen csak a vízgazdálkodással, vízkárelhárítással kapcsolatos építmények helyezhetők el, 

figyelembe véve a vízügyi jogszabályok rendelkezéseit is. Horgásztanya és hasonló funkciójú 

épületek, építmények nem építhetők. A Városi Zagyva partján idegenforgalmi célokat szolgáló 

teraszok elhelyezhetők, ha azok természetvédelmi, vízvédelmi és vízgazdálkodási érdekeket 

nem sértenek. 

 

87. § Természetközeli övezet (a továbbiakban: Tk) 

(1) Az övezetbe 

a) mocsár, 

b) nádas, 

területe tartozik. 

(2) Az övezetben épület nem helyezhető el. 

 

 

III. Fejezet: 

A város egyes területeire érvényes 

sajátos (kiegészítő) előírások 

 

16. A sajátos előírások területei (4. és 6. rajzi mellékletek) 

 
189 A rendelet szövegét a 33/2020. (X. 22.) Ör. 35. §-a módosította. Hatályos: 2020. november 7-től 

190 A rendelet szövegét a 33/2020. (X. 22.) Ör. 36. §-a módosította. Hatályos: 2020. november 7-től 
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88. § (1) A szabályozási tervlap az alábbi sajátos előírási területeket jelöli: 

a) jász lakó építési övezeteket, 

b) a várostól északra elhelyezkedő, a 32. számú országos főút menti gazdasági területeket 

c) raktározási korlátozás alá eső területeket (a Sportpálya utca - Zagyva folyó-Gyöngyösi út 

– Kárpát utca –Messzelátó utca – Ártér – Október 23. utca – Kinizsi utca és tervezett 

folytatása – Jászteleki út – Szent István Krt. – Szent Imre herceg utca – Nyíl utca és 

tervezett folytatása – Horváth Péter utca – Vaspálya utca – Rákóczi út által határolt 

területek), 

d) a volt szemétlerakó területére eső telkeket (728/2385, 387/2388, 389/4, 390 hrsz telkek). 

e)191 a Kossuth Lajos utca 5120, 5121, 5122, 5124 hrsz. alatti és az ezekből kialakuló 

telkeket. 

(2) A sajátos előírások az I-II. fejezetek általános előírásaitól eltérhetnek, ilyenkor a sajátos 

előírások a mértékadók.  

 

17. A sajátos előírási területek előírásai 

89. § (1) A területek lehatárolását az 5. melléklet tartalmazza. 

(2). JÁSZ LAKÓ ÉPÍTÉSI ÖVEZETEK SAJÁTOS ELŐÍRÁSAI  

a) A kisvárosi lakóterület sajátos építési övezete a jász halmazos beépítés Lk 48821 (a 

továbbiakban: JH) melynek részletes tartalma: 

aa) Beépítési mód: oldalhatáron álló beépítés, utcavonalon elhelyezett épülettel. 

ab) Beépíthetőség legfeljebb 60 %.  

ac) Épületmagasság legfeljebb 4,0 m lehet.  

ad) Újonnan kialakítható építési telek legalább 180 m2 és legfeljebb 360 m2 területű 

és legalább 10 m-es utcai telekszélességű legyen. (A telekszélességet az 

utcavonalán kell mérni.)  

ae) Az előírt legkisebb zöldfelületi fedettség 20 %.  

af) Az övezetben telkenként egy lakóépület építhető.  

ag) Önálló melléképület nem építhető. 

ah) A sajátos építési övezet telkén elhelyezhető épület utcavonalon lévő, szélessége 

legfeljebb 6,5 m lehet. Az övezetben lévő telek oldalhatárán épült épületnek 

lehet minimum 4,8 m-rel hátrahúzott keresztszárnya, amely a másik oldalhatárt 

legfeljebb 4,0 m-re közelítheti meg, nyílás nélküli végfal esetén. A 

keresztszárny gerincmagassága nem lehet magasabb a főszárny 

gerincmagasságánál. 

ai) A hátsó szomszédos telkek esetén, amennyiben az egyik telek mélysége kisebb, 

mint 20 m, és a különbség nem éri el a 6,0 m-t, mindkét telken építhető a hátsó 

telekhatárra azonos gerincmagasságú, nyeregtetős épületrész. Amennyiben a 

különbség eléri a 6,0 m-t, csak a rövidebb telek építhető be ilyen módon. A 

telekhatárra épült takaratlan tűzfalakat (az érintett ingatlan tulajdonosának 

hozzájárulásával) a hátsó-szomszéd kúszónövénnyel (Heldera helix - borostyán, 

Parthenocissus - vadszőlő) befuttathatja. Rövid telken 20 m és annál kisebb 

mélységű telek értendő. 

aj) Önálló melléképület nem építhető.  

ak) A sajátos építési övezetben a 14/b fejezet rendeltetési előírásait is alkalmazni 

kell. 

b) A jász kertvárosi lakóterület sajátos építési övezete a jász fésűs, kistelkes beépítés Lke 

46622 (a továbbiakban: JF); melynek részletes tartalma:  

ba) Beépítési mód: oldalhatáron álló beépítés, utcavonalon elhelyezett épülettel.  

bb) Beépíthetőség legfeljebb 40 %-os lehet.  

bc) A zöldfelületi fedettség legalább 40 % legyen.  

bd) Épületmagasság legfeljebb 4,0 m lehet. 
 

191 A rendelet 88. § (1) bekezdését e) ponttal a 11/2025. (VI. 26.) Ör. 1. §-a egészítette ki. Hatályos: 2025. július 6-tól. 
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be) Újonnan kialakítható építési telek legalább 360 m2 és legfeljebb 550 m2 területű 

és legalább 12 m-es utcai telekszélességű legyen. (A telekszélességet az 

utcavonalán kell mérni.)  

bf) Hátsókert legkisebb mérete 6,0 m. 

bg) Építési övezetben telkenként egy lakóépület építhető.  

bh) Önálló melléképület építhető a megengedett beépítettség, előírt zöldfelületi 

fedettség betartása mellett. 

bi) A sajátos építési övezet telkén elhelyezhető épület utcavonalon lévő szélessége 

maximum 6,6 m lehet. Az övezetben lévő telek oldalhatárán épült épületnek 

lehet minimum 6,0 m-rel hátrahúzott keresztszárnya, amely a másik oldalhatárt 

legfeljebb 4,0 m-re közelítheti meg. A keresztszárny gerincmagassága nem lehet 

magasabb a főszárny gerincmagasságánál. 

bj) A sajátos építési övezetben a 14/b rendeltetési előírásait is alkalmazni kell. 

c)192 

 (3) A 32. SZÁMÚ ORSZÁGOS FŐÚT MENTI GAZDASÁGI TERÜLETEKRE VONATKOZÓ 

SAJÁTOS ELŐÍRÁS 

A szabályozási tervlapon lehatárolt területen belül, a jellemző északi, észak-nyugati széljárás 

miatt csak olyan létesítmények telepíthetők, amelyekben alkalmazott technológiák 

levegőszennyezést nem okoznak. 

(4) A SPORTPÁLYA UTCA-ZAGYVA FOLYÓ-GYÖNGYÖSI ÚT-KÁRPÁT UTCA-MESSZELÁTÓ 

UTCA-ÁRTÉR-OKTÓBER 23 UTCA-KINIZSI UTCA ÉS TERVEZETT FOLYTATÁSA-

JÁSZTELEKI ÚT-SZENT ISTVÁN KRT.-SZENT IMRE HERCEG UTCA-NYÍL UTCA ÉS 

TERVEZETT FOLYTATÁSA-HORVÁTH PÉTER UTCA-VASPÁLYA UTCA-RÁKÓCZI ÚT 

ÁLTAL HATÁROLT TERÜLETRE VONATKOZÓ SAJÁTOS ELŐÍRÁS. 

A szabályozási tervlapon lehatárolt területen belüli vegyes és lakó építési övezetekben, 

telkenként a raktárfunkciójú építmény-szintterület nem haladhatja meg az 500 m²-t.        

(5) A VOLT SZEMÉTLERAKÓ TERÜLETÉRE ESŐ 728/2385, 387/2388, 389/4, 390 HRSZ 

TELKEK TERÜLETÉTRE VONATKOZÓ SAJÁTOS ELŐÍRÁS. 

A szabályozási tervlapon lehatárolt területen belül a volt szemétlerakók területén jelölt 

utóhasznosítás csak talajmechanikai szakvélemény figyelembevételével lehetséges. 

(6)193 A Kossuth Lajos UTCA 5120, 5121, 5122, 5124 hrsz. alatti és az ezekből kialakuló telkek 

területére vonatkozó sajátos előírás: A telkek Kossuth Lajos utcai közterületi telekhatárától 

számított 6 m-en belüli területén a korábbi beépítési módot visszaidézően és a szomszédos 

területeken található beépítési módnak megfelelően építészeti elemek (nem épületek) 

alkalmazásával a kijelölt építési helyen megvalósuló beruházással egyidejűleg térfal-szerű 

építményt kell elhelyezni, amely kombinálható háromszintű növényzet telepítésével és 

gépjármű várakozóhelyek kialakításával. Az építménynek legalább 50 %-ban áttörtnek kell 

lennie. 

 

IV. Fejezet 

18. Záró rendelkezések  

 

90. § Ez a rendelet az elfogadást követő 30. napon22 lép hatályba.  

 

91. § Hatályát veszti a Jászberény Város Helyi Építési Szabályzatáról, és Szabályozási Tervének 

jóváhagyásáról szóló 22/2010 (IX. 16.) önkormányzati rendelet. 

 

 
192 A 7/2019. (III. 14) Ör.3. § 9. pontja alapján 2019. március 30-án hatályát vesztette. 

193 A rendelet 89. §-a (6) bekezdéssel a 11/2025. (VI. 26.) Ör. 2. §-a egészítette ki. Hatályos: 2025. július 6-tól. 

22 Hivatkozás: 1997. évi LXXVIII. tv. 9. § (7) bek. 
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92. § Hatályát veszti a Jászberény Város Helyi Építési Szabályzatáról és Szabályozási Tervének 

jóváhagyásáról szóló 22/2010. (IX. 16.) önkormányzati rendelet módosításáról szóló 11/2015. 

(V.15.) önkormányzati rendelet. 

 

93. § A rendelet hatálybalépése után a város területébe újonnan bekerülő beépítésre szánt területeken az 

egyes övezeteknél az építmények használatba vételéhez előírt helyi utak és közművek 

megépítéséről – az önkormányzat vonatkozó helyi rendeletében foglaltak figyelembevételével – az 

érintett ingatlan vagy ingatlanok tulajdonosa vagy tulajdonosai saját költségükön köteles(ek) 

gondoskodni. 

 

94. § A rendelet kihirdetéséről és közzétételéről a Jászberény Város Önkormányzata Képviselő-

testületének 7/2013. (II. 14.) önkormányzati rendelete Jászberény Város Önkormányzati Képviselő-

testületének szervezeti és működési Szabályzatáról szóló rendeletben leírtak szerint kell 

gondoskodni. 

 

 

95. § Ez a rendelet a belső piaci szolgáltatásokról szóló 2006. december 12-i 2006/123/EK európai 

parlamenti és tanácsi irányelvnek való megfelelést szolgálja. 

 

 

Kelt: Jászberény Városi Önkormányzat Képviselő-testületének 2017. február 15-én megtartott ülésén. 

 

 

 

 Dr. Szabó Tamás s.k. Dr. Gottdiener Lajos s.k. 

 polgármester jegyző 
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4. sz. melléklet: Jászberény joghatásos Településkép védelméről szóló rendelete 
 

Kivonat a Jászberény Városi Önkormányzat Képviselő-testületének 2017. szeptember 13-án megtartott ülése 

jegyzőkönyvéből: 

 

Jászberény Városi Önkormányzat Képviselő-testületének 
18/2017. (IX. 14.) önkormányzati rendelete 

a településkép védelméről 
 

(egységes szerkezetben a 2/2018. (I. 18.), a 21/2019. (XII. 18.), a 21/2020. (VII. 16.), a 28/2020. (IX. 
16.), a 30/2020. (IX. 16.), a 38/2020. (XI. 17.), a 9/2022 (IV. 28.), a 5/2023. (II. 23.), a 16/2024. (IX. 19.) 

és  
a 9/2025. (VI. 26.) Ör.-rel) 

 
194A Jászberény Városi Önkormányzat Képviselő-testülete a településkép védelméről szóló 2016. évi 

LXXIV. törvény. 12. § (2) bekezdésében kapott felhatalmazás alapján, az Alaptörvény 32. cikk (1) 

bekezdés a) pontjában, a településkép védelméről szóló 2016. évi LXXIV. törvény 2. § (2) 

bekezdésében, Magyarország helyi önkormányzatairól szóló 2011. évi CLXXXIX. törvény 13. § (1) 

bekezdés 1. pontjában, valamint az épített környezet alakításáról és védelméről szóló 1997. évi LXXVIII. 

törvény 6/A. §-ban és 57. § (2)-(3) bekezdéseiben meghatározott feladatkörében eljárva, a 

településfejlesztési koncepcióról, az integrált településfejlesztési stratégiáról és a településrendezési 

eszközökről, valamint egyes településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 314/2012. (XI. 8.) 

Korm. rendelet 28. § (1) bekezdésében biztosított véleményezési jogkörében eljáró Jász-Nagykun-

Szolnok Megyei Kormányhivatal Állami Főépítészi Iroda, Nemzeti Média- és Hírközlési Hatóság, 

Hortobágyi Nemzeti Park Igazgatóság, Jász-Nagykun-Szolnok Megyei Kormányhivatal Építésügyi és 

Örökségvédelmi Főosztály, valamint a településfejlesztéssel, településrendezéssel és településkép-

érvényesítéssel összefüggő partnerségi egyeztetés helyi szabályiról szóló 19/2017. (X. 12.) 

önkormányzati rendeletben meghatározott partnerek véleményének kikérésével a következőket rendeli 

el: 

 

I. FEJEZET 
Általános rendelkezések 

1. A rendelet hatálya 
 

1. § 
E rendelet hatálya Jászberény Város közigazgatási területére terjed ki. 
 

2. Értelmező rendelkezések 
2. § 

E rendelet alkalmazása tekintetében: 

1.  Cégtábla: 
a cég nevét, esetleg egyéb adatait feltüntető tábla. 

2.  Cégfelirat:  
a rendeltetési egység megnevezését (nevét), funkcióját, tulajdonosát, jelképét, logóját, az 
alapítás évét tartalmazó, az egység közterület felöl látható homlokzatán megjelenő, az előbb 
felsoroltakat részben vagy egészében tartalmazó tájékoztató szöveg és ábra. 

3.  Címtábla:  
intézmény, társadalmi szervezet, vállalkozás nevét feltüntető tábla, mely azok egyéb adatait 
is tartalmazhatja. 

 
194 A rendelet bevezető részét a 38/2020. (XI. 17.) Ör. 1. §-a módosította. Hatályos: 2020. december 3-tól. 
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3a.195 Emléktábla: emlékezetes helyet jelző felület, amely főleg házon, falon elhelyezett, 
felirattal vagy domborműves ábrázolással ellátott, többnyire kő- vagy fémlap, amely a 
megjelölt hellyel kapcsolatban lévő eseményt, vagy egykor ott élő, működő, ott tartózkodó 
kiváló személy képmását vagy életének egy mozzanatát örökíti meg. 

4. Hagyományos anyaghasználat: 
a jász építési övezetekben az épületek külső megjelenésére, homlokzatképzésére és tetőfedésére, 
de a tartószerkezetére nem vonatkozó előírások. Hagyományos anyaghasználatnak minősül: 

a) a homlokzatokon a vakolt felület, téglaburkolat, oromfalon a faburkolat, lábazatként a 
kőburkolat alkalmazása; 
b) a tetőhéjazatként a terrakotta színű, égetett kerámia cserép, vagy azzal azonos 
megjelenésű egyéb, osztott textúrájú anyag.  

5.  Hagyományos beépítésű terület: 
Jász halmazos (JH) és Jász fésűs (JF) építési övezet. 

6.  Gyephézagos burkolat: 
az előre gyártott beton vagy műanyag lapokkal burkolt felület, ahol az áttörtség mértéke legalább 

50%, és biztosított az altalajjal való biológiai kapcsolat. 

7.196  Helyi védett zöldfelületi érték: 
a jelen rendelet 1. mellékletének 55-92. pontokban felsorolt védett értékek. 

8.197198 Információs vagy más célú berendezés: önkormányzati hirdetőtábla, önkormányzati 
óriásplakát, önkormányzati faliújság, információs vitrin, közérdekű molinó, útbaigazító hirdetmény. 

8a.199 Kertépítészeti beavatkozás: táj- és kertépítészeti alkotás megépítése, bővítése, felújítása, 
átalakítása, lebontása, elmozdítása, rendeltetésének megváltoztatása. 

9.200 Totemoszlop: többnyire az ingatlan bejáratánál elhelyezett, külön e célra létesített építmény, 
amely tartalmazhatja az üzlet nevét, tevékenységét, jelképét, logóját, címerét, az ott folyó 
tevékenységet, valamint reklámnak nem minősülő egyéb információt. 

2/A. Hatásköri szabályok201 
2/A. § 

Az e rendeletben szabályozott településképi véleményezési, településképi bejelentési és településképi 
kötelezési eljárásokkal kapcsolatos hatásköröket Jászberény Városi Önkormányzat Képviselő-testülete 
a polgármesterre ruházza át. 
 
 

II. FEJEZET 
Helyi védelem 

3. A helyi védelem feladata 
3. § 

(1)202 A helyi védelem feladata különösen: 
a) a város történeti múltját, építészeti kultúráját és a város polgárainak önbecsülését, identitását 

elősegítő településrészek, épületcsoportok, épületek, építmények, illetve az azok által létrehozott 
utcák, útszakaszok, terek, valamint parkok, fasorok, zöldfelületek számbavétele és 
meghatározása, védetté nyilvánítása, dokumentálása, egészben vagy részbeni megőrzése, 
megőriztetése és a lakossággal történő megismertetése; 

b) a helyi védettségű építészeti örökség, védett zöldfelületi értékek károsodásának megelőzése, 
elhárítása, illetve a bekövetkezett károsodás csökkentésének vagy megszüntetésének 
elősegítése. 

(2) A helyi védelem fajtái: 
a) helyi területi védelem, 

 
195 A rendelet szövegét 3a. ponttal a 16/2024. (IX. 19.) Ör. 1. § (1) bekezdése egészítette ki. Hatályos: 2024. október 4-től. 

196 A rendelet szövegét 7. ponttal a 2/2018. (I. 18.) Ör. 1. §-a egészítette ki. Hatályos: 2018. január 19-től. 

197 A rendelet szövegét 8. ponttal a 30/2020. (IX. 16.) Ör. 1. §-a egészítette ki. Hatályos: 2020. október 2-től. 

198 A rendelet szövegét a 9/2025. (VI. 26.) Ör. 1. §-a módosította. Hatályos: 2025. június 27-től. 

199 A rendelet szövegét 8a. ponttal a 16/2024. (IX. 19.) Ör. 1. § (2) bekezdése egészítette ki. Hatályos: 2024. október 4-től. 

200 A rendelet szövegét 9. ponttal a 9/2022. (IV. 28.) Ör. 1. §-a egészítette ki. Hatályos: 2022. május 13-tól. 

201 A rendelet szövegét 2/A alcímmel a 9/2022. (IV. 28.) Ör. 2. §-a egészítette ki. Hatályos: 2022. május 13-tól. 

202 A rendelet szövegét a 30/2020. (IX. 16.) Ör. 2.§-a módosította. Hatályos: 2020. október 2-től. 
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b) helyi egyedi védelem. 
 (3)203 A helyi területi védelem 

a) a településszerkezet védelmi terület: történeti értékű közlekedési célú közterületek, történetileg 
kialakult utcaszerkezet, utcavonal-vezetés, telekstruktúra sűrűsödési területei, jelen bekezdés b) és c) 
pontjában meghatározott területeket is magába foglalva: a jelen rendelet 2. melléklete szerinti 
településszerkezet védelmi terület; 
b) a településkép: jelen rendelet 2. melléklete szerinti településkép-védelmi terület; 
c)204 településkarakter (Jász építési övezetek): jelen rendelet 2. melléklete szerinti jász övezetek 
területe 
d)205 településképileg meghatározó zöldfelületek: jelen rendelet 1. és 2. melléklete szerinti 
zöldfelületi területi védelemmel érintett területek 

védelmére terjed ki. 
 (4) A helyi egyedi védelem 

a) az építmény (épület és műtárgy) vagy ezek együttese egészére vagy valamely részletére 
(anyaghasználat, szerkezet, színezés, stb.), 

b) szobor, képzőművészeti alkotás védelmére, 
c) 206táj- és kertépítészeti alkotás, egyedi tájérték, növényzet védelmére 

terjed ki. 
(5)207 Helyi területi védelmet kell biztosítani a város azon összefüggő részére, amely a jellegzetes 
településszerkezet történelmi folyamatosságát képviseli, valamint olyan városrészre, utcára, 
útszakaszra, térre, ahol jelentős számban találhatók a város vagy az adott városrész arculatát 
meghatározó épületek, építmények, vagy a település karakterét meghatározó, értékes növényállományú 
zöldfelületek. 

 
4. Védetté nyilvánítás és a védettség megszüntetése 

4. § 
(1) 208 209 210Helyi védettség alá helyezésről vagy a védettség megszüntetéséről Jászberény Városi 
Önkormányzat Képviselő-testülete (a továbbiakban: Képviselő-testület) a Jászberény Városi 
Önkormányzat Kpviselő-testületének Városgazdálkodási Bizottsága (a továbbiakban: Bizottság) 
javaslatára dönt. 
(2) A helyi védetté nyilvánítás szakmai előkészítése, koordinálása, az ezzel kapcsolatos társadalmi 
kapcsolattartás a települési főépítész (a továbbiakban: főépítész) feladata. 
 

5. § 
(1) Helyi védetté nyilvántartásra vagy a védettség megszüntetésére bármely természetes személy, jogi 
személy vagy jogi személyiséggel nem rendelkező szervezet javaslatot tehet a főépítésznél. Védetté 
nyilvánítási eljárás hivatalból is indulhat. 
(2) A javaslatnak tartalmaznia kell: 

a) a védelemre javasolt érték pontos megnevezését, területi javaslat esetén egyértelmű 
körülhatárolását, 

b) a védelemre javasolt érték pontos elhelyezkedését (azonosító adatokat), 
c) a védelemre javasolt érték rövid leírását, bemutatását, 
d) a védelem indokolását, 
e) fotót vagy fotódokumentációt, 
f) megszüntetésre vonatkozó javaslat esetén az a), b), e) pontokban foglaltakat, valamint a 

megszüntetési ok részletes indokolását. 
 

 
203 A rendelet szövegét a 30/2020. (IX. 16.) Ör. 3.§-a módosította. Hatályos: 2020. október 2-től. 

204 A rendelet szövegét c) ponttal a 2/2018. (I. 18.) Ör. 2. §-a egészítette ki. Hatályos: 2018. január 19-től. 

205 A rendelet szövegét d) ponttal a 16/2024. (IX. 19.) Ör. 2. § (1) bekezdése egészítette ki. Hatályos: 2024. október 4-től. 

206 A rendelet szövegét a 16/2024. (IX. 19.) Ör. 2. § (2) bekezdése módosította. Hatályos: 2024. október 4-től. 

207 A rendelet szövegét a 16/2024. (IX. 19.) Ör. 2. § (3) bekezdése módosította. Hatályos: 2024. október 4-től. 

208 A rendelet szövegét a 21/2019. (XII. 19.) Ör. 9. § (1) bekezdése módosította. Hatályos: 2019. december 18. 09 óra 50 perctől. 

209 A rendelet szövegét a 28/2020. (IX. 16.) Ör. 5. § (1) bekezdése módosította. Hatályos: 2020. szeptember 17-től. 

210 A rendelet szövegét az 5/2023. (II. 23.) Ör. 32. § a) pontja módosította. Hatályos: 2023. február 24-től. 
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(3) A védetté nyilvánítást vagy annak megszüntetését megelőzően értékvizsgálatot kell végezni a 
főépítész és a védendő érték jellegétől függően, megfelelő szakirányú szakképesítéssel rendelkező 
szakértő bevonásával. 
(4) A helyi védetté nyilvántartásra vagy a védettség megszüntetésére irányuló javaslatot a főépítész a 
saját szakmai véleményével, valamint az értékvizsgálat során keletkező szakvéleménnyel kiegészíti, 
majd kikéri a helyi társadalmi szervezetek, valamint az érintett tulajdonos(ok) véleményét, amennyiben 
az(ok) nem azonos(ak) a javaslattevővel. 
(5) A kezdeményezéssel kapcsolatban az érintettek 30 napon belül írásban észrevételt tehetnek. 
(6) A beszerzett véleményekkel kiegészített javaslatot, a főépítész terjeszti a Bizottság elé, 
véleményezés céljából. 
(7) A helyi védett értékeket érintő Képviselő-testületi döntést, és Bizottsági javaslat kialakítását 
megelőzően, a Bizottság kikérheti a Városvédő és Szépítő Egyesület véleményét. 
(8) A helyi védett zöldfelületi értékeket érintő Képviselő-testületi döntést, és Bizottsági javaslat 
kialakítását megelőzően, a Bizottság kikérheti a Botanika Szakkör véleményét. 
(9)211 A helyi egyedi védelem alá helyezett értékek jegyzékét e rendelet 1. melléklete tartalmazza. 
(10)212 A helyi területi védelmet ábrázoló térképet e rendelet 2. melléklete tartalmazza.  
 

6. § 
A helyi védettség megszüntetésére akkor kerülhet sor, ha 

a) a helyi védett érték megsemmisül, 
b) a helyi egyedi védettségű építmény vagy épületegyüttes a védelem alapját képező értékeit 

helyreállíthatatlanul elveszti, 
c) a helyi területi védettség alá eső védett terület elveszíti a védelem alapját képező jellegét. 

 
7. §213 214 

(1) A helyi védetté nyilvánításról vagy a helyi védettség megszüntetéséről a főépítész írásban értesíti: 
a) a védelemmel, vagy a védelem megszüntetésével érintett ingatlan valamennyi tulajdonosát, 
b) a javaslattevő(ke)t és véleményt adókat, 
c) a Jász Múzeumot. 

(2) A jegyző kezdeményezi a helyi védelem alá helyezés, és annak megszüntetése tényének az ingatlan 
nyilvántartásba történő bejegyzését vagy törlését. A bejegyzés esetleges elmaradása a védettség 
hatályát nem érinti. 
 (3) Védett épület, építmény csak a védettség megszüntetése után vagy életveszélyessé nyilvánítás 
esetén bontható le. A bontás előtt az épület, építmény tulajdonosának kötelessége az épület, építmény 
bontási- és fotódokumentációjának elkészíttetése.  
(4) Védett épületrész csak a védettség törlése után, vagy életveszélyessé nyilvánítás esetén bontható el. 
A bontást megelőzően a védett épületrész tulajdonosának kötelessége az épületrész felmérési és 
fotódokumentációjának elkészíttetése. 
(5) Fás szárú növény kivágására vonatkozó előírások: 

a) Védett fás szárú növény kivágása a sürgősen elhárítandó veszélyhelyzetek, rendkívüli esetek, 
illetve annak kiszáradása kivételével csak a védettség törlése után, az általános, minden fás szárú 
növényre vonatkozó szabályok betartása mellett történhet: csak a vegetációs időn kívüli nyugalmi 
időszakban, lombtalan állapotban, abban az esetben, amennyiben az természetvédelmi vagy 
környezetvédelmi érdeket nem sért. 

b) Védett területen található fás szárú növény kivágása a sürgősen elhárítandó veszélyhelyzetek, 
rendkívüli esetek, illetve annak kiszáradása kivételével az általános, minden fás szárú növényre 
vonatkozó szabályok betartása mellett történhet: csak a vegetációs időn kívüli nyugalmi 
időszakban, lombtalan állapotban, abban az esetben, amennyiben az természetvédelmi vagy 
környezetvédelmi érdeket nem sért. 

(6) A védettségtől függetlenül is elvégezhető az általános, minden fás szárú növényre vonatkozó 
szabályok szerint a védett, vagy védett területen található fás szárú növény fenntartása, az adott faj 
tulajdonságainak megfelelő szakszerű kezelése (metszés, illetve növény-egészségügyi beavatkozás), az 
emberi életet és egészséget veszélyeztető részeinek eltávolítása. 

 
211 A rendelet szövegét a 2/2018. (I. 18.) Ör. 3.§ (1) bekezdése módosította. Hatályos: 2018. január 19-től. 

212 A rendelet szövegét a 2/2018. (I. 18.) Ör. 3.§ (2) bekezdése módosította. Hatályos: 2018. január 19-től. 

213 A rendelet szövegét (3) – (4) bekezdésekkel a 2/2018. (I. 18.) Ör. 4. §-a egészítette ki. Hatályos: 2018. január 19-től. 

214 A rendelet szövegét (5) – (8) bekezdésekkel a 16/2024. (IX. 19.) Ör. 3. §-a egészítette ki. Hatályos: 2024. október 4-től. 
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(7) Tilos az általános, minden fás szárú növényre vonatkozó szabályok szerint a védett, vagy védett 
területen található fás szárú növény felületének a (6) bekezdésben foglaltakkal ellentétes megsértése, 
csonkítása, továbbá részeinek közvetlen vagy közvetett károsítása. 
(8) Védett, vagy védett területen található fás szárú növény kivágása a fajra, fajtára jellemző élettani 
tulajdonságok indoka alapján – amennyiben nem áll fenn az emberi életet és egészséget veszélyeztető, 
a biztonságos közlekedést akadályozó körülmény vagy a meglévő építményekben, létesítményekben 
történő károkozás veszélye – nem végezhető. 
 

5. Védett értékek nyilvántartása 
8. § 

(1) A területi és egyedi védelem alá helyezett értékekről a főépítész nyilvántartást vezet. 
(2) A nyilvántartás tartalmazza: 

a) a védelem típusát, 
b) a védett érték pontos megnevezését, egyértelmű körülhatárolását, 
c) a védett érték pontos elhelyezkedését (azonosító adatait),  
d) a védett érték rövid leírását, 
e) a védelem rövid indokolását, 
f) fotót vagy fotódokumentációt, 
g) védelem alá helyezett ingatlan esetén építésének, esetleges felújításának időpontját. 

 
9. § 

(1) 215 
(2) 216A jelzés elhelyezéséről és fenntartásáról a Jászberényi Polgármesteri Hivatal Városgazdálkodási 
Osztálya gondoskodik. 
(3) A tábla kihelyezése előtt az építmény tulajdonosát a kihelyezésről írásban, előzetesen értesíteni 
kell. A tulajdonos a tábla kihelyezését tűrni köteles. 
(4) A táblát az épület építészeti elemeihez igazodóan, annak jól látható részén kell elhelyezni. 
(5) A táblán fel kell tüntetni a helyi védelem tényét. 
(6) A rendelet 1. mellékletében feltüntetett építményeknek a táblával történő megjelölést éves 
ütemezésben kell végrehajtani, a költségvetésben erre a célra elkülönített pénzalapból. 
(7) A táblával megjelölendő építmények körét évente, a főépítész javaslatára a Bizottság határozza 
meg.  
 

6. A védett értékek fenntartása és annak támogatása 
10. § 

(1) A helyi védelem alatt álló értékeknek a védelem céljának megfelelő folyamatos karbantartásáról, 
fenntartásáról a tulajdonos köteles gondoskodni. Ezen kötelezettségei teljesítését a Képviselő-testület 
pályázat útján igényelhető támogatás formájában segítheti. 
(2) A helyi értékvédelmi támogatás forrását és a támogatási keretösszeg nagyságát a Képviselő-
testület az éves költségvetési rendeletében határozza meg. A támogatás felhasználására Jászberény 
Város Polgármestere évente pályázatot ír ki. 
(3) A pályázat tartalmára vonatkozó részletes feltételeket jelen rendelet 3. melléklete (Pályázati 
szabályzat a helyi védett értékek támogatására (a továbbiakban: Szabályzat) tartalmazza. 
(4) A beérkezett pályázatokat szakmai szempontból a főépítész - szükség esetén az általa és a 
Bizottság által felkért független szakértő(k) – előzetesen értékeli(k), és javaslatot tesz(nek) a támogatás 
odaítéléséről döntésre jogosult Bizottságnak.  
(5) A támogatás odaítéléséről a Bizottság dönt – kivéve, ha a javaslat alapítványi, közalapítványi 
támogatást érint, melyre vonatkozó Bizottsági kezdeményezésről a Képviselő-testület hoz döntést -, a 
Szabályzatban foglaltak alapján. 
(6) A támogatás folyósítására csak támogatási szerződés megkötését, valamint a felújítási, 
karbantartási munkálatok elvégzését követően, utófinanszírozás keretében kerülhet sor, melynek 
feltételeit a Szabályzat tartalmazza. 
 
 

 
215 A rendelet 9. § (1) bekezdését a 16/2024. (IX. 19.) Ör. 15. § a) pontja helyezte hatályon kívül. Hatálytalan: 2024. október 4-től. 

216 A rendelet szövegét a 21/2020. (VII. 16.) Ör. 17. § (1) bekezdése módosította. Hatályos: 2020. július 17-től. 
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III. FEJEZET 
Településképi szempontból meghatározó területek 

11. § 
(1)217 A településképi szempontból meghatározó területek jegyzéke: 

a) TELEPÜLÉSKÖZPONTI TERÜLET 
b) LAKÓTELEPSZERŰ BEÉPÍTÉSŰ TERÜLETEK 
c) TELEPSZERŰ BEÉPÍTÉSŰ TERÜLET: A HŰTŐGÉPGYÁRI LAKÓTELEP 
d) KISVÁROSIAS LAKÓTERÜLET 
e) KERTVÁROSIAS LAKÓTERÜLET 
f) ÚJONNAN BEÉPÜLŐ LAKÓTERÜLET 
g) 218REKREÁCIÓS TERÜLET 
h) 219GAZDASÁGI TERÜLET 
i) PORTELEK 

 (2) A településképi szempontból meghatározó területek térképét jelen rendelet 4. melléklete 
tartalmazza. 
 
 

IV. FEJEZET 
Településképi követelmények 

7.220 221Egyéb, a város közigazgatási területének helyi területi védelemmel nem érintett és 
településképi szempontból nem meghatározó területére vonatkozó településképi követelmények 

 
12. § 

(1) Közterületről látható tető héjalásaként a települési környezethez nem illeszkedő anyag, 
például natúr alumínium hullámlemez, bitumenes hullámlemez, cserépfedés mintázatú 
bitumenes lemez, rikító színű vagy fényes felület nem alkalmazható.  
(2)222 A közterületről látható épület- és építményrészen nádszövet, műanyag takaró- vagy 
árnyékoló háló sem kerítés, sem erkély, sem loggia takarására nem helyezhető el. 
(3)223 Az erdőterületek közé ékelődő és a mezőgazdasági területeken meglévő tanyák esetében lakó- 
vagy szállásjellegű, valamint hitéleti rendeltetésű épületek esetében falfelületeken trapézlemez, fém 
felületű szendvicspanel vagy csempeburkolat nem alkalmazható. Homlokzatok felületképzése során 
háromnál többféle anyagtípus és szín nem használható. 
(4)224 Az erdőterületek közé ékelődő és a mezőgazdasági területeken meglévő tanyák esetében lakó- 
vagy szállásjellegű épületen tetőfedésként bitumenes vagy műanyag hullámlemez, cserép mintázatú 
bitumenes lemez, engóbozott cserép, zöld vagy kék színű cserép nem alkalmazható. 

 
8. A településképi szempontból meghatározó területekre vonatkozó területi építészeti 

településképi követelmények 
13. §225 

(1) Az utcavonalra helyezett merőleges vonal mentén mért 50 m-t meghaladó telekmélység 
esetén lakóépületet az építési hely utca felöli határától mért 40 m-en belül kell elhelyezni. 
Legalább 6,0 m hátsókertet biztosítani kell. A melléképítményeket, illetve melléképületeket úgy 
kell elhelyezni, hogy a hátsó telekhatártól mért legalább 1 m területsáv szabadon maradjon.  

(2) 226 

 
217 A rendelet szövegét a 2/2018. (I. 18.) Ör. 5. §-a módosította. Hatályos: 2018. január 19-től. 

218 A rendelet szövegét a 9/2022. (IV. 28.) Ör. 3. §-a módosította. Hatályos: 2022. május 13-tól. 

219 A rendelet szövegét a 9/2022. (IV. 28.) Ör. 3. §-a módosította. Hatályos: 2022. május 13-tól. 

220 A rendelet alcímét a 2/2018. (I. 18.) Ör. 6. §-a módosította. Hatályos: 2018. január 19-től. 

221 A rendelet alcímét a 30/2020. (IX. 16.) Ör. 4. §-a módosította. Hatályos: 2020. október 2-től. 

222 A rendelet szövegét a 30/2020. (IX. 16.) Ör. 5.§-a módosította. Hatályos: 2020. október 2-től. 

223 A rendelet 12. §-át (3) bekezdéssel a 9/2022. (IV. 28.) Ör. 4. §-a egészítette ki. Hatályos: 2022. május 13-tól. 

224 A rendelet 12. §-át (4) bekezdéssel a 9/2022. (IV. 28.) Ör. 4. §-a egészítette ki. Hatályos: 2022. május 13-tól. 

225 A rendeletet (4) – (8) bekezdésekkel a 2/2018. (I. 18.) Ör. 7. §-a egészítette ki. Hatályos: 2018. január 19-től. 

226 A rendelet (2) bekezdése a 2/2018. (I. 18.) Ör. 16. §-a alapján 2018. január 19-én hatályát vesztette. 
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(3) 227 
(4)228 Új épület építése, vagy meglévő épület bővítése esetén a szomszédos épületek előkertméretéhez 
igazodni kell, azonban a helyi építési szabályzat irányadó szabályozásától eltérni csak abban az esetben 
lehet, ha teljesül a 38. § (1) bekezdés b) pontjában írt feltétel. Amennyiben a szomszédos ingatlanok 
nem beépítettek, az utcában kialakult állapotot kell figyelembe venni. Amennyiben kialakult állapot nem 
határozható meg, az előkertek mérete az újonnan beépülő lakóterületeken 5-6 méter közötti lehet. 
(5) Amennyiben a meglévő szomszédos épületek homlokvonala nem párhuzamos az előkerti építési 
vonallal, akkor új épület építése esetén kialakult állapotnak ezt az elhelyezést kell tekinteni. 
(6) 229A gazdasági területeken a közterület felőli kerítések legalább 50%-ban áttörtek kell, hogy 
legyenek. 
(7) A telepszerű beépítésű terület: a hűtőgépgyári lakótelep településrészen a meglévő acél zárszelvény-
pálcás kerítéseket, felújításuk vagy cseréjük esetén ugyanilyen formában kell felújítani, illetve felépíteni. 
(8) Az ingatlanok előtti közterület útszegélyig terjedő részén építési tevékenység végzéséhez közterület-
alakítási terv szükséges. 
 

14. §230 

 
15. §231 

 
16. §232 

 
17. §233 

 
9.234 A településképi szempontból meghatározó területekre vonatkozó egyedi építészeti 

településképi követelmények 
9/a. Általános követelmények 

18. §235 236 
(1) Az épületek felújítása vagy építése során – a kedvező utcaképi megjelenés érdekében – az utcai 
homlokzatokon a nyílászárók nem lehetnek különböző színűek. 
(2) Nyílászárók cseréje esetén, nem megengedett az eltérés színben és osztásban a meglévő 
nyílászárók színétől és osztásától, kivéve, ha az, az adott épület egésze vonatkozásában történik. 
(3) Homlokzatok utólagos hőszigetelése, homlokzatfestése nem történhet homlokzatonként eltérő 
időben és színben, tehát a közterület felől látszó homlokzatok színezése nem térhet el egymástól. 
(4) 237 238A falfelületeken trapézlemez, fém felületű szendvicspanel vagy csempeburkolat nem 
alkalmazható, kivéve a gazdasági és rekreációs területeket. 
(5) 239Az utcafronti kerítések esetén műanyag vagy acél hullám- illetve trapézlemez, továbbá 
faforgácslap, vakolatlan zsalukő, gázszilikát vagy cementkötésű faforgácslap kerítések nem építhetők. 
Fa mintázatú trapézlemez, színes vagy fa mintázatú fém kerítéslécek, műanyag kerítéslécek 
alkalmazása megengedett.  
(6) A homlokzatokon a nyílászárók keretezésére szabálytalan formájú kő, vagy bármilyen formájú 
műanyag elemek nem alkalmazhatók. 
(7) Az utcafronti kerítések tetejének védelmére kő, műkő vagy égetett agyag illetve beton anyagú 
fedés építhető. Nem alkalmazható lefedésre és a kerítés felületén csempe, greslap burkolat. 

 
227 A rendelet (3) bekezdése a 2/2018. (I. 18.) Ör. 16. §-a alapján 2018. január 19-én hatályát vesztette. 

228 A rendelet szövegét a 16/2024. (IX. 19.) Ör. 4. §-a módosította. Hatályos: 2024. október 4-től. 

229 A rendelet szövegét a 9/2022. (IV. 28.) Ör. 10. § a) pontja módosította. Hatályos: 2022. május 13-tól. 

230 A rendelet szövege a 2/2018. (I. 18.) Ör. 16. §-a alapján 2018. január 19-én hatályát vesztette. 

231 A rendelet szövege a 2/2018. (I. 18.) Ör. 16. §-a alapján 2018. január 19-én hatályát vesztette. 

232 A rendelet szövege a 2/2018. (I. 18.) Ör. 16. §-a alapján 2018. január 19-én hatályát vesztette. 

233 A rendelet szövege a 2/2018. (I. 18.) Ör. 16. §-a alapján 2018. január 19-én hatályát vesztette. 

234 A rendelet alcímét a 2/2018. (I. 18.) Ör. 8. §-a módosította. Hatályos: 2018. január 19-től. 

235 A rendelet 18. §-át (11)-(13) bekezdésekkel a 30/2020. (IX. 16.) Ör. 7. §-a egészítette ki. Hatályos: 2020. október 2-től. 

236 A rendelet 18. §-át (14)-(15) bekezdéssekkel a 16/2024. (IX. 19.) Ör. 5. § (2) bekezdése egészítette ki. Hatályos: 2024. október 4-től. 

237 A rendelet szövegét a 30/2020. (IX. 16.) Ör. 6. §-a módosította. Hatályos: 2020. október 2-től. 

238 A rendelet szövegét a 9/2022. (IV. 28.) Ör. 10. § b) pontja módosította. Hatályos: 2022. május 13-tól. 

239 A rendelet szövegét a 30/2020. (IX. 16.) Ör. 6. §-a módosította. Hatályos: 2020. október 2-től. 
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(8) 240Tetőfedésként bitumenes vagy műanyag hullámlemez, cserép mintázatú bitumenes lemez, 
engóbozott cserép, zöld vagy kék színű cserép nem alkalmazható. 
(9) Az épületek színezése harsány színű, valamint rózsaszínű, lila nem lehet.  
(10) 241A területen a járdát szilárd burkolattal kell burkolni. A gépkocsi várakozóhely és a 
gépkocsibehajtó járdáig terjedő szakaszának burkolata vízáteresztő kell, hogy legyen. Térkő 
burkolatként 10x20 cm szürke térkövet kell használni, amelytől eltérni csak környezetalakítási terv 
alapján megvalósuló önkormányzati beruházások esetében megengedett. A közút szegélye és a 
telekhatár közötti terület egyéb felületeit zöldfelületként kell kialakítani és fenntartani. 
(11) A közterületről látható épület- és építményrészen nádszövet, műanyag takaró- vagy árnyékoló háló 
sem kerítés, sem erkély, sem loggia takarására nem helyezhető el. 
(12) 242Azokon a területeken, ahol önálló lapostetős épület nem építhető, lehetőség van 
lapostetős, vagy 30 foknál alacsonyabb tetőhajlásszögű épületrész építésére a tervezett beépítés 25 
%-áig. Közintézmények esetében ez az arány elérheti a 100 %-ot. 
(13) 243Lapostetős épületek bővítése lapostetős épületrésszel a város teljes közigazgatási területén 
lehetséges, továbbá lapostetős épülettel beépített ingatlanon új melléképület vagy melléképítmény is 
elhelyezhető lapostetővel vagy 30 foknál alacsonyabb hajlásszögű tetővel. 
(14) Lakófunkciót is tartalmazó épületek esetében az épületek színezése nem lehet szürke bármilyen 
árnyalata és fehér kizárólagos kombinációja. 
(15) Lakófunkciót is tartalmazó épületeknél, bármilyen árnyalatú szürke tetőfedés és fehér vagy világos 
színű falfelület kombinációja esetén a látszó fa szerkezetek, homlokzati nyílászárók és bádogos 
szerkezetek nem lehetnek szürke vagy fehér színűek. 
 

19. §244 
(1) Klíma kültéri egységeket az előkertekben terepszintre helyezve és takartan, közterületről nem 
látszó módon lehet elhelyezni. Lakótelepszerű beépítésű és kisvárosias lakóterületeken a klíma kültéri 
egységeket bármelyik homlokzaton el lehet helyezni, egymáshoz képest azonos pozícióban, 
függőlegesen és vízszintes vonalak mentén. 
(2) 245 Egyéb gépészeti, híradástechnikai berendezések (pl. antenna, hőszivattyú kültéri egysége), 
illetve a klíma kültéri egységek (a klíma kültéri egységek esetén kivéve a lakótelepszerű beépítésű és 
kisvárosias lakóterületeken) az utcafronti homlokzaton csak erkély, loggia, terasz megléte esetén, azon 
belül takartan helyezhetők el. Utcafronti tetőszakaszon, illetve az oldalsó telekhatárok mentén mért 3,0 
m-es, valamint a hátsó telekhatárok mentén mért 6,0 m-es sávban közterületről, közhasználatú területről 
látható módon nem helyezhetők el. 

 
20. § 

Közterületen vendéglátóipari terasz kialakításakor kizárólag közterület alakítási terv alapján a következő 
előírások alkalmazandók: 

a) a vendéglátóipari teraszon lévő bútort, berendezést nem lehet többféle stílusban 
kialakítani. 
b) a homlokzatra rögzített napellenző, árnyékoló és esővédő szerkezet kialakítása nem 
térhet el a homlokzat díszítésétől, architektúrájától és a nyílászárók kiosztásától. 

 
9/b. Településközponti terület 

21. § 
(1) A területen új lapostetős épület nem építhető. 
(2) Cserépfedések cseréje esetén a tégla-, antracit vagy vörös színű elemek, illetve cserepeslemez 
alkalmazhatóak. A tetőfelépítményeknél a sík fémlemezfedés is alkalmazható. 
(3) A homlokzatok anyaghasználata, megformálása nem térhet el a városközpont arculatától. 
(4) A vakolt felületek, kő-, fa- és téglaburkolatok alkalmazása a homlokzatokon megengedett. 
(5) A kialakuló látszó tűzfalak architektúrája nem térhet el a tervezett épület homlokzati 
architektúrájától.  

 
240 A rendelet szövegét a 9/2022. (IV. 28.) Ör. 10. § c) pontja módosította. Hatályos: 2022. május 13-tól. 

241 A rendelet szövegét a 9/2025. (VI. 26.) Ör. 2. §-a módosította. Hatályos: 2025. június 27-től. 

242 A rendelet szövegét a 9/2022. (IV. 28.) Ör. 10. § d) pontja módosította. Hatályos: 2022. május 13-tól. 

243 A rendelet szövegét a 16/2024. (IX. 19.) Ör. 5. § (1) bekezdése módosította. Hatályos: 2024. október 4-től. 

244 A rendelet szövegét a 9/2025. (VI. 26.) Ör. 3. §-a módosította. Hatályos: 2025. június 27-től. 

245 A rendelet szövegét a 16/2024. (IX. 19.) Ör. 6. §-a módosította. Hatályos: 2024. október 4-től. 
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(6) A meglévő lapostetős épületekre a magastető építése megengedett. A tetők hajlásszöge 
tetőráépítés és új épület építése esetén 30 fok alatti és 40 fok fölötti nem lehet. A tetőfelépítmények 
tetőhajlásszöge ettől eltérhet. 
 

9/c. Lakótelepszerű beépítésű területek 
22. § 

(1) A függőfolyosók, erkélyek korlátainak felújítása, a betételemek cseréje a meglévőtől eltérő anyag 
alkalmazásával is megengedett, amennyiben a csere legalább társasházi egységenként egy időben, 
egységesen történik. A betételemek cseréjénél nem alkalmazható a trapézlemez, a műanyag 
hullámlemez valamint a faforgács lemez. 
(2) Magastető utólagos ráépítése vagy új magastető építése esetén a tetők hajlásszöge 30 fok alatti és 
40 fok fölötti nem lehet. A tetőfelépítmények tetőhajlásszöge ettől eltérhet. 
(3) A lakásonkénti hőszigetelés, színezés nem megengedett.  
 

9/d. Telepszerű beépítésű terület: a Hűtőgépgyári lakótelep 
23. § 

(1) Tetőfedésre bitumenes-, illetve műanyag hullámlemez, fém trapézlemez, vagy cserép mintázatú 
bitumenes síklemez nem használható. 
(2) Tetőszerkezet átépítése, felújítása, tetőtérbeépítés esetén a meglévő tető hajlásszögétől eltérni nem 
lehet. 
(3) A homlokzatokon és a kerítéslábazatokon burkolatként trapézlemez, csempe vagy greslap, valamint 
szabálytalan formájú kőlap nem alkalmazható.  
(4) 246A meglévő lapostetős épületekre a magastető építése megengedett. A tetők hajlásszöge 
tetőráépítés és új épület építése esetén 30 fok alatti és 40 fok fölötti nem lehet. A tetőfelépítmények 
tetőhajlásszöge ettől eltérhet. 
 

9/e. Kisvárosias lakóterület247 
24. § 

(1) Tetőfedésre bitumenes-, illetve műanyag hullámlemez, fém trapézlemez vagy cserép mintázatú 
bitumenes síklemez nem használható. Mindez vonatkozik az épületek előtetőire, valamint a meglévő 
gépkocsi beállók fedésére is. 
(2) A homlokzatokon és a kerítéslábazatokon burkolatként trapézlemez, csempe vagy greslap, valamint 
szabálytalan formájú kőlap nem alkalmazható.  
(3) Tetőszerkezet átépítése, felújítása, tetőtérbeépítés esetén a meglévő tető hajlásszögétől eltérni nem 
lehet.  
(4) A területen új lapostetős épület nem építhető. 
 

9/f. Kertvárosias lakóterület 
25. § 

(1) Tetőfedésre bitumenes-, illetve műanyag hullámlemez, fém trapézlemez vagy cserép mintázatú 
bitumenes síklemez nem használható. Mindez vonatkozik az épületek előtetőire, valamint a meglévő 
gépkocsi beállók fedésére is. 
(2) A homlokzatokon és a kerítéslábazatokon burkolatként trapézlemez, csempe vagy greslap, valamint 
szabálytalan formájú kőlap nem alkalmazható.  
(3) Lapostetős épület nem építhető. A magastetők hajlásszöge nem lehet kisebb, mint 30 fok, és nem 
lehet nagyobb, mint 45 fok. A tetőfelépítmények hajlásszöge ettől eltérhet. 
(4) Meglévő sátortetős vagy nyeregtetős épületek tetőszerkezetét manzárdtetősre átépíteni nem lehet. 
(5) Azokban az utcákban, ahol a beépítésnek köszönhetően egységesen (a házak legalább 90%-ában) 
nyeregtetős vagy sátortetős épületek állnak, a meglévő tetőket akkor lehet átépíteni, ha azt követően a 
többségi tetőforma alakul ki.  
(6) Azokban az utcákban, ahol a beépítésnek köszönhetően egységesen (a házak legalább 90%-ában) 
nyeregtetős vagy sátortetős épületek állnak, új épület építése esetén, nem lehet olyan épületet építeni, 
amelynek tetőformája és tetőhajlásszöge nem igazodik a környezetéhez. 
(7) A homlokzatokon a nyílászárók keretezésére szabálytalan formájú kő, vagy bármilyen formájú 
műanyag elemek nem alkalmazhatók. 

 
246 A rendelet 23. §-át (4) bekezdéssel a 9/2022. (IV. 28.) Ör. 5. §-a egészített ki. Hatályos: 2022. május 13-tól. 

247 A rendelet 9/e. alcím címét a 9/2025. (VI. 26.) Ör. 4. §-a módosította. Hatályos: 2025. június 27-től. 
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9/g. Újonnan beépülő lakóterület 

26. § 
(1) Magastető fedésére bitumenes-, illetve műanyag hullámlemez, fém trapézlemez vagy cserép 
mintázatú bitumenes síklemez nem használható. Mindez vonatkozik az épületek előtetőire, valamint a 
meglévő gépkocsi beállók fedésére is. 
(2) A homlokzatokon és a kerítéslábazatokon burkolatként trapézlemez, csempe vagy greslap, valamint 
zabálytalan formájú kőlap nem alkalmazható.  
 
(3) Lapostetős és magastetős épület is építhető. A magastetők hajlásszöge nem lehet kisebb, mint 30 
fok, és nem lehet nagyobb, mint 45 fok. A tetőfelépítmények hajlásszöge ettől eltérhet. 
 

9/h. Rekreációs terület248 
27. § 

(1) Ezeken a területeken a fém fegyverzetű homlokzatburkoló és tetőfedő anyagok használata 
megengedett. A homlokzat és tető színe nem lehet lila vagy sárga. 
(2) 249 
(3) 250 
(4) 251Túlnyomásos vagy feszített ponyvaszerkezetek alkalmazása megengedett. 

  
9/i. Gazdasági terület252 

28. § 
(1) Ezeken a területeken a fém fegyverzetű homlokzatburkoló és tetőfedő anyagok használata 
megengedett. A homlokzat színe nem lehet lila vagy rózsaszín, a tető színe nem lehet lila, rózsaszín 
vagy sárga. 
(2) 253 
(3) 254 

9/j. Portelek 
29. § 

(1) Tetőfedésre bitumenes-, illetve műanyag hullámlemez, fém trapézlemez vagy cserép mintázatú 
bitumenes síklemez nem használható. Mindez vonatkozik az épületek előtetőire, valamint a meglévő 
gépkocsi beállók fedésére is. 
(2) A homlokzatokon és a kerítéslábazatokon burkolatként trapézlemez, csempe vagy greslap, valamint 
szabálytalan formájú kőlap nem alkalmazható.  
(3) Lapostetős épület nem építhető. A magastetők hajlásszöge nem lehet kisebb, mint 30 fok, és nem 
lehet nagyobb, mint 45 fok. A tetőfelépítmények hajlásszöge ettől eltérhet. 
(4) Meglévő sátortetős vagy nyeregtetős épületek tetőszerkezetét manzárdtetősre átépíteni nem lehet. 
(5) A homlokzatokon a nyílászárók keretezésére szabálytalan formájú kő, vagy bármilyen formájú 
műanyag elemek nem alkalmazhatók. 
 

10. A helyi védett értékekre vonatkozó településképi követelmények 
30. § 

 (1) Általános előírások: 
a) A helyileg védett építészeti értékeket rendeltetésüknek megfelelően, a védettséghez méltóan kell 

használni. 
b) A védett zöldfelületi értékek megóvása, esetenként őrzése és fenntartása a terület kezelőjének, 

magántulajdonú ingatlanokat érintő esetben, az ingatlan tulajdonosának a feladata. 
(2) A helyi egyedi védelem előírásai: 

a)  Épületek részletes előírásai: 
aa) A védett épületeket, építményeket hagyományos építészeti tömegükben meg kell őrizni. 

 
248 A rendelet szövegét a 9/2022. (IV. 28.) Ör. 10. § e) pontja módosította. Hatályos: 2022. május 13-tól. 

249 A rendelet szövegét hatályon kívül helyezte a 30/2020. (IX. 16.) Ör. 27. § (1) bekezdése. Hatálytalan: 2020. október 2-től. 

250 A rendelet szövegét hatályon kívül helyezte a 38/2020. (XI. 17.) Ör. 3. § (1) bekezdése. Hatálytalan: 2020. december 3-tól. 

251 A rendelet 27. §-át (4) bekezdéssel a 9/2022. (IV. 28.) Ör. 6. §-a egészítette ki. Hatályos: 2022. május 13-tól. 

252 A rendelet szövegét a 9/2022. (IV. 28.) Ör. 10. § f) pontja módosította. Hatályos: 2022. május 13-tól. 

253 A rendelet szövegét hatályon kívül helyezte a 30/2020. (IX. 16.) Ör. 27. § (2) bekezdése. Hatálytalan: 2020. október 2-től. 

254 A rendelet szövegét hatályon kívül helyezte a 38/2020. (XI. 17.) Ör. 3. § (2) bekezdése. Hatálytalan: 2020. december 3-tól. 
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ab) A védett épületek tetőformája megtartandó. A tető héjalása az eredetihez hasonló színű, 
mintázatú és anyagú új építőanyaggal felváltható. 
ac) Törekedni kell a homlokzati nyílásrend és a nyílások, nyílászárók osztásának megtartására. 
Ezek változtatása csak igen indokolt esetben, a főépítésszel való egyeztetés mellett, megfelelő 
tervezői alátámasztással lehetséges. 
ad) A meglévő homlokzati tagozatok megtartandók vagy esetlegesen fellelhető korábbi hiteles 
dokumentumok alapján eredeti formájukba visszaállítandók. 
ae) A homlokzat burkolatai az eredeti állapotra, vagy annak hatását keltve korszerű anyagok 
használatával cserélhetők. 
af) A homlokzat színezését az eredeti állapotnak megfelelően kell kialakítani. 
ag) A védett épületeket - indokolt esetben - úgy lehet bővíteni, hogy az épület jellege, homlokzati 
kialakítása, utcaképi szerepe ne változzon, illetve a legkisebb kárt szenvedje. A bővítésnek a 
védett épület formájával, szerkezetével, anyagaival összhangban kell lennie. 
ah) A védett épületekben belső átalakítási, korszerűsítési, felújítási munkák végezhetők, az 
eredeti szerkezet és a belső értékek megtartásával. 
ai)255  

b) Épületrészek részletes előírásai: 
ba) Ha a védett épületrészt az épület utcai homlokzata képezi, az épületet hagyományos 
építészeti tömegében kell megtartani, megőrizve a homlokzati nyílásrendet, a nyílások osztását, 
a homlokzati tagozatokat. Az eredeti építőanyagok az eredetihez hasonló megjelenést adó 
korszerű anyagokkal felválthatóak, de az anyagszerűség megtartása alapkövetelmény. A 
homlokzat színezését az eredeti állapotnak megfelelően kell meghatározni. 
bb) Egyéb védett épületrészek az eredeti állapotnak megfelelően megtartandók. Az épület 
átépítése esetén a védett épületrészt károsodás nélkül kell megtartani. 
bc)256 

c) A védett népi- és képzőművészeti alkotások és emléktáblák az eredeti állapotnak megfelelő 
formában és anyaggal, az eredeti felállítási helyükön tartandók fenn. 

(3)257 A helyi területi védelem előírásai: 
a) A településkép-védelmi terület az országos és helyi védelem alatt álló területek és telkek 

sűrűsödési területeinek védőterületére terjed ki. 
b) A terület telkein történő építési tevékenységek során a védelem alatt álló értékek védelme 

érdekében fokozott gondot kell fordítani az építmények környezetbeillesztésére és a tervek 
készítésénél a környezetbeillesztés igazolására. Ennek érdekében, az épület gépészeti és 
közműellátási szerelvényeit az építészeti megjelenést, építészeti értékeket nem zavaró módon 
kell elhelyezni. 

c) A településszerkezet védelmi terület történeti értékű közlekedési célú közterületein (történetileg 
kialakult utcaszerkezet), a település- és tájkarakter elemek megőrzésére, értékóvó fenntartására 
és fejlesztésére kell törekedni, ezért tilos városképi és építészeti szempontból a terület 
településképi karakterétől idegen építmények építése és berendezési tárgyak elhelyezése. 

d) 258A településképileg meghatározó zöldfelületeken törekedni kell a növényállomány értékóvó 
fenntartására és fejlesztésére. A terület használata a terület jellegét nem változtathatja meg, nem 
veszélyeztetheti. 

 
30/A. §259 

(1) Jász építési övezetekben csak hagyományos tömegű és anyaghasználatú épületek létesíthetők. 
Csak utcavonalon álló, oromfalas, nyeregtetős, az utcavonalra merőleges gerincű, magastetős 
épületek alakíthatók ki. A tetőhéjazat anyaga terrakotta (cserép) színű, égetett kerámia (cserép), vagy 
azzal azonos megjelenésű egyéb, osztott textúrájú anyag kell, hogy legyen. A tetősíknak 40°-45°-os 
hajlásszögűnek kell lennie, a tetőgerinc 3,5 m-rel lehet magasabb az utcai homlokzaton mért 
épületmagasság értékénél. Tetőtér-beépítés lehetséges. A tetőtéri ablakok a keresztszárnyak és az 
utcafront közötti tetőszakaszon csak tetősíkban fekvők lehetnek. Bővítés, felújítás, új tetőszerkezet 

 
255 A rendelet szövege a 2/2018. (I. 18.) Ör. 16. §-a alapján 2018. január 19-én hatályát vesztette. 

256 A rendelet szövege a 2/2018. (I. 18.) Ör. 16. §-a alapján 2018. január 19-én hatályát vesztette. 

257 A rendelet 30. § (3) bekezdés c) pontját a 30/2020. (IX. 16.) Ör. 10. §-a állapította meg. Hatályos: 2020. október 2-től. 

258 A rendelet 30. § (3) bekezdését d) ponttal a 16/2024. (IX. 19.) 7. §-a egészítette ki. Hatályos: 2024. október 4-től. 

259 A rendelet szövegét 30/A §-sal a 2/2018. (I. 18.) Ör. 9.§-a egészítette ki. Hatályos: 2018. január 19-től. 
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esetén az eredeti tetőidom megtartható, bővítés esetén a tetőidom illeszkedhet a meglévő 
tetőidomhoz. 
(2) A Jász építési övezetekben téglatest tömegű épületet kontyolás nélküli oromfalas nyeregtetővel 
kell lefedni. Az oromfalat a koszorú magasságában párkányosztással kell kialakítani. Az oromfalat a 
keresztszárnyak kivételével nem lehet lekontyolni. Ehhez a tömeghez síkban is csatlakozhat toldalék 
(tornác), melynek legfeljebb szélessége 2,0 m lehet, lefedése pedig, 20°-30°-os hajlásszögű, 
félnyeregtető lehet. A két tömeg együttes szélessége azonban maximum 7,5 m lehet. 
(3) A Jász építési övezetekben, ha az épületek elhelyezése legfeljebb 1,5 m-es előkerttel kialakult, 
akkor az épület főtömegéhez „toldalékként” nyeregtetővel fedett „tornácajtó” építmény is kialakítható, 
legfeljebb 1,8 m szélességű épületrészként (az előzőekben meghatározott szélességen belül). 
(4) 260A Jász építési övezetekben, meglévő, az övezeti előírásokban szereplő értéknél szélesebb 
épület esetén az épület utcavonallal párhuzamos gerincű nyeregtetővel is lefedhető. Ha a meglévő 
épület adottságai szükségessé teszik, a tető hajlásszöge kisebb is lehet az előírásokban 
szereplőknél. Ezen esetekben a tetőgerinc magassága az (1) bekezdésben szabályozott 3,5 m-nél 
nagyobb mértékben is túllépheti az utcai homlokzaton mért épületmagasság mértékét, illetve az 
épülethez csatlakozó tornác  
(5) A Jász építési övezetekben a telekhatáron elhelyezésre kerülő (tűz)fal magassági átlaga 0,5 m-
rel lehet magasabb az övezetben megengedett építmény-magasságnál (kivéve JH övezet). Ennek 
következményeként az épület hátsó és oldalszárnyának tetőhajlásszöge lehet az előírásnál 
alacsonyabb, de az utcai oromfal vagy utcára néző tető hajlásszögének kialakításánál az előírásoktól 
nem lehet eltérni.  
(6) A Jász építési övezetekben, amennyiben a telek oldalhatára és utcafrontja nem derékszögben 
csatlakozik, az épület sarokcsatlakozása kialakítható derékszögben is, ebben az esetben az épület 
utcafrontjának egyik sarka az utcai telekhatárra kell, hogy kerüljön. 
(7) A Jász építési övezetekben az oldalhatáron és utcavonalon álló épületek utcai homlokzatán nem 
helyezhető el garázskapu, kivéve, ha a tetőgerinc az utcával párhuzamos. 

 
11. Az egyes sajátos építményfajták, műtárgyak és egyéb műszaki berendezések elhelyezése 

31. § 
(1) 261 262A teljes település ellátását biztosító felszíni energiaellátási és elektronikus hírközlési sajátos 
építmények, műtárgyak elhelyezésére elsősorban alkalmas, a településszerkezeti terv szerinti területek, 
pontszerű létesítmény esetében amennyiben lakóépülettől légvonalban mért legalább 200 méteres 
távolság biztosítható: 

a) mezőgazdasági területek 
b) külterületi kereskedelmi, szolgáltató területek, és 
c) külterületi ipari területek. 

(2) 263A teljes település ellátását biztosító felszíni energiaellátási és elektronikus hírközlési sajátos 
építmények, műtárgyak elhelyezésére nem alkalmas, a településszerkezeti terv szerinti területek: 

a) településközponti területek, 
b) lakóterületek, 
c) üdülőterületek, 
d) belterületi kereskedelmi, szolgáltató területek, és 
e) belterületi ipari területek. 

 
12. Információs vagy más célú berendezésekre vonatkozó településképi követelmények264 

32. §265 266 
(1) 267Évente legfeljebb 12 naptári hét időszakra Jászberény Város közterületein, ha a város 
szempontjából jelentős valamely eseményről való tájékoztatás érdekében szükséges, az úttest és járda 
feletti átfeszítés, homlokzaton molinó, és az ünnepek és időszakos rendezvények feliratai elhelyezhetők. 

 
260 A rendelet szövegét a 9/2025. (VI. 26.) Ör. 5. §-a módosította. Hatályos: 2025. június 27-től. 

261 A rendelet szövegét a 2/2018. (I. 18.) Ör. 10.§ (1) bekezdése módosította. Hatályos: 2018. január 19-től. 

262 A rendelet szövegét a 16/2024. (IX. 19.) Ör. 8. §-a módosította. Hatályos: 2024. október 4-től. 

263 A rendelet szövegét a 2/2018. (I. 18.) Ör. 10.§ (2) bekezdése módosította. Hatályos: 2018. január 19-től. 

264 A rendelet 12. alcímét a 9/2025. (VI. 26.) Ör. 6. §-a módosította. Hatályos: 2025. június 27-től. 

265 A rendelet 32. §-át (3)-(9) bekezdésekkel a 30/2020. (IX. 16.) Ör. 11.§-a egészítette ki. Hatályos: 2020. október 2-től. 

266 A rendelet 32. § (3) – (6) bekezdéseit a 9/2025. (VI. 26.) Ör. 7. § (2) bekezdése módosította. Hatályos: 2025. június 27-től. 

267 A rendelet szövegét a 9/2025. (VI. 26.) Ör. 7. § (1) bekezdése módosította. Hatályos: 2025. június 27-től. 
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(2) 268 
(3) Az információs vagy más célú berendezések telepítésekor egységes megjelenésű, időjárásálló 
szinterezett, rozsdamentes, horganyzott acél vagy alumínium szerkezet alkalmazható. A szerkezeten 
kerülendők a harsány, rikító színek.  
(4) Információs vagy más célú berendezés megvilágítására kizárólag statikus meleg fehér színű 
fényforrások használhatók. 
(5) Információs vagy más célú berendezésen nem alkalmazható villogó, káprázást okozó fény, futófény, 
fényvisszaverő anyag, mely a közlekedés biztonságát zavarhatja. 
 
(6) Közművelődési intézmény saját tulajdonában, vagyonkezelésében vagy bármely jogcímen tartós 
használatában álló épületén a közművelődési intézményre vagy rendezvényeire vonatkozó hirdetmény 
közzétehető a homlokzat felületének legfeljebb 10 százalékáig, de legfeljebb 6 m2 méretig. 
(7)269 Az információs és más célú berendezések felületein az alábbi, közérdekű információk közlése 
lehetséges: 
 a) az önkormányzat működése körébe tartozó információk; 
 b) a település szempontjából jelentős eseményekkel kapcsolatos információk; 

c) a településen elérhető szolgáltatásokkal, ügyintézési lehetőségekkel kapcsolatos tájékoztatás 
nyújtása; 
 d) idegenforgalmi, kulturális és közlekedési információk, 
 e) várostérkép; 
 f) a lakosság egészét vagy széles rétegeit érintő, elsősorban állami információk. 
(8) Információs és más célú berendezés kialakításakor a harmonikus, a település egészén egységes 
megjelenést biztosító kialakítás mellett törekedni kell arra, hogy a berendezés egyéb közterületi 
funkcióhoz – például: pad, kerékpártároló, virágtartó – is kapcsolódjon. 
(9)270 
 

13. Cégérek, cím- és cégtáblák, cégfeliratok elhelyezése 
33. § 

(1) Rendeltetési egységenként az épület utcai homlokzatán 1 db cégér, cég- és címtábla és cégfelirat 
helyezhető el. 
(2) A homlokzatsíkra merőlegesen elhelyezett cégér, cég- és címtábla és cégfelirat a homlokzatsíktól 
legfeljebb 1,0 m-t ugorhat ki, és nagysága legfeljebb 1,0 m2 lehet. 
(3) Cégér, cég- és címtábla és cégfelirat az épület építészeti részletképzésével, színezésével, 
építészeti hangsúlyaival összhangban helyezhető el. 
(4) Cégér, cég- és címtábla és cégfelirat az épületek homlokzatain épületdíszítő tagozatot nem 
takarhatnak. 
(5) Cégérek, cég- és címtáblák és cégfeliratok homlokzatonként 

a) az elhelyezési magasság, 
b) a betűnagyság, 
c) a színvilág 

tekintetében egymáshoz illeszkedően alakítandók ki, figyelembe véve az épület homlokzati kialakítását. 
(6) Az önálló világító betűkkel megvalósuló cégér kialakításánál a kábeleket a falon belül, vagy takartan 
kell vezetni. 
(7) Vendéglátóipari terasz napellenző, árnyékoló és esővédő szerkezetének lelógó, függőleges részén 
legfeljebb 30 cm magasságú cégfelirat helyezhető el. 
 
 

V. FEJEZET 
14. Településkép-védelmi tájékoztatás és szakmai konzultáció 

34. § 
(1) A településkép védelme érdekében a főépítész tájékoztatást ad és szakmai konzultációt biztosít a 
településképi követelményekről. 
(2) 271A főépítészi szakmai konzultáció legalább egyszer kötelező a következő esetekben:  

 
268 A rendelet szövegét a 9/2025. (VI. 26.) Ör. 18. § a) pontja hatályon kívül helyezte. Hatálytalan: 2025. június 27-től. 

269 A rendelet szövegét a 16/2024. (IX. 19.) Ör. 9. §-a módosította. Hatályos: 2024. október 4-től. 

270 A rendelet 32. § (9) bekezdését a 16/2024. (IX. 19.) Ör. 15. § b) pontja helyezte hatályon kívül. Hatálytalan: 2024. október 4-től. 

271 A rendelet szövegét a 2/2018. (I. 18.) Ör. 11.§-a módosította. Hatályos: 2018. január 19-től. 
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a) 272a lakóépületek egyszerű bejelentését megelőző,  
b) 273 

építészeti-műszaki tervekkel kapcsolatban. 
(2a)274 Az építési engedélyezési, valamint a fennmaradási engedélyezési eljárásokhoz készített 
építészeti-műszaki tervekkel kapcsolatban főépítészi szakmai konzultáció kérhető. 
(3) A szakmai konzultáció során a főépítész javaslatot tehet a településképi követelmények 
érvényesítésének módjára. 
(4) A szakmai konzultációról emlékeztetőt kell felvenni, amelyben az üggyel kapcsolatos lényeges 
információkat, a felvetett javaslatok lényegét, valamint a főépítész lényeges nyilatkozatait rögzíteni kell. 
(5) A szakmai konzultáció emlékeztetőjét a településképi eljárások dokumentációjához csatolni kell.  

 
 

VI. FEJEZET 
15. Településképi véleményezési eljárás 

35. §275 

(1)276A polgármester településképi véleményezési eljárást folytat le a magyar építészetről szóló 
2023. évi C. törvényben és a településtervek tartalmáról, elkészítésének és elfogadásának 
rendjéről, valamint egyes településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 419/2021. (VII. 
15.) Korm. rendeletben meghatározottak szerint. 
(2) A rendelet VI. Fejezetének előírásai nem vonatkoznak az építésügyi hatósági eljárásokról és 
ellenőrzésekről szóló 281/2024. (IX.30.) Korm. rendeletben meghatározott azon engedélyezési 
eljárásokra, amelyek esetében 

a) az építészeti-műszaki tervdokumentációk előzetes minősítése az építészeti és településrendezési 
tervtanácsokról szóló 283/2024. (IX.30.) Korm. rendelet szerint az Országos Építészeti Tervtanács 
vagy a területi építészeti tervtanács hatáskörébe tartozik, vagy 

b) az építtető összevont telepítési eljárást, ezen belül telepítési hatásvizsgálati szakaszt 
kezdeményezett. 

 
16. A településképi véleményezési eljárás alkalmazási köre 

36. § 
(1) A jelen rendelet előírásai szerint – a (2) bekezdésében felsorolt területekre, és építési munkákra 
vonatkozóan – településképi véleményezési eljárást kell lefolytatni 

a) új építmény építésére, 
b) meglévő építménynek – a beépített szintterület növekedését eredményező – bővítésére, vagy a 

településképet érintő – közterületet érintő - átalakítására 
irányuló építési, összevont vagy fennmaradási engedélyezési eljárásokhoz készített építészeti-műszaki 
tervekkel kapcsolatban. 
(2)277 A jelen rendelet előírásai szerint településképi véleményezési eljárást kell lefolytatni: 

a) a műemléki környezetben, országos jelentőségű védett természeti területen, Natura 2000 területen 
készülő valamennyi engedélyezési terv; 

b) nagyvárosias lakóövezetben (Ln), és határoló közterületein készülő valamennyi engedélyezési 
terv; 

c) a Szövetkezet út, Szabadság tér, Dózsa György út, Bercsényi út, Petőfi Sándor utca, Nádor utca, 
Hatvani út, Thököly út által határolt városközponti területen készülő valamennyi engedélyezési 
terv; 

d) 278valamennyi épület, építmény építésére, bővítésére, átalakítására vonatkozó engedélyezési 
terv, amely a Gyöngyösi út, Dózsa György út, Jákóhalmi út, Szövetkezet út, Nagykátai út, Vásártér 
u., Jásztelki út, az Attila u., Szelei út, Kórház út, Rét u. Szent István krt., Szent Imre herceg út, 
Nádor u., Hatvani út, Szőlő u., Rákóczi út, Vaspálya u., Thököly út, Bercsényi út, Ady Endre út, 
Kinizsi u., József Attila u., Ártér u., Messzelátó u., Kárpát u., Kossuth Lajos u., Ifjúság u. közterületi 

 
272 A rendelet szövegét a 9/2025. (VI. 26.) Ör. 8. § (1) bekezdése módosította. Hatályos: 2025. június 27-től. 

273 A rendelet szövegét a 9/2025. (VI. 26.) Ör. 18. § b) pontja hatályon kívül helyezte. Hatálytalan: 2025. június 27-től. 

274 A rendelet 34. §-át (2a) bekezdéssel a 9/2025. (VI. 26.) Ör. 8. § (2) bekezdése egészítette ki. Hatályos: 2025. június 27-től. 

275 A rendelet 35. § (1) – (2) bekezdését a 9/2025. (VI. 26.) Ör. 9. §-a módosította. Hatályos: 2025. június 27-től.  

276 A rendelet szövegét a 16/2024. (IX. 19.) Ör. 10. §-a módosította. Hatályos: 2024. október 4-től. 

277 A rendelet szövegét a 2/2018. (I. 18.) Ör. 12.§-a módosította. Hatályos: 2018. január 19-től. 

278 A rendelet szövegét a 9/2025. (VI. 26.) Ör. 10. §-a módosította. Hatályos: 2025. június 27-től. 
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határvonala mentén elhelyezkedő ingatlanokon történő építésre vonatkozik; 
e) 279valamennyi 200 m2 szintterület feletti épület, valamint a bármennyi lakást tartalmazó vagy 

üdülőegységet befogadó épület építésére, bővítésére, átalakítására vonatkozó engedélyezési terv; 
f) helyi védelem alatt álló építményeket, épületeket, természeti értékeket érintő bárminemű 

engedélyezési terv 
esetében. 
 

17. A településképi véleményezési eljárás szabályai 
37. § 

(1) 280A településképi véleményezési eljáráshoz kötött építési munkákra vonatkozó építészeti-műszaki 
tervdokumentációkkal kapcsolatban a településképi vélemény alapját a helyi építészeti tervtanácsi 
vélemény képezi. Amennyiben a tervtanács nem határozatképes, és ez akadályozza a településképi 
vélemény határidőben történő kiadását, akkor a főépítész átruházott hatáskörben kiadott véleménye 
képezi a településképi vélemény alapját. 

(2) 281A településképi véleményezési eljárás az építtető, vagy az általa megbízott tervező (a 
továbbiakban együtt: kérelmező) által, a polgármesternek címzett, de a főépítészhez benyújtott, a jelen 
rendelet 5. melléklete szerinti kérelemre indul. 

(3) A kérelmező - a kérelem benyújtásával egyidejűleg – a kérelem mellékletét képező, 
véleményezendő építészeti-műszaki tervdokumentációt elektronikus formában feltölti az építésügyi 
hatósági eljáráshoz biztosított elektronikus tárhelyre, melyhez a polgármesternek hozzáférést biztosít. 

(4) A településképi véleményben a polgármester a tervezett építési tevékenységet engedélyezésre 
a) javasolja; 
b) feltétellel javasolja, ha az engedélyezés feltétele műszakilag egyértelműen meghatározható; 
c) nem javasolja. 

(5) A településképi véleményhez minden esetben csatolni kell a főépítészi állásfoglalást, melynek 
tartalmaznia kell a vélemény részletes indokolását. 

(6) 282 283 
 

18. A településképi véleményezés részletes szabályai 
38. § 

(1) 284A településképi véleményezési eljárás során a településképi követelményeken való 
megfelelésen túl vizsgálni kell, hogy az építészeti-műszaki tervdokumentáció 

a) megfelel-e a helyi építési szabályzat kötelező előírásoknak,  
b) a helyi építési szabályzat irányadó szabályozásától eltérő megoldás azzal egyenértékű vagy 

kedvezőbb beépítést, vagy településképi megjelenést eredményez-e.  

(2) A telepítéssel kapcsolatban vizsgálni kell, hogy 
a) a beépítés módja megfelel-e a környezetbe illeszkedés követelményének, 
b) megfelelően veszi-e figyelembe a kialakult, vagy átalakuló környező beépítés adottságait, 

rendeltetésszerű használatának és fejlesztésének lehetőségeit, 
c) nem korlátozza-e indokolatlan mértékben a szomszédos ingatlanok benapozását, vagy 

építmények kilátását, 
d) több építési ütemben megvalósuló új beépítés, vagy építmények bővítése esetén  

da) biztosított lesz-e, vagy marad-e az előírásoknak és az illeszkedési követelményeknek 
megfelelő további fejlesztés, bővítés megvalósíthatósága, 

db) a beépítés javasolt sorrendje megfelel-e a rendezett településképpel kapcsolatos 
követelményeknek. 

(3) Az alaprajzi elrendezéssel kapcsolatban vizsgálni kell, hogy 
a) a földszinti alaprajz – a tervezett rendeltetés, vagy az azzal összefüggő használat sajátosságaiból 

eredően – nem korlátozza-e, vagy nem zavarja-e indokolatlan mértékben a szomszédos 
ingatlanok rendeltetésszerű használatát, 

 
279 A rendelet szövegét a 9/2025. (VI. 26.) Ör. 10. §-a módosította. Hatályos: 2025. június 27-től. 

280 A rendelet szövegét a 9/2025. (VI. 26.) Ör. 11. §-a módosította. Hatályos: 2025. június 27-től. 

281 A rendelet szövegét a 30/2020. (IX. 16.) Ör. 12. §-a módosította. Hatályos: 2020. október 2-től. 

282 A rendelet szövegét a 30/2020. (IX. 16.) Ör. 13. §-a módosította. Hatályos: 2020. október 2-től. 

283 A rendelet szövegét hatályon kívül helyezte a 38/2020. (XI. 17.) Ör. 3. § (3) bekezdése. Hatálytalan: 2020. december 3-tól. 

284 A rendelet szövegét a 30/2020. (IX. 16. Ör. 14. §-a módosította. Hatályos: 2020. október 2-től. 
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b) az alaprajzi megoldások nem eredményezik-e az épület tömegének, vagy homlokzatainak 
településképi szempontból kedvezőtlen megjelenését. 

(4) Az épület homlokzatának és tetőzetének kialakításával kapcsolatban vizsgálni kell, hogy  
a) azok építészeti megoldásai megfelelően illeszkednek-e a kialakult, vagy a településrendezési 

eszköz szerint átalakuló épített környezethez,  
b) a homlokzatot tagolása, a nyílászárók kiosztása összhangban van-e az épület rendeltetésével és 

használatának sajátosságaival, 
c) 285a terv javaslatot ad-e a rendeltetéssel összefüggő információs berendezések elhelyezésére 

és kialakítására, 
d) a terv településképi szempontból kedvező megoldást tartalmaz-e az épület gépészeti és egyéb 

berendezései, tartozékai elhelyezésére, továbbá 
e) a tetőzet kialakítása – különösen hajlásszöge és esetleges tetőfelépítményei – megfelelően 

illeszkednek-e a domináns környezet adottságaihoz. 

(5) A határoló közterülettel való kapcsolatot illetően vizsgálni kell, hogy 
a) a közterülethez közvetlenül kapcsolódó szint alaprajzi kialakítása, és ebből eredő használata 

aa) korlátozza-e a közúti közlekedést és annak biztonságát, 
ab) korlátozza-e, vagy zavarja-e a gyalogos és a kerékpáros közlekedést és annak biztonságát, 
ac) megfelelően veszi-e figyelembe a közterület adottságait és esetleges berendezéseit, 

műtárgyait, valamint növényzetét, és ebből eredően 
ad) a terv megfelelő javaslatokat ad-e az esetleg szükségessé váló – a közterületet érintő – 

beavatkozásokra, 
b) a közterület fölé benyúló építmény-részek, vagy szerkezetek és berendezések milyen módon 

befolyásolják a közterület használatát, különös tekintettel a meglévő, és a telepítendő fákra, 
fasorokra. 

 
VII. FEJEZET 

19. Településképi bejelentési eljárás 
39. § 

(1)286 A polgármester településképi bejelentési eljárást folytat le: 
a) 287a hatósági engedélyhez és az egyszerű bejelentéshez nem kötött építési tevékenységek, 

vagy azzal összefüggő építészeti-műszaki tervdokumentációk készítésével, 
b) meglévő építmény rendeltetésének – részben vagy egészben – történő megváltoztatásával, 
c) 288 
kapcsolatban. 

(2) 289Jelen rendelet VII. Fejezetének előírásait a településfejlesztési koncepcióról, az integrált 
településfejlesztési stratégiáról és a településtervek tartalmáról, elkészítésének és elfogadásának 
rendjéről, valamint egyes településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 419/2021. (VII. 15.) Korm. 
rendeletben foglalt rendelkezésekkel együtt kell alkalmazni. 
 

20. A településképi bejelentési eljárás alkalmazási köre 
40. § 

(1) 290Településképi bejelentési eljárást kell lefolytatni a településtervek tartalmáról, elkészítésének és 
elfogadásának rendjéről, valamint egyes településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 419/2021. 
(VII. 15.) Korm.rendelet 13. mellékletében meghatározott, építési engedélyhez nem kötött építési 
tevékenységek közül az alábbi esetekben: 

a)291 Helyi védett épület esetében 
aa) épület felújítása, helyreállítása, korszerűsítése, 
ab) épület homlokzatának megváltoztatása, utólagos hőszigetelése, homlokzati nyílászáró 

cseréje, homlokzatfelület színezése, homlokzat felületképzésének megváltoztatása, 
ac) égéstermék elvezető kémény építése, átépítése. 

 
285 A rendelet szövegét a 9/2025. (VI. 26.) Ör. 12. §-a módosította. Hatályos: 2025. június 27-től. 

286 A rendelet szövegét a 2/2018. (I. 18.) Ör. 13.§-a módosította. Hatályos: 2018. január 19-től. 

287 A rendelet szövegét a 9/2025. (VI. 26.) Ör. 13. §-a módosította. Hatályos: 2025. június 27-től. 

288 A rendelet szövegét a 9/2025. (VI. 26.) Ör. 18. § c) pontja hatályon kívül helyezte. Hatálytalan: 2025. június 27-től. 

289 A rendelet szövegét a 16/2024. (IX. 18.) Ör. 11. §-a módosította. Hatályos: 2024. október 4-től. 

290 A rendelet szövegét a 9/2025. (VI. 26.) Ör. 14. § (1) bekezdése módosította. Hatályos: 2025. június 27-től. 

291 A rendelet szövegét a 30/2020. (IX. 16.) Ör. 15. §-a módosította. Hatályos: 2020. október 2-től. 
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b)292 293 Meglévő építmény utólagos hőszigetelése, homlokzati nyílászáró cseréje, a 
homlokzatfelület színezése, a homlokzat felületképzésének, tetőzetének felújítása, 
megváltoztatása, továbbá építmény átalakítása, felújítása, helyreállítása, korszerűsítése, 
homlokzatának megváltoztatása, kivéve zártsorú vagy ikres beépítésű épület esetén, ha e 
tevékenységek a csatlakozó épület alapozását vagy tartószerkezetét is érintik az alábbi 
területeken: 
ba) a Szövetkezet út, Szabadság tér, Dózsa György út, Bercsényi út, Petőfi Sándor utca, Nádor 

utca, Hatvani út, Thököly út által határolt városközponti területen, 
bb) a Gyöngyösi út, Dózsa György út, Jákóhalmi út, Szövetkezet út, Nagykátai út, Vásártér u., 

Jásztelki út, az Attila u., Szelei út, Kórház út, Rét u. Szent István krt., Szent Imre herceg út, 
Nádor u., Hatvani út, Szőlő u., Rákóczi út, Vaspálya u., Thököly út, Bercsényi út, Ady Endre út, 
Kinizsi u., József Attila u., Ártér u., Messzelátó u., Kárpát u., Kossuth Lajos u., Ifjúság u. 
közterületi határvonala mentén elhelyezkedő ingatlanokon. 

c) 294Az épület homlokzatához illesztett előtető, védőtető, ernyőszerkezet építése, a meglévő 
előtető, védőtető, ernyőszerkezet felújítása, helyreállítása, átalakítása, korszerűsítése, bővítése, 
megváltoztatása. 

d) Kereskedelmi, vendéglátó rendeltetésű épület építése, bővítése, melynek mérete az építési 
tevékenység után sem haladja meg a nettó 20,0 m2 alapterületet. 

e) Gépjármű-üzemanyag egységárának feltüntetésére szolgáló oszlop vagy tábla építése, meglévő 
felújítása, helyreállítása, átalakítása, korszerűsítése, bővítése, megváltoztatása. 

f) 295 Közterülettel határos kerítés és azzal egybeépített építmény építése, átépítése. 
g) A Közterületről látszó napelem, napkollektor, napelem inverter, hőszivattyú, szellőző-, klíma-, 

riasztóberendezés, villámhárító-berendezés, egyéb gépészeti berendezés, áru- és pénzautomata 
épületen vagy épületben, vagy önálló építményként való elhelyezése. 

h) Szobor, emlékmű, kereszt, emlékjel, emlékfal építése, elhelyezése, ha annak a talapzatával 
együtt mért magassága nem haladja meg a 6,0 m-t. 

i) 296 297 Új épület építése, meglévő épület bővítése, ha az építési tevékenység elvégzése után 
annak mérete a 35 m2 összes hasznos alapterületet és a 4,5 méteres gerincmagasságot, 
lapostetős épület esetén a 3,5 méteres párkánymagasságot nem haladja meg. 

j) 298 Emlékfal építése. 
k) 299 Építménynek minősülő, háztartási hulladék elhelyezésére szolgáló hulladékgyűjtő és 

-tároló elhelyezése. 
l) Cégér, cég- és címtábla, cégfelirat és üzletjelzések építmény homlokzatára történő 

elhelyezését megelőzően. 
 

(2) 300 301Településképi bejelentési eljárást kell lefolytatni továbbá: 

a) 302 
b) 303információs vagy más célú berendezés elhelyezését, 
c) 304 
d) rendezvények idejére kialakított ideiglenes pavilonok kivételével a közterületen vagy 

közterületről látszó területen kereskedelmi célú vagy vendéglátóipari pavilon, terasz 
kialakítását, építését, 

e) totemoszlop létesítését, 

 
292 A rendelet szövegét a 30/2020. (IX. 16.) Ör. 16. §-a módosította. Hatályos: 2020. október 2-től. 

293 A rendelet szövegét a 9/2022. (IV. 28.) Ör. 10. § g) pontja módosította. Hatályos: 2022. május 13-tól. 

294 A rendelet szövegét a 30/2020. (IX. 16.) Ör. 17. §-a módosította. Hatályos: 2020. október 2-től. 

295 A rendelet szövegét a 30/2020. (IX. 16.) Ör. 18. §-a módosította. Hatályos: 2020. október 2-től. 

296 A rendelet szövegét a 30/2020. (IX. 16.) Ör. 19. §-a módosította. Hatályos: 2020. október 2-től 

297 A rendelet szövegét a 16/2024. (IX. 19.) Ör. 12. § (1) bekezdése módosította. Hatályos: 2024. október 4-től. 

298 A rendelet 40. § (1) bekezdését k) ponttal a 9/2022. (IV. 28.) Ör. 7. § (1) bekezdése módosította. Hatályos: 2022. május 13-tól. 

299 A rendelet 40. § (1) bekezdését l) ponttal a 9/2022. (IV. 28.) Ör. 7. § (1) bekezdése módosította. Hatályos: 2022. május 13-tól. 

300 A rendelet szövegét a 9/2022. (IV. 28.) Ör. 7. § (2) bekezdése módosította. Hatályos. 2022. május 13-tól. 

301 A rendelet 40. § (2) bekezdését f)-g) pontokkal a 16/2024. (IX. 19.) Ör. 12. § (2) bekezdése egészítette ki. Hatályos: 2024. október 4-től. 

302 A rendelet szövegét a 9/2025. (VI. 26.) Ör. 18. § d) pontja hatályon kívül helyezte. Hatálytalan: 2025. június 27-től. 

303 A rendelet szövegét a 9/2025. (VI. 26.) Ör. 14. § (2) bekezdése módosította. Hatályos: 2025. június 27-től.  

304 A rendelet szövegét a 9/2025. (VI. 26.) Ör. 18. § e) pontja hatályon kívül helyezte. Hatálytalan: 2025. június 27-től. 
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f) emléktábla elhelyezését, 
g) településképileg meghatározó zöldfelületeket érintő kertépítészeti beavatkozást 

megelőzően, 
h)305 az építésügyi hatósági engedélyhez nem kötött rendeltetésmódosítást vagy a 

rendeltetési egységek számának megváltozását jelentő rendeltetésváltozást. 
 

21. A településképi bejelentési eljárás szabályai 
41. § 

(1) 306A településképi bejelentési eljárás az ügyfél által a polgármesternek címzett, de főépítészhez 
benyújtott, jelen rendelet 6. melléklete szerinti bejelentésre indul. 
(2) 307 308 309 310 311A bejelentéshez építészeti-műszaki tervdokumentációt vagy a dokumentációt 
tartalmazó digitális adathordozót kell mellékelni a bejelentés tárgyához igazodó tartalommal. A 
dokumentációnak a hatósági határozat kialakításához szükséges mértékben – a tervezett építési 
tevékenység szempontjából érdemi adatot, tényt, körülményt nem tartalmazó tervdokumentáció-részek 
elhagyhatóságával – a következő munkarészeket kell tartalmaznia: 
a) jelen rendelet 40. § (1) bekezdés szerinti tevékenységek esetén 

aa) a rendelet 6. mellékletében szereplő kitöltött adatlapot 
ab) rövid műszaki leírást a telepítésről és az építészeti kialakításáról, 
ac) helyszínrajzot a szomszédos építmények, a terepviszonyok és az előkert elrendezési 

tervezetének feltüntetésével, 
ad) az érintett homlokzat(ok)at szükség szerint a tervezett építészeti részletek, egyéb műszaki 

berendezések feltüntetésével, 
ae) fotódokumentációt a jelenlegi állapotról, 
af) homlokzat színezésének megváltoztatása esetén a színtervet 
ag) kerítés létesítése, átalakítása esetén annak településképileg értékelhető tervét. 

b) a rendelet 40. § (2) bekezdés b)-e) pontjaiban foglalt tevékenységek esetén: 
ba) a rendelet 6. mellékletébe szereplő kitöltött adatlapot, 
bb) műszaki leírást mely bemutatja a 40. § (2) bekezdés b)-e) pontjaiban foglalt berendezések, 

valamint építmény elhelyezésének, illetve rögzítésének műszaki megoldását, 
bc) közterületre, vagy telken belül önállóan elhelyezésre kerülő berendezések esetén 

helyszínrajzot, 
bd) építményre helyezendő cégér vagy információs, vagy más célú berendezés esetén az érintett 

felület egészét ábrázoló homlokzatot, és 
be) látványtervet vagy fotómontázst. 

c) 312 
d) a rendelet 40. § (2) bekezdés f) pontja szerinti emléktábla elhelyezés esetén 

da) a rendelet 6. mellékletében szereplő kitöltött adatlapot, 
db) az emléktábla megjelenését ábrázoló tervet (vagy fényképet), a részleteket is (szöveg, ábra, 

betűforma, színek megjelölése, méret, anyag) egyértelműen ábrázoló méretarányban, 
dc) a kihelyezés helyének, módjának pontos megjelölését, 
dd) az ingatlan tulajdonosának írásbeli hozzájárulását, ha az nem azonos a kérelmezővel. 

e) a rendelet 40. § (2) bekezdés g) pontja szerinti kertépítészeti beavatkozás esetén 
ea) a rendelet 6. mellékletében szereplő kitöltött adatlapot, 
eb) a tervezett beavatkozás mértékének megfelelő kidolgozottságú kertépítészeti vagy 

környezetrendezési tervet, 
ec) fotódokumentációt a jelenlegi állapotról. 

f) 313a rendelet 40. § (2) bekezdés h) pontja szerinti rendeltetésváltozás tervezett változtatása 
esetén 

 
305 A rendelet 40. § (2) bekezdését h) ponttal a 9/2025. (VI. 26.) Ör. 14. § (3) bekezdése egészítette ki. Hatályos: 2025. június 27-től. 

306 A rendelet szövegét a 30/2020. (IX. 16.) Ör. 20. § (1) bekezdése módosította. Hatályos: 2020. október 2-től. 

307 A rendelet szövegét a 30/2020. (IX. 16.) Ör. 20. § (2) bekezdése módosította. Hatályos: 2020. október 2-től. 

308 A rendelet szövegét a 9/2022. (IV. 28.) Ör. 8. § (1) bekezdése módosította. Hatályos: 2022. május 13-tól. 

309 A rendelet 41. § (2) bekezdését d)-e) pontokkal a 16/2024. (IX. 19.) Ör. 13. § (1) bekezdése egészítette ki. Hatályos: 2024. október 4-től. 

310 A rendelet 41. § (2) bekezdés a) és b) pontját a 9/2025. (VI. 26.) Ör. 15. § (1) bekezdése módosította. Hatályos: 2025. június 27-től. 

311 A rendelet 41. § (4) és (5) bekezdését a 9/2025. (VI. 26.) Ör. 15. § (3) bekezdése módosította. Hatályos: 2025. június 27-től. 

312 A rendelet szövegét a 9/2025. (VI. 26.) Ör. 18. § f) pontja hatályon kívül helyezte. Hatálytalan: 2025. június 27-től. 

313 A rendelet 41. § (2) bekezdését f) ponttal a 9/2025. (VI. 26.) Ör. 15. § (2) bekezdése egészítette ki. Hatályos: 2025. június 27-től. 
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fa) a rendelet 6. mellékletében szereplő kitöltött adatlapot, 
fb) műszaki leírást, mely ismerteti az új rendeltetésnek megfelelő (terület) használat, illetve 

technológia jellemzőit, a rendeltetés-módosítás következtében – a szomszédos és a környező 
ingatlanokat érintő – változásokat, továbbá a szükségessé váló járulékos beavatkozásokat, 

fc) helyszínrajzot, 
fd) parkolási mérleget a helyi építési szabályzat szerinti zöldfelületi arányszám igazolásával, 
fe) alaprajzot, és 
ff) amennyiben változik, homlokzat, vagy a közterületről látható felületek változását bemutató 

látványtervet, fotómontázst. 
(3) A 40. § szerinti tevékenység a bejelentés alapján – a (4) bekezdés szerinti határozat birtokában, az 
abban foglalt esetleges kikötések figyelembevételével – megkezdhető, ha ahhoz külön jogszabályban 
kötelezően előírt hatósági engedély nem szükséges. 
(4) A polgármester - a főépítész szakmai állásfoglalása alapján - a tervezett építési tevékenységet, 
vagy rendeltetésváltoztatást – kikötéssel vagy anélkül – tudomásul veszi és a bejelentőt erről a tényről a 
döntés megküldésével értesíti, ha a bejelentés 

a) 314megfelel a településtervek tartalmáról, elkészítésének és elfogadásának rendjéről, valamint 
egyes településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendeletben 
meghatározott követelményeknek, 

b) a tervezett építési tevékenység illeszkedik a településképbe, és megfelel a településképi 
követelményeknek, 

c) a tervezett rendeltetésváltozás illeszkedik a szomszédos és a környező rendeltetés 
sajátosságaihoz, azok, valamint a határoló közterületek rendeltetésszerű és biztonságos 
használatát indokolatlan mértékben nem zavarja, vagy korlátozza. 

(5) A polgármester - a főépítész szakmai állásfoglalása alapján - megtiltja a bejelentett építési 
tevékenység, vagy rendeltetésváltoztatás megkezdését és – a megtiltás indokainak ismertetése mellett – 
figyelmezteti a bejelentőt a tevékenység bejelentés nélküli elkezdésének és folytatásának 
jogkövetkezményeire, ha a bejelentés 

a) 315nem felel meg a településtervek tartalmáról, elkészítésének és elfogadásának rendjéről, 
valamint egyes településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 419/2021. (VII. 15.) Korm. 
rendeletben meghatározott követelményeknek, 

b) tervezett építési tevékenység nem illeszkedik a településképbe, és nem felel meg a településképi 
követelményeknek, 

c) a tervezett rendeltetés-változás nem illeszkedik a szomszédos és a környező rendeltetés 
sajátosságaihoz, vagy ha a bejelentés és az ahhoz csatolt dokumentáció nem igazolja, hogy az új 
rendeltetés a környező ingatlanok, valamint a határoló közterületek rendeltetésszerű és 
biztonságos használatát indokolatlan mértékben nem zavarja, vagy nem korlátozza. 

(6) 316 317A polgármester a döntését – a bejelentést követő 15 napon belül hozza meg. 
(7) 318A polgármester (5) bekezdése szerinti hatósági döntésével szemben a képviselő-testülethez 
lehet fellebbezni. A jogorvoslatról a Képviselő-testület a soron következő rendes ülésén dönt. 
 

42. § 
(1) A településképi bejelentési kötelezettség teljesítését és a bejelentett tevékenység folytatását a 
polgármester ellenőrzi. 
(2) Amennyiben a bejelentés elmulasztását vagy eltérő végrehajtást tapasztal, akkor 

a) 319a VIII. Fejezet szerinti településképi kötelezési eljárást folytat le, 
b) 320 321 

 
314 A rendelet szövegét a 16/2024. (IX. 19.) Ör. 13. § (2) bekezdése módosította. Hatályos: 2024. október 4-től. 

315 A rendelet szövegét a 16/2024. (IX. 19.) Ör. 13. § (3) bekezdése módosította. Hatályos: 2024. október 4-től. 

316 A rendelet szövegét a 30/2020. (IX. 16.) Ör. 21. § módosította. Hatályos: 2020. október 2-től. 

317 A rendelet szövegét a 16/2024. (IX. 19.) Ör. 13. § (4) bekezdése módosította. Hatályos: 2024. október 4-től. 

318 A rendelet szövegét a 9/2022. (IV. 28.) Ör. 8. § (2) bekezdése módosította. Hatályos: 2022. május 13-tól. 

319 A rendelet szövegét a 9/2025. (VI. 26.) Ör. 16. §-a módosította. Hatályos: 2025. június 27-től. 

320 A rendelet szövegét az 5/2023. (II. 23.) Ör. 32. § b) pontja módosította. Hatályos: 2023. február 24-től. 

321 A rendelet szövegét a 9/2025. (VI. 26.) Ör. 18. § g) pontja hatályon kívül helyezte. Hatálytalan: 2025.június 27-től. 
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VIII. FEJEZET 
 

22. Településképi kötelezés 
43. § 

(1) 322A településképi követelmények teljesítése érdekében a polgármester településképi kötelezési 
eljárást folytat le és szükség esetén kötelezést bocsát ki, az általános közigazgatási rendtartásról szóló 
jogszabály szerint. 
(2) A polgármester az (1) bekezdés szerinti eljárásban az érintett ingatlan tulajdonosát – a helyi 
építészeti értékek, a településkép védelme érdekében – az építmény, építményrész felújítására, 
átalakítására vagy elbontására kötelezheti. 
(3) 323A polgármester településképi kötelezést tartalmazó döntése ellen jogorvoslattal a Képviselő-
testülethez lehet fordulni. A jogorvoslatról a Képviselő-testület a soron következő rendes ülésén dönt. 
(4) A (2) bekezdésben foglaltak megszegése, vagy teljesítésének elmaradása esetén, a magatartás 
elkövetőjével szemben – egyszeri felszólítást követően -, 10.000 forinttól 1.000.000 forintig terjedő 
pénzbírság szabható ki, melynek kiszabása megismételhető. 
(5) A bírság kiszabása során mérlegelni kell a jogsértő magatartás súlyát, különösen a településkép 
védelméhez fűződő érdek sérelmének mértékét, a jogsértéssel okozott hátrányt, a jogsértéssel okozott 
hátrány visszafordíthatatlanságát, a jogsértés időtartamát, a jogsértés ismétlődését és gyakoriságát, 
valamint a jogsértő személyéhez köthető körülményeket. 
(6) A bírság mértéke korlátlanul enyhíthető vagy a jogsértő magatartás csekély súlya miatt a bírság 
kiszabása mellőzhető, feltéve, hogy a jogsértő magatartást tanúsító személy a jogsértést írásbeli 
felszólítást követően haladéktalanul megszünteti. 
(7) A bírság megfizetése nem mentesíti a kötelezettet a jogsértő állapot megszüntetésének 
kötelezettsége alól. 
 

IX. FEJEZET 
 

23. Záró és átmeneti rendelkezések 
 

44. § 
 
Ez a rendelet 2017. október 1-jén lép hatályba.  
 

45. § 
 

A rendeletben foglalt szabályokat a hatályba lépést követően indult eljárásokban kell alkalmazni. 
 
 

6. § 
Hatályát veszti: 

a) az épített és a zöldfelületi értékek helyi védelméről szóló 34/2003. (VI. 30.) önkormányzati 
rendelet, 

b) a településképi véleményezési eljárásról szóló 26/2013. (VII. 11.) önkormányzati rendelet, 
c) a településképi bejelentési eljárásról szóló 27/2013. (VII. 11.) önkormányzati rendelet, 
d) a város közterületeinek rendjével, használatával és hasznosításával kapcsolatos helyi előírásoktól 

szóló 17/2014. (V. 15.) önkormányzati rendelet 2. § 2., 16. pontja, 4. § (2) bekezdés b) pontjában a 
„összesen legfeljebb 1 m² nagyságú” szövegrész, a 4. § (2) bekezdés c) pontjában a „feltéve, hogy 
az elhelyezés megfelel a helyi építési szabályozási előírásoktól szóló önkormányzati rendeletben 
foglaltaknak” szövegrész, a 4. § (3)-(5) bekezdése, az 5. § (4) bekezdése h) pontja és a 9. §-a, 

e) a Jászberény Város Helyi Építési Szabályzatáról és szabályozási Tervének jóváhagyásáról szóló 
4/2017. (II. 20.) önkormányzati rendelet 2. § 4., 5., 7. pontja, 5. §-a, 34. § (1), (4) bekezdése, 35. § 
(1), (3), (4) bekezdése, 36. § (4)-(5) bekezdése és 37. §-a. 
 

 
322 A rendelet szövegét a 30/2020. (IX. 16.) Ör. 22. § módosította. Hatályos: 2020. október 2-től. 

323 A rendelet szövegét a 9/2022. (IV. 28.) Ör. 9. §-a módosította. Hatályos: 2022. május 13-tól. 
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Kelt: Jászberény Városi Önkormányzat Képviselő-testületének 2017. szeptember 13-án tartott ülésén. 
 
 
 
 
 Dr. Szabó Tamás s.k. Dr. Gottdiener Lajos s.k. 

 polgármester jegyző 
 
 
 
 
 

           1. melléklet a 18/2017. (IX. 14.) önkormányzati rendelethez324 325 326 

327 

A mellékletet a „18/2017_1_melléklet_védett_értékek” elnevezésű pdf file tartalmazza. 

 

2. melléklet a 18/2017. (IX. 14.) önkormányzati rendelethez328 329 330 

 
324 A melléklet szövegét a 2/2018. (I. 18.) Ör. 14.§ (1) bekezdése módosította. Hatályos: 2018. január 19-től. 

325 A melléklet szövegét a 9/2022. (IV. 28.) Ör. 11. § (1) bekezdése módosította. Hatályos: 2022. május 13-tól. 

326 A mellékletet a 16/2024. (IX. 19.) 14. § (1) bekezdése módosította. Hatályos: 2024. október 4-től. 

327 A mellékletet a 9/2025. (VI. 26.) Ör. 17. §-a módosította. Hatályos: 2025. június 27-től.  

328 A 2. mellékletet a 2/2018. (I. 18.) Ör. 14. § (2) bekezdése módosította. Hatályos: 2018. január 19-től. 

329 A 2. mellékletet a 30/2020. (IX. 16.) Ör. 23. §-a módosította. Hatályos: 2020. október 2-től. 

330 A 2. mellékletet a 16/2024. (IX. 19.) Ör. 14. § (2) bekezdése módosította. Hatályos: 2024. október 4-től. 
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            4. melléklet a 18/2017. (IX. 14.) 

önkormányzati rendelethez331 332 333 

 

Településképi szempontból meghatározó területek 

 
331 A 4. mellékletet a 2/2018. (I. 18.) Ör. 14. § (3) bekezdése módosította. Hatályos: 2018. január 19-től. 

332 A 4. mellékletet a 30/2020. (IX. 16.) Ör. 25. §-a módosította. Hatályos: 2020. október 2-től. 

333 A 4. mellékletet a 9/2022. (IV. 28.) Ör. 11. § (2) bekezdése módosította. Hatályos: 2022. május 13-tól. 
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5. sz. melléklet: A környezeti vizsgálat szükségességének egyeztetésére érkezett vélemények 
táblázatos összefoglalása, és a környezeti vizsgálat szükségességének eldöntéséről szóló 
testületi határozattestületi elfogadásáról szóló határozat 

 

Cím

lista 

szeri

nti 

sors

zám 

Véleményező szervezet 

meg-nevezése 

 

A vélemény rövid összefoglalása 

 

Tervezői és önkormányzati főépítészi válasz 

1. JNSZ Vármegyei Állami 

Főépítészi Iroda  

  

2. JNSZ Vármegyei 

Kormányhivatal 

Környezetvédelmi, 

Természetvédelmi és 

Hulladékgazdálkodási 

Főosztály 

  

3. Hortobágyi Nemzeti Park 

Igazgatóság 

  

4. JNSZ Vármegyei 

Kormányhivatal 

Népegészségügyi Főosztály 

  

5. JNSZ Vármegyei 

Kormányhivatal 

Tűzvédelmi, Iparbiztonsági 

és Vízügyi Hatósági 

Főosztály 

Iparbiztonsági, Vízügyi és 

Vízvédelmi Osztály 

 

  

6. Hajdu Bihar Vármegyei 

Kormányhivatal Agrárügyi 

Főosztály Erdőfelügyeleti 

Osztály 

  

7. JNSZ Vármegyei 

Kormányhivatal, Agrárügyi 

Főosztály 

Növény- és Talajvédelmi 

Osztály 

  

8. JNSZ Vármegyei 

Kormányhivatal 

Földhivatali Főosztály 

Földmérési és Földügyi 

Osztály 

  

9. Budapest Főváros 

Kormányhivatal Építésügyi 

és Örökségvédelmi 

Főosztály 

  

10.  Nemzeti Népegészségügyi 

és Gyógyszerészeti Központ 

Kémiai Biztonsági és 

Kompetens Hatósági 

Főosztály  

Kémiai Biztonsági 

Kockázatértékelési Osztály 

  

 

 


