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JASZBERENY VAROS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK 2025 EVI RESZMODOSITASA

1. sz. melléklet: Képvisel6-testiilet hatarozata a reszmoédositasok kezdeményezésérél

Kivonat a Jdszberény Vdrosi Onkormdnyzat Képvisel6-testiiletének 2025. februdr 12-én megtartott rendes, nyilt
lilésének jeqyzékonyvebdl

Jaszberény Varosi Onkormanyzat Képvisels-testiiletének
44/2025. (Il. 12.) hatarozata
Jaszberény varos telepiilésrendezési eszkozei feliilvizsgdlatdnak és részteriileteket érinté mddositasi
eljarasanak elinditasardl
1. Jaszberény Varosi Onkormanyzat KépviselS-testiilete (a tovabbiakban: Képvisel6-testiilet) tdmogatja
Jaszberény varos telepilésrendezési eszkdzeinek felllvizsgalatat és részteriileteket érinté moédositdsat. A
madositas tartalmi céljait és helyszineit a jelen hatdrozat 1. melléklete tartalmazza.

2. A Képvisel6-testiilet elfogadja Jaszberény varos féépitészének a mdodositashoz kapcsolédd megalapozd
vizsgalat és alatamasztd javaslat tartalmara vonatkozd, a telepiiléstervek tartalmdrdl, elkészitésének és
elfogaddsdnak rendjérél, valamint egyes telepiilésrendezési sajdtos jogintézményekrél szolo
419/2021.(VIl. 15.) Kormanyrendelet 7. § (7) bekezdés szerinti, jelen hatdrozat 2. mellékletét képez§
feljegyzését.

3. A Képvisel6-testlilet megbizza Jaszberény Varos F6épitészét, hogy a tervmddositds elkészittetésére a
szlikséges intézkedéseket tegye meg.

Hataridé: folyamatos
FelelGs: Alvari Csaba f6épitész

Errdl értesiil:

1) Jasz-Nagykun-Szolnok Varmegyei Kormanyhivatal — Szolnok
2) Jaszberény Varos F6épitésze — helyben

3) Varosgazdalkodasi Bizottsag

4) Valamennyi képviselS-testiileti tag

5) lrattar
Budai Lordnt sk. Baloghné dr. Seres Krisztina sk.
polgdrmester jegyzé
Kivonat hiteléiil:

Jdszberény, 2025. februdr 14.

(Dr. Bessenyei Lilla)

osztdlyvezetd
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JASZBERENY VAROS TELEPULESRENDEZES| ESZKOZEINEK 2025 EVI RESZMODOSITASA

2. sz. melléklet: Varosi féépitészi feljegyzés, a megalapozoé vizsgalatok és az alatamaszto
javaslat kiegészitésének tartalmarol

2. melléklet a .../2025., (Il. 12.) hatarozathoz

FOEPITESZI FELIEGYZES
megalapozo vizsgalatok és alatamaszto javaslat tartalmanak meghatdrozaséara

Targy: Jdszberény wvdros telepllésrendezési eszkdzeinek felilvizsgalata és
részteriileteket érintd mddositasa

A telepllésrendezési eszkdzok madositdsa a 314/2012. (X1. 8.) Korméanyrendelet 2024,
sreptember 30-an  hatalyos Sllapota (&  tovdbbiakban:  314/2012. (X1, 8&.)
Kormanyrendelet) szerinti tartalommal, a 419/2021. (VIl. 15.) Kormanyrendelst 66. §
paragrafusa szerinti altaldnos egyeztetési eljarasrendben folytathatd le.

Megalapozd vizsgalat kiegészitése:
A 3142012, (¥1. 8.) Kormanyrendelet 1. mellékletében meghatarozott munkarészek kdzil
legalabb az alabbiakat kell elkésziteni:

1. HELYZETFELTARO MUNKARESZ

1.3. Terliletrendezési tervekkel vald dsszhang vizsgalata

1.6 Atelepllés telepllésrendezési tervi eldzmeényeinek vizsgalata

1.13. Zaldfellleti rendszer vizsgalata

1.14.1. Terlletfelhasznalas vizsgalata
1.14.6.9. Helyi védelem

1.15. Kizlekedés

1.15.1. Haldzatok és haldzati kapesolatok
1.15.2. Kiziti kbzlekedés

1.18.2.4. Arviz és belvizvédelem

Alatamaszto javaslat kiegészitése:
A 3142012, (X1, 8.) Kormanyrendelet 3. mellékletében meghatarozott munkarészek kdzil
legalabb az alabbiakat kell elkésziteni:

1. Kérnyezetalakitas terve (a telepllésrendezési javaslatok és a téji, természeti,
kérnyezeti, épitett roksegi, kozlekedési es kézml elemek, javaslatok egymasra
hatdsanak bemutatasa szoveges és rajzi formaban)
1.2.1. Atelepulésszerkezeti valtozasok bemutatasa
(az egyesterlletfelhasznaldsi, illetve egyéb szerkezeti valtozasok pontokba
sFedve, lehatarolva az adott valtozas bemutatasa)
- a terllet a hatalyos telepllesszerkezeti tervben.
- & javasolt modositas és indoklasa.
1.2.2. A telepllésszerkezeti valtozasok terdletrendezési  tervekkel wald
gsszeflggéseinek beamutatasa
1.2.3. Avaltozgsok hatdlyos telepllésfejlesztési koncepeidval vald dsszhangjanak
bemutatdsa (a telepllésrendezési javaslatok Gsszhangja a koncepcidban
megfogalmazott jvdképpel &s célokkal)
2.1.4. Bioldgiai aktivitasérték valtozasa
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2.2.1. Zaldfellleti rendszer elemeinek fejlesztési javaslatai

3.1. Kézuati haldzati kapcsolatok

5. KORNYEZETI HATASOK ES FELTETELEK (a telepiilésrendezési javaslatok
kirnyezetvedelmi dsszeflggéseinek bemutatasa, varhatd kornyezeti hatasok,
kérnyezeti feltételek afdld, felszini és felszin alatti vizek, levegdtisztasag-védelem,
zaj- &5 rezgesterhelés, hulladékkezelés vonatkozasaban)

6. HATALYOS TELEPULESSZERKEZETI TERVVEL VALO OSSZHANG BEMUTATASA
7. SZABALYOZASI KONCEPCIO

Jaszberény, 2025.02. 03.

e =1

- Alvari Csaba
foepitész
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JASZBERENY VAROS TELEPULESRENDEZES| ESZKOZEINEK 2025 EVI RESZMODOSITASA
Kivonat a Jdszberény Vdrosi Onkormdnyzat Képviselb-testiiletének 2025. mdjus 14-én megtartott rendes, nyilt
lilésének jeqyzékonyvebdl

Jaszberény Varosi Onkormanyzat Képvisels-testiiletének

190/2025. (V. 14.) hatarozata

Jaszberény Varosi Onkormanyzat Képvisel-testiiletének Jaszberény varos telepiilésrendezési eszkozei
fellilvizsgalatanak és részteriileteket érinté mddositasi eljarasanak elinditasarél sz6lé6 44/2025. (Il. 12.)
hatarozata maédositasardl

4. Jaszberény Viérosi Onkormanyzat Képvisel§-testiilete Jaszberény varos telepiilésrendezési eszkdzei
felllvizsgalatanak és részterlleteket érint6 mddositasi eljarasanak elinditasardl szolé 44/2025. (II. 12.)
hatarozata (a tovabbiakban: Hatarozat) 1. melléklete helyébe a jelen hatarozat 1. melléklete Iép.

5. A Hatarozat mdédositassal nem érintett rendelkezései valtozatlanul hatalyban maradnak.

Hataridé: folyamatos

FelelGs: Alvari Csaba f6épitész

Errdl értesiil:

6) Jasz-Nagykun-Szolnok Varmegyei Kormanyhivatal — Szolnok
7) Jaszberény Varos F6épitésze — helyben

8) Varosgazdalkodasi Bizottsag

9) Valamennyi képvisel6-testiileti tag

10) Irattar

Budai Lordnt sk. Dr. Rédei Rita sk.
polgdrmester jegyzé
Kivonat hiteléiil:

Jaszberény, 2025. mdjus 15.

(Dr. Bessenyei Lilla)

osztdlyvezetd
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Jaszberény vdros telepliilésrendezési eszkdzeinek feliilvizsgdlata és részteriileteket érinté modositdsa — tartalmi

JASZBERENY VAROS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK 2025 EVI RESZMODOSITASA
1. melléklet a 190/2025. (V. 14.) hatarozathoz

elemek

1.

Knor Julianna

A 6981 és 6984
hrsz-u
ingatlanok
kozotti
telekhatart
szeretnék
modositani
adas-vétel
okan. A
maoédositasra az
eltéro ovezetek
miatt van
szikség.

Pernyész
Istvan- Vasvari
Pal utca 6.

A szabalyozas
szerint a
minimalis
telekméret 550
m2, ugyanakkor
a telkek a
Vasvari Pal
utcaban és a
kérnyezé
utcakban is 420
m2 koriil vannak.
Az oldalkertek
szilikossége
miatt a
hatsokertekbe a
behajtas sokszor
nem lehetséges.
A kérelmez6 a
telekhatarok
modositasanak
lehetéségét kéri

a gk behajtas
biztositasara.
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Olih Béla - 082/15

A 082/15
ingatlanrél a
tervezett Gt és
véderdo torlését
kéri. Torlés esetén a
véderdét a varos
tertiletén potolni
kell.

Répasi Laszlé

A tombon beliili
tervezett utak
feliilvizsgalatat és
lehetdség szerinti
torlését kérik a
Deak Ferenc utca 3-
15 és a Temeto utca
16-26 sz. lakoi.

.le-4\§\§;11"/'

B =g
i

o

Versegi Laszlo

A Valto utca
szélesitési
nyomvonalanak és
a Valto utcai
ingatlanok Gvezeti
besorolasanak
megvaltoztatasat
kéri a gazdasagi
ovezetrol lako
Ovezetre.
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Zircher Andor

A 262 és 264/1
hrsz-0 ingatlanok
kozotti 6vezethatar
moédositasa a
lakodvezet
hataranak
kiterjesztésével a
meglévo lakoépiilet
altal elfoglalt
tertiletre.

Barta Laszlo

Az ingatlanan
atmeno tervezett ut
torlését kéri.

W)
M Y
= . T o P

K

Toth Laszlé-
Ujerdé tanya

Epiteni szeretne ra,
de a teriilet nem
tanya besorolast.
Az 1j orszagos
szabalyok szerint
lehetéség van
6nallo tanya teriilet
kijeloléseére.
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Ancsicsa Jozsef

Az ingatlan kis
mélységi méretére
tekintettel az
el6irasok
modositasat kéri az
ingatlan
beépithetdsége
érdekében.

10.

Csik Istvan 5000
hrsz.

Az ingatlanon beliil
htz6d6 ovezethatar
modositasat kéri a
tényleges
szandékhoz
igazitva.

11.

Szappanos Sandor

Azt kérik, hogy az
ingatlan eldtti
utszélesités ne az 6
beépitett
ingatlanjukon,
hanem a szemben
1év0, beépitetlen,
véderdd besorolast
ingatlanokon
szerepeljen.
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12.

Hugyi Viktor

A geodéziai mérés
szerint a multban
megépiilt lakdhaz
utca feldli része a
kozteriiletre kertiilt.
Ennek rendezését
szeretné elérni
azzal, hogy a
kozteriiletbdl a
megfeleld részt meg
szeretné venni.

13.

2413/1, 2413/2 és
2410/3 hrsz.

Agdes Laszlo, mint a
2413/2 hrsz-u ingatlan
tulajdonosa hosszu
évek oOta bérli a
vallalkozasa szamara
a 2413/1 kozteriilet
ingatlana melletti
részét. Ezen kiviil az
altala hasznalt teriilet
beleér szomszédos
2410/3 hrsz-a
ingatlanba. A
szabalyozasi terv
modositasat kovetden
szeretné mindkét
teriiletrészt
megvasarolni és az
ingatlanahoz csatolni.

14.

Thokoly ati
parkolé

A megvalosult
parkol6 tisztan
koézlekedési teriilet,
ezért a Vi épitési
ovezetbol Kkozl
Ovezetbe kell
atsorolni.
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Olah Mihaly

A mellette 1év6
onkormanyzati
tulajdont
ingatlanbol
részteriiletet kivan
megvasarolni,
melyhez
eldszerz6déssel
rendelkezik. A
telekalakitashoz
sziikséges a
rendezési terv
modositasa.

‘_"

e

16.

Kkoz1-16610-b6l
Kkoz1-80010 +
sarga ttteriilet

A garazssorok
egységes Ovezeti
jelolése miatt
sziikséges.

O f
pz-96690

20

7 / Gipe-96667

17.

3948 hrsz.
szabalyozasi vonal
torlése

Az atjaro
megvalosult, ezért a
szabalyozasi vonal
tordlhetd.
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18. | Lepke utca- 1133
hrsz-u ut
meghosszabbitasa
1122/1 hrsz-a
ingatlanig

A 1122/1 hrsz-u
ingatlannak nincs
kozvetlen kozhti
kapcsolata, ezért
sziikséges.

19. | Rakéczi ut 72-74.

5724/1 hrsz-u
ingatlan kozut
ovezetbol Vt
ovezetbe sorolasa

Az ingatlan
magantulajdonban
van, elzart.

20. | 726/2,726/4,727,
728/1 hrsz-u
ingatlanok

Ovezet-modositas
az ingatlanok egy
részének sport célu
hasznositasa
(baseball palya)
érdekében.
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21. | Nador utca

Epiiletek kozé
zoldfelilet jelolése.

22. | Vasut
telekalakitas

V1-956X6

A parkold
megépitése miatt
telekalakitas
sziikséges, ami a
telepiilésrendezési
terv modositasat
igényli.

23. | Jasz-Plasztik

A varos felé
valamilyen
zajcsokkentd elem
betervezése a
csapadékviz
elvezetd csatorna
mentén a , kotelez6
zo6ldfeliilet”-en
kiviil.
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24.

Gksz-En
feliilvizsgalata

a Gksz és Gksz-En
ovezetek egyesitése
az allami f6épitész
véleménye alapjan.

25.

Szatmari Zoltan

A jeldlt teriilet
Gipe-bdl Gksz
Ovezetbe sorolasa
bevasarlé kézpont
létrehozasa
céljabol.

26.

Ipartelep ut
nyomvonal
modositas

Az Ipartelep ut
tervezett
nyomvonalvezeté-
sének
koncepcionalis
feliilvizsgalata, a
nyomvonal
esetleges
megsziintethetdsé-
gének vizsgalata
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27.

2806 és 2807 hrsz.-
u ingatlanok

Az ingatlanok
0sszevonasat
tervezik, a ,,2”-es
Ovezeti kod max.
550 m2-t enged, ezt
kellene ,,3”-as
kodra valtoztatni.

28.

5911, 5910/5,
5910/4 hrsz.-u
ingatlanok &vezeti
besorolasanak
egységesitése a
meglévo
sportpalyak
tertiletén.

L

s \
&
Avt-ssexe N

29.

HESZ
modositasok

- A véros koriili elkertild ut L., I1. és III. szakaszainak a valosagos helyét
Osszhangba kell hozni a szabalyozasi tervvel, mert néhany helyen eltér
attol.

- Hoszivattyu, illetve egyéb gépészeti elemek elhelyezésének
szabalyozasa (kiiltéri egységek ne keriilhessenek oldalhatarra még
¢épitési helyen beliil sem, illetve szomszédokat zavaré modon ne lehessen
elhelyezni ilyeneket)

- A HESZ és rajzi mellékleteinek aktualizélasa a megvaltozott
jogszabalyi kdrnyezetnek megfelelden, kiilonos tekintettel az
értékvédelmi kategoriakra.
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30.

Telepiilésszerkezet
iterv
feliilvizsgalata

- A telepiilésszerkezeti terv feliilvizsgalata és modositasa a varmegyei
teriiletrendezési terven abrazoltakkal 6sszhangban, kiilonds tekintettel a
vizkar-elharitasi célu tarozokra.

- Kételezben zoldfeliiletként tartandd nem beépithetd telekrész
jelolésének feliilvizsgalata 6sszhangban a szabalyozasi tervvel.
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3. sz. melléklet: Jaszberény jog

Jaszberény Varosi Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének
4/2017. (I1. 20.) 6nkormanyzati rendelete
Jaszberény Varos Helyi Epitési Szabalyzatarol és Szabalyozasi Tervének jovahagyasarol

(egységes szerkezetben a 18/2017. (IX. 14.), a 8/2018. (III. 14.), a 10/2018. (IV. 18.), a 18/2018. (VII. 12.), a 19/2018. (VII.
12.), @ 22/2018. (IX. 26.), a 25/2018. (XL. 15.), a 7/2019. (IIL. 14.), a 16/2019. (IX. 12.), a 4/2020. (IL. 13.), a 33/2020. (X. 22.),
a 8/2021. (V. 6.), az 1/2022. (I. 20.), a 10/2022. (IV. 28.), a 12/2022. (V. 19.), a 24/2022. (IX. 22.), a 12/2023. (IV. 27.), a
27/2023. (XIL. 14.), a 4/2024. (I. 15.), a 12/2024. (V. 31.), a 17/2024. (IX. 19.) és a 11/2025. (VL. 26.) Or.-rel)

Jaszberény Varosi Onkorméanyzat Képviseld-testiilete az épitett kdrnyezet alakitasarol és védelmérdl
sz0l6 1997. évi LXXVIIL torvény (a tovabbiakban: Etv.) 62. § (6) bekezdés 6. pontjaban foglalt
felhatalmazas alapjan, az Etv. 13. § (1) bekezdésben meghatarozott feladatkorében eljarva, a
telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt teleptilésfejlesztési stratégiardl és a telepiilésrendezési
eszk6zokrol, valamint az egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo 314/2012. (XI. 8.)
Korm. rendelet 9. mellékletében biztositott véleményezési jogkorében eljarod allamigazgatasi szervek és a
Jaszberény Varos telepiilésfejlesztési koncepcidja, integralt telepiilésfejlesztési stratégidjaja és
telepiilésrendezési eszkozei partnerségi egyeztetési szabalyainak elfogadasarol szolo 147/2013.(V. 15.)
képviselé-testiileti hatarozatban meghatarozott partnerek véleményének kikérésével Jaszberény Epitési
Szabalyzatarol az alabbi rendeletet alkotja:

I. Fejezet:
Altalanos eldirasok

1. A rendelet hatalya és mellékletei
1. § (1) A rendelet (a tovabbiakban: JESZ) hatalya Jaszberény Varos kozigazgatasi teriiletére terjed ki, (a
tovabbiakban: a varos).

(2) A rendelet hatalya ala tartozo teriileten teriiletet felhasznélni, épitési telket, épitési teriiletet
kialakitani, meglévd ¢éplilet rendeltetését megvaltoztatni, épitési tevékenységet folytatni,
valamint ilyen célra hatdsagi engedélyt kiadni csak az orszagos telepiilésrendezési €s épitési
kovetelményekrdl sz616 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendeletnek (a tovabbiakban: OTEK),
valamint a jelen rendelet eléirdsaiban ¢és a szabalyozasi tervlapon foglaltaknak megfelelden
szabad.

(3) A JESZ mellékletei:

1. szoveges melléklet: OTEK-t6] valé eltérés

2. rajzi melléklet: Tilalmak és korlatozasok tervlapjai
2/a!
2/b Nagyvizi meder tilalma €s a fakado illetve szivarg6 vizek veszélye miatti korlatozas
2/c Felszini vizvédelmi tilalom és korlatozas
2/d Felszin alatti vizvédelmi korlatozas
2/e Kézmiivek védoteriiletei miatti korlatozas
2/f Orszagos kozutak véddteriileter miatti korlatozas
2/g Vasut védoteriilete miatti korlatozas
2/h Blizos 1étesitmény védoteriilete miatti korlatozas
2/1 Egyéb tilalom és korlatozas

3. rajzi melléklet: Ertékvédelem tervlapjai
3/a Telepiilési értékvédelem
3/b Régészeti védelem

1 A rendelet 1. § (3) bekezdés 2. pont 2a) alpontjét hatalyon kiviil helyezte a 10/2022. (IV. 28.) Or. 12. § a) pontja. Hatélytalan: 2022. majus 28-
tol.
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3/c T4j és természetvédelem
4. rajzi mellélet: Sajatos eldirasok tervlapja
5. rajzi melléklet: Belteriilet és kiilteriileti beépitésre szant teriiletek tervlapja
6. rajzi melléklet: Szabalyozasi tervlap(ok)

6/a kiiltertileti tervlapok M=1:8 000

6/b beltertileti tervlapok M=1:4 000

2. Ertelmez6 rendelkezések
2. § A rendelet alkalmazasaban:

1. Szabdlyozasi terv: a szabalyozasi tervlap vagy tervlapok és a tilalmak, korlatozasok, valamint
az értekvédelem tervlapjainak Osszessége, azaz a jelen rendelet 3-6. mellékleteinek egyiittes
tartalma.

2. A teriilet rendeltetésszerii hasznalatat nem zavaro épiilet funkcio:
az épiiletnek az a funkciodja, amelynek emisszios értékei nem haladjak meg a rendeltetésszeri
hasznalat szerinti, a hatalyos jogszabalyokban foglalt hatarértékeket.

3. Kozforgalmu létesitmeény:

Minden olyan kereskedelmi, szocialis, kulturdlis, egészségiigyi és oktatasi kozszolgéltatast
nyujto 1étesitmény, melyet a varos (régio) lakossdga — meghatarozott keretek kozott, konkrét
személyre valo tekintet nélkiil — latogathat.

42

57

6. Kozponti belteriilet kozpontja:

A Sportpélya utca - Zagyva folyd - Gyodngy0si Ut - Karpat utca - Messzelatd utca — artér -
Oktéber 23. utca - Kinizsi utca és tervezett folytatasa - Jaszteleki ut - Szent Istvan krt.- Szent
Imre herceg utca - Nyil utca és tervezett folytatdsa - Horvath Péter utca - Vaspalya utca -
Rékoéczi ut altal hatarolt tertilet.

7.4

8. Melléekepiilet:

A jelen rendeletben hasznalt fogalom az épiiletek azon csoportja, melyek a rendeltetési
eldirasokban megnevezett épiiletek hasznalatat kiegészitik, azoktol kiilonalldan épiilnek €s
nem mindsiilnek melléképitménynek.

9. Haromszintii névényzet:

A jelen rendeletben hasznalt fogalom. Védelmi célokat szolgald ndvényzet, ahol az legfelsd
szintet a fak, a kozEépso szintet ag- cserjeék, az also szintet a gyepszint jelenti.

10. Kétszintii novényzet:

A jelen rendeletben hasznalt fogalom. Védelmi célokat szolgaldé novényzet, ahol az legfelsd
szintet a fak, az also szintet a h cserjeszint jelenti.

11.° Telepiilésképet ronté allapotii épitmény:

-olyan épitmény, vagy épitményrészlet, mely megjelenésével, (épitészeti) kialakitasaval,
leromlott allapotaval, reklamok esetében elhelyezkedésével vagy méretével, kialakitdsaval
zavarja a teleptilésképet.

-épiiletek esetében, kozteriiletrdl latszo feliileteken, az aldbbi feltételek barmelyikének megléte
esetén:

-barmelyik nyilaszaro iivegezése tordtt, hianyos,

-a falazaton, labazaton 1 %-nal t6bb vakolathidny, diszitdvakolat hidny, burkolt fal esetén 1 %-
nal t6bb burkolathiany van,

-a nyilaszarok feliiletkezelése 5 %-nal nagyobb mértékben hianyos,

-a badogos szerkezetek 5 %-nal nagyobb mértékben rozsdasak

2 A 18/2017. (IX. 14.) 6nk. rendelet 46. § e) pontja alapjan 2017. oktéber 01-jén hatélyét vesztette.
3 A 18/2017. (IX. 14.) 6nk. rendelet 46. § e) pontja alapjan 2017. oktéber 01-jén hatélyét vesztette.
4 A 18/2017. (IX. 14.) 6nk. rendelet 46. § e) pontja alapjan 2017. oktéber 01-jén hatélyét vesztette.
8 A rendelet szévegét 11. ponttal a 7/2019. (Ill. 14.) Or. 1. § (1) bekezdése egészitette ki. Hatalyos: 2019. mércius 30-t6l.
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-az ereszcsatornak a csatornaelemek csatlakozasanal nem zarnak, igy a kozteriiletre folyatjak a
vizet,

-a tetdfedések, kémények anyaga 5 %-nal nagyobb mértékben karosodott,

-festett feliiletképzésii szerkezetek esetén (kivéve nyilaszarok) 1 %-nal tobb festékhiany van,
-ereszdeszkazat, tokolas, oromfali burkolat hianyos.

12.% Sport kerités: Sportpalyat vagy jatszoteret hatarolo attdrt kerités, labdafogo halo — legfeljebb
6,0 m magassagig.

13.” Munkdasszallas: Olyan szallodanak nem mindsiild kereskedelmi szallashely, amely
lakohelyiségenként legalabb egy, a telepiilésen miikodé munkaaddval munkaviszonyban 1évo
olyan magéanszemély elhelyezésére szolgél, akinek nincs lakohelye azon a telepiilésen, ahol a
munkahelye van.

3. A szabalyozasi elemek tipusai, a szabalyozasi terv legkisebb teriilete
3. § (1) A rendelet, valamint a szabdalyozasi tervlap és jelmagyarazata a (2)-(3) bekezdésben felsorolt
kotelezd elemeket tartalmazza.
(2) L. rendti elemek:

a) az I. rendii szabalyozasi vonalak (a kozteriilettel hataros 6vezethatarok) és azokhoz tartozo
szabalyozasi szélességek (foforgalmi, forgalmi utak és gylijtéutak szabalyozasi teriiletének
hatarai)

b) az dvezethatarok és a hozzajuk rendelt 6vezeti eldirasok

c) a telek rendeltetése

d) védoteriiletek, védotavolsagok

e) helyi jelentdségli védett természeti teriilet

f) helyi értékvédelmi teriilet

(3) II. rendli elemek:

a) a II. rend szabalyozasi vonalak, (egyéb kozteriilethatarok)

b) a védett teriiletek hatara

c) az egyes épiletekre, épitményekre, természeti €és egyéb objektumokra vonatkozd

védettség, illetve védelmi eldirdsok

d) az ovezeti eldirasokon tul minden egyéb varosrendezési eldiras

e) nem beépithetd teriilet

f) az épitési hely hatarvonala

g) a beépithetdség mértéke

h) az épliletmagassagra megadott érték

1) az eldirt parkolohelyek szama

j) a kotelezd jelleggel eldirt fasor telepités helyére, illetve az ilyen célra kijelolt utcaszakaszra

vonatkoz6 eldirasok

k) a novényzettel vald fedettség biztositasara vonatkoz6 minimalis érték

1) kialakithato legkisebb telekméret

m) beépitési mod

n) beépités feltételének kozmiivesitettségi mértéke

0) megsziinteto jel

p) telken beliili parkositando teriilet (kotelezéen zoldfeliiletként tartandd, nem beépithetd

telekrész)

r) torténetileg kialakult védett utcaszerkezet (kozlekedési funkcioja kozteriiletek).

(4) A szabalyozasi elemek modositasa:

a) I. rendli elemek modositasara csak a telepiilésszerkezeti terv feliilvizsgalata és modositasa

keretében kertilhet sor.

b) A II. rendli elemek modositasa

6 A rendelet sz6vegét 12. ponttal a 27/2023. (XII. 14.) Or. 1. §-a egészitette ki. Hatélyos: 2023. december 19-t6l.
7 A rendelet sz6vegét 13. ponttal a 27/2023. (XII. 14.) Or. 1. §-a egészitette ki. Hatélyos: 2023. december 19-t6l.
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ba) belteriileten, illetve beépitésre szant teriileten legalabb a tomb egészére,
bb) kiilteriileten, illetve beépitésre nem szant teriileten az érintett teriiletfelhasznéléasi
egységre kiterjedd szabalyozasi terv készitésével torténhet meg.
(5) A szabalyozasi terv legkisebb teriilete, melyet modositas esetén is egyiitt kell kezelni
a) beépitésre szant teriileten,
aa) a telepiilésszerkezeti terven jelolt gyiijto tuttal, vagy annal magasabb rendii kozuttal,
ab) vasuttal,
ac) vizgazdalkodasi teriilet hataraval, vagy
ad) beépitésre szant teriilet, belteriilet hataraval koriilhatarolt teriilet;
b) beépitésre nem szant teriileten az egyes teriiletfelhasznéléasi egységek teriilete.

4. Kozteriilet alakitasara vonatkozo eléirasok
4. § (1) A varos teriiletén kozteriilet célra teriiletet felhasznélni, 1étesitményt elhelyezni csak az OTEK-
nak és jelen rendeletnek megfeleléen szabad.

2)°

(3’

(4) A kozteriiletek eldirasait a kozlekedési és kozmiteriiletekre és a zoldteriiletekre vonatkozo
eloirasok is tartalmazzak.

(5)!°  Kozteriileti jardaszakasz felGjitsa, vagy 10j épitése esetén, az 0j jarda magassiga a
csatlakozasnal legfeljebb 5 cm-rel térhet el a csatlakozd meglévd jardaszintektdl. Az igy
keépzddo szintkiilonbséget legfeljebb 5 %-os lejtdvel kell athidalni.

.

5 Az épitett kornyezet és telepiiléskép alakitasara vonatkozo eldirasok 11
5, §12

6.8 (1) A régészeti védelem tervlapja (3/b. melléklet) a varos kozigazgatasi teriiletén régészeti
érdekeltségii teriileteket jeldl.
(2) A régészeti érdeki teriileteken barmilyen foldmunkéval jaro fejlesztés, beruhdzas megkezdése
elétt régészeti szempontl allapotfelmérést kell végezni. Ennek hianyaban a foldmunkékhoz - a
beruhazo koltségére — régészeti szakfeliigyeletet kell biztositani.

7y

6. A taj- és természet védelmére vonatkozo eléirasok 13
7. § (1) A taj- és természetvédelmi tervlap (3/c. melléklet) a varos kozigazgatasi teriiletén az alabbi helyi
taj- és természetvédelmi teriileteket jeldli:
a) a helyileg védett természeti értékeket és teriileteket,
b) a tajképvédelmi teriiletet.
(2) A tajképvédelmi teriilet eldirasai

a) A tertlet telkein torténd épitési tevékenységek sordn a védelem alatt allo teriiletek és
objektumok értékeinek védelme érdekében fokozott gondot kell forditani az épiiletek
kornyezetbeillesztésére és a tervek készitésénél ennek igazolasara.

b)14

c) Mivelési 4g csak extenzivebb iranyban valtoztathatdo meg.

8 A 33/2020. (X. 22.) Or. 39. § (1) bekezdése alapjan 2020. november 7-én hatélyét vesztette.

9 A 7/2019. (Ill. 14) Or.3. § 1. pontja alapjan 2019. mércius 30-an hatélyat vesztette.

10 A rendelet 4. §-at (5) bekezdéssel egészitette ki a 33/2020. (X. 22.) Or. 1. §-a. Hatélyos: 2020. november 7-t6l.

11 Megjegyzés: A miemlékek, miemlék jellegli épiletek, ill. szobrok a miemlékvédelemre vonatkozé torvény és altalanos érvényd
el6irasok megtartasaval orszdgos védelemben részesiilnek.

12 A 18/2017. (IX. 14.) 6nk. rendelet 46. § e) pontja alapjan 2017. oktdber 01-jén hatdlydt vesztette.

13 Megjegyzés: Az orszdgos védelem alatt dlld teriileteken bdrmilyen gazdasdgi tevékenység, épitmények elhelyezése csak az orszdgos
természetvédelmi hatdésdg engedélyével torténhet.

14 A 7/2019. (1ll. 14) Or.3. § 2. pontja alapjén 2019. marcius 30-an hatalyat vesztette.
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7. Kornyezetvédelemi eldirasok's
8. § (1) Az épitmények ¢és hasznalatuk kiilon-kiilon és egyiittesen sem eredményezhetnek a jogszaba-
lyokban és mas hatosagi eldirdsokban megallapitott terhelési hatarértékeket meghaladé mérték
karos hatast a kornyezetiikre.

(2) A kornyezetre jelentds hatast gyakorlo tevékenységekre, beruhazasokra eldzetes vagy részletes
kornyezeti hatasvizsgalatot kell késziteni.

(3) Beépitési feltételek:

Az ¢épitési telken, épitési teriileten a szabalyozasi eldirasoknak megfeleld épitmény akkor
helyezhet6 el, ha
a) a rendeltetésszer(i hasznalathoz szilikséges villamosenergia-, ivovizellatas biztositott,
b) a keletkez6 szennyviz és csapadékviz elvezetése megoldott,
c¢) a hasznalat soran keletkez6 hulladék elszallitasa, artalmatlanitasa biztositott és
d) az épitmény és a tervezett tevékenység nem befolyasolja kdrosan a felszin alatti és
felszini vizek mozgasat és tisztasagat.

(4) Talajvédelmi érdekbdl a létesitmények €pitése soran a talaj felsé humuszos rétegét (min. 20 cm)
el kell kiiloniteni (deponalas) ¢és ujrahasznositasarol (példaul a teriilet zoldfeliileteinek
1étesitésénél) gondoskodni kell.

(5)! A keletkezd kommunilis, illetve veszélyesnek nem mindsiilé szennyvizet az erre kiépitett
csatornahaldzatba (azon keresztiil szennyviztisztitd 1étesitménybe) kell vezetni, ameddig erre
nincs lehetdség, csak zart rendszerli szennyviztarold vagy szennyvizkezeld kozmiipo6tld miitargy
1étesithetd.

(6) Az utak szilard burkolattal torténd ellatdsaval egy idében a csapadékviz-elvezetést is meg kell
oldani.

8. Veszélyeztetett teriiletekre és védoteriiletekre vonatkozo eléirasok
9. § A varos teriiletén a véddteriiletekkel kapcsolatos tilalmi és korlatozasi teriileteket az alabbi tervlapok
rogzitik:
a) nagyvizi meder tilalma és a fakado illetve szivargd vizek veszélye miatti korlatozas,
b) felszini vizvédelmi tilalom és korlatozas,
c) felszin alatti vizvédelmi korlatozas,
d) kozmiivek véddteriiletei miatti korlatozasok,
e) az orszagos kozutak véddteriiletei miatti korlatozas,
f) a vasut véddtertilete miatti korlatozas,
g) blizos 1étesitmény véddteriilete miatti korlatozas,
h) egyéb tilalom, korlatozas
10. § Nagyvizi meder tilalma és a fakado, illetve szivargo vizek veszélye miatti korlatozas (2/b. melléklet)
(1) A nagyvizi meder tilalmi teriiletén — a szabalyozasi tervlapon jeldlt részen — a vonatkozd
orszagos eloirasokat kell megtartani.z7

15 Kapcsolodo rendelkezések:

-- Zaj és rezgés elleni védelem szempontjabdl a figyelembe veendd zaj és rezgésterhelési hatdrértékeket a kérnyezeti zaj- és rezgésterhelési
hatdrértékek megdllapitdsdrol sz616 (27/2008. (XII. 3.) KWWM-EiiM egyiittes) rendelet tartalmazza. Epiiletekben, helyiségeken beliil a
rendelet 4. és 5. sz-u mellékleteiben k6261t terhelési hatdrértékek (zaj ill. rezgés) érvényesitendbk. A gazdasdgi (ipari) és szolgdltato
tevékenységet gyakorlo létesitmények Iétesitése esetében a zajkibocsdtdsi hatdrértékeket az I. foku kérnyezetvédelmi hatdsdg irja eld.

-- Szennyez{8dés érzékenységi szempontbdl (a felszin alatti vizek minGségét érintd tevékenységekkel sszefiiggd egyes feladatokrdl szol6
vonatkozd (219/2004. (VII. 21.) Korm. rend.) rendelet alapjdn Jdszberény teriilete ,érzékeny” besoroldsu

-- Jdszberény a vizek mez6gazdasdgi eredetii nitrdtszennyezéssel szembeni védelmérél szol6 (27/2006. (1. 7.) Korm. rend.) rendelet alapjdn
nitratérzékeny teriileten Iévé telepiilés,.

-- A sériilékeny vizbdzis védéteriiletén meglévd szennyvizszikkasztokat és lakossdgi kutakat feliil kel vizsgdlni.

16 A rendelet szévegét a 27/2023. (XIl. 14.) Or. 2. §-a médositotta. Hatélyos: 2023. december 19-t6l.

17 Kapcsolodo rendelkezés: A nagyvizi meder tilalmi teriiletén ujonnan épitmények — kivéve a viziigyi és kézmiiépitményeket, létesitményeket
- nem helyezhetdk el.
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(2) A fakado, illetve szivargo vizek veszélye miatti korlatozasi teriileten — a szabalyozasi tervlapon
jelolt részen — a vonatkozd orszagos eldirasokat kell megtartani. 18

11. § Felszini vizvédelmi tilalom és korlatozas (2/c. melléklet)
A felszini vizvédelmi tilalom és korlatozas teriiletén — a szabalyozasi tervlapon jelolt részen — a
vonatkozo orszagos eldirdsokat kell megtartani. 19

12. § Felszin alatti vizvédelmi korlatozas (2/d. melléklet)
A felszini vizvédelmi tilalom és korlatozas teriiletén — a szabalyozasi tervlapon jelolt részen — a

ror

vonatkozo orszagos eldirdsokat kell megtartani.

13. § Kozmiivek, hirkozlesi létesitmények védoteriilete miatti korlatozas (2/e. melléklet)
(1) Kozmi védoteriiletén — a szabalyozasi tervlapon jeldlt részen — épitmény csak szabalyozasi terv
alapjan helyezheto el.
(2) Az Antenna Hungaria rovidhulliami misorszord allomasa (Felsdmezdé dild, Jaszagd és
Pusztamonostor hataranal) koriil beépitési és magassagi korlatozas érvényes, az alabbiak szerint:
a) A létesitmény telkének hataratdl szamitott 500 m tavolsdgon beliili teriiletsav nem
épithetd be.
b) 2,2 km sugarti koron beliil 10 m-nél magasabb épitmény nem létesithetd
¢) 3 km sugart koron beliil, 20 m-nél magasabb épitmény nem létesithetd
d) 6 km sugaru kordn beliil, 50 m-nél magasabb épitmény nem létesithetd.
(3) Nagynyomasu gazvezeték, tavvezeték véddsavjaban épitési korlatozas érvényes, 1étesitmény
kialakitasi igénye esetén az lizemeltetdvel egyezetni sziikséges.

14. §*° [Orszdgos kozutak véddteriilete miatti korlatozas (2/f. melléklet)]

A teriiletbe tartozo telkeknek a szabalyozasi tervlapon jelolt részén — orszagos kozt védotavolsaga miatt

— ¢épitmény csak az OTEK 38. § és az 1988. évi 1. torvény 42/A. § szerint eldirt feltételek szerint
helyezhet6 el. 21

15. § Vasut védoteriilete miatti korlatozas (2/g. melléklet)
A teriiletbe tartozo telkeknek — a szabélyozasi tervlapon jelolt részén — a vasut véddteriilete miatt

mro.r

épitmény csak a vonatkozo orszagos eldirasok figyelembevételével helyezhet6 el.22

18 Kapcsolodo rendelkezések:

A fakado, illetve szivargo vizek veszélye miatti korlatozasi teriileten az alabbi eldirdsokat kell megtartani:

a) A teriiletbe az arvizvédelmi toltés mentett oldali toltéslabtol szamitott 110 m-es sav tartozik.

b) A teriileten anyaggddrét, munkagddrot nyitni, szabadkifolyasu kutat létesiteni, tavat kialakitani, illetve feddréteg tartos eltavolitasdaval
Jjaré tevékenységet folytatni csak viziigyi hatésag szakhatosagi hozzajarulasaval, a KOTI-VIZIG hozzdjaruldsa mellett, sziikség esetén
részletes talajfeltaras, allékonysagi és szivargdasi vizsgalat alapjan lehet.

19 Kapcsolddo rendelkezések:
-- A teriiletbe a természetes és természetkozeli allapotu vizfolyasok, vizes élohelyek partvonalatol szamitott 50 méteres, az allovizek
partjatol szamitott 100 méteres teriiletsav tartozik.
-- A teriileten épitési tevékenység nem folytathato.
a) Uj épitményt elhelyezni tilos — a jogszeriien beépitett teriiletek, a vizjogi engedéllyel rendelkezd épitmények, valamint a
hajozast, a halastavakon a halaszati hasznositast szolgalo létesitmények kivételével.
b) Meglévé épitmények felujithatok, de nem bovithetok,

20 A rendelet szévegét a 27/2023. (XII. 14.) Or. 3. §-a médositotta. Hatalyos: 2023. december 19-tél.
21 Kapcsolddo rendelkezések:

-- Az orszagos foutak kiilteriileti szakasza mentén, az ut tengelytavolsagatol szamitott, 100-100 m egyéb utak esetében 50-50 m
védotavolsagon beliil épitmény elhelyezéséhez, k6, kavics, agyag, homok és egyéb dasvanyi nyersanyag kitermeléséhez a kozut
kezeldjének hozzdjarulasa sziikséges.

-- A kozutak kiilteriileti szakaszdan a kézut hataratol szamitott 10-10 m—en beliil fa iiltetéséhez és kivagasihoz a kézut kezeldjének
hozzajaruldsa sziikséges.

EGYEZTETESI DOKUMENTACIO 22 2025 VATERV95



JASZBERENY VAROS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK 2025 EVI RESZMODOSITASA

16. § A4 biizos létesitmenyek védoteriilete miatti korldatozas (2/h. melléklet)
A teriiletbe tartozo telkeken a biizos, fertdzésveszélyes telephely védoteriilete miatt szallasjellegii,
pihenési célu, intézményi, tovabba élelmiszer-feldolgozas és élelmiszer-raktarozas céljait szolgalo
épitmény, valamint allattart6 épiilet 1étesitése jjonnan nem helyezhetd el. A meglévd ilyen funkciot
befogado épiiletek nem bovithetdk, csak feltjithatok.

17. § Egyéb korlatozas (2/i. melléklet)
(1)23
(2)24
(3) A szélerdzionak kitett teriileten, mezdgazdasagi dvezetbe sorolt telkek hataran, az utak mentén

fasitast kell Véirehal'tani.

”r

9. Egyes sajatos jogintézményekkel kapcsolatos eldirasok
18. §2¢

18/A. §* Telepiilésrendezési kotelezés
(1) A telepiilésképet rontd allapoti ingatlan tulajdonosat a polgarmester irasban felszolitja —
megfeleld hatarido biztositasaval — az adott ingatlan helyrehozatalara.
(2) Az (1) bekezdés szerinti hataridé eredménytelen eltelte esetén a polgdrmester — 6nkormanyzati
hat6sagi dontés formajaban — a telepiiléskép javitasa érdekében, a telepiilésképet rontd allapota
ingatlan tulajdonosat az ingatlan meghatarozott idén beliili helyrehozatalara kdtelezi az altalanos
kozigazgatési rendtartasrol sz616 mindenkor hatalyos torvény rendelkezései alapjan.
(3) A polgarmester helyrehozatali kotelezést tartalmazd dontése ellen jogorvoslattal a Képviseld-
testiilethez lehet fordulni.
(4) Az (2) bekezdésben foglaltak teljesitésének elmaradasa esetén, az ingatlan tulajdonoséaval
szemben — a jogsértd személyétdl fiiggden — természetes személyek esetén 200.000 forintig, jogi
személyek ¢és jogi személyiséggel rendelkezd szervezetek esetén 1.000.000 forintig terjedd
pénzbirsag szabhato ki.
(5) A birsadg kiszabasa esetén a kozigazgatasi szabalyszegések szankcioirdl szolé mindenkor
hatalyos kiilon jogszabaly rendelkezéseit kell alkalmazni.
(6) A birsag megfizetése nem mentesiti a kotelezettet a dontés végrehajtasdnak kotelezettsége alol.”

10. K6zmiivek eldirasai

10/a. altalanos eléirasok
19. § (1) Az utak szabalyozasi szélességében a kozmiivek elrendezésénél mindig a tavlati 6sszes kozmi
elhelyezési lehetdségét kell biztositani. A kozéptavon torténd kozmiifejlesztéseket mindig
elérelatdan a kozteriilet-rendezés hossz tavi igényeit figyelembe véve kell megvalositani. A
kozmiivek elrendezését tigy kell megtervezni, hogy ahol mod van ra, fasor illetve zoldsav részére

biztositani lehessen a helyet.

(2) Az ingatlanok kozmiielldtdsdnak biztositasdra a kozteriileti halozathoz kozvetlen 06nallo
bekotésekkel €és mérési helyekkel kell csatlakozni. Azokndl a telkeknél, amelyeknél a kozvetlen

22 Megjegyzés: A vasutak mellett a szélsévagdnytol mért 50-50 m, kérnyezeti hatdsvizsgdlathoz kétott vasuti létesitmények esetén 100 m
véddtertiletet kell kijel6Ini.

23 A 7/2019. (lll. 14) Or. 3. § 3. pontja alapjan 2019. marcius 30-an hatélyéat vesztette.

24 A 7/2019. (lll. 14) Or. 3. § 3. pontja alapjan 2019. mércius 30-én hatélyét vesztette.

25 A rendelet 17. §-at (4) bekezdéssel egészitette ki a 33/2020. (X. 22.) Or. 2. §-a. Hatélyos: 2020. november 7-t6l.

26 A 7/2019. (lll. 14.) Or. 3. § 4. pontja alapjan 2019. marcius 30-an hatalyat vesztette.

27 A rendelet szévegét 18/A. §-sal a 7/2019. (Ill. 14.) Or. 1. § (2) bekezdése egészitette ki. Hatélyos: 2019. mércius 30-t6.
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rékotés az érintett kozmuiihaldzatra nem biztosithato, a csatlakozashoz a kézmiithianyos ingatlant
ellatd, mas telkén atvezetett bekotovezetéket szolgalmi jog igénybevételével2s kell megépiteni.

(3) Atmenetileg, a szennyvizcsatornazas megvaldsitasaig, kiépithetd részleges kozmiivesités.

(4) A telepiilés beépitésre nem szant teriiletén, bel- és kiilteriileten lakéas céljaul szolgald, vagy
kereskedelmi, vendéglatasi célu, vagy széllasféréhelyet nyajté, vagy gazdasagi céla
tevékenységre szolgdlod uj épiilet elhelyezése, valamint meglevd épiilet felsorolt célra torténd
funkci6 valtasa csak akkor torténhet, ha az egészséges ivovizellatas és a villamosenergia ellatas,
valamint a szennyvizelvezetés biztosithato.

10/b. Vizellatas eldirasai
20. § (1) A beépitésre nem szant bel- és a kiilterlileten lakads céljaul szolgalo, vagy kereskedelmi,
vendéglatasi célu, vagy szallasférohelyet nytjtd 1 épiilet elhelyezése, valamint meglevo épiilet
felsorolt célra torténd funkciovaltdsa csak akkor torténhet, ha a hatdsagze altal is elfogadott
egészséges, ivovizellatas biztosithato.3o

10/¢c. Szennyvizelvezetés eldirasai
21. § (1) A beépitett és a beépitésre szant, csatornazasra keriilo teriileteken:

a) a szennyvizcsatorna haldézat megépitéséig a talaj- és a talajviz védelme érdekében a
meglevd foghijakndl &tmeneti megoldasként az érvényben levd jogszabalyok
figyelembe vételével kell meghatdrozni a telken beliili, egyedi szennyvizkezelés
modjat. (szigoruan vizzard szennyvizgyljto-tarolo illetve helyi kezelés)

b) a foghijaknal csak abban az esetben torténhet fejlesztés, ha a beépitést megelézden
megvalosul az érintett teriiletrdl a szennyvizek kdzcsatorndban torténd elvezetése és a
szennyvizcsatorna haldzatra a bekotés.

(2) A telepiilés beépitésre nem szant teriiletén elhelyezhetd épitményben keletkezd szennyvizeket:

a) vizsgalni kell a varosi szennyvizcsatorna haldzatra és a szennyviztisztito telepre torténd
vezetés lehetdségét miiszaki és gazdasagi szempontbol az érvényben 1évd eldirasok
figyelembe vételével.

b) a csatornazatlan (végleges megoldasként) nagy tavlatban sem érintett teriileteken,
szakszerl, egyedi szennyviz-elhelyezési kislétesitmény telepithetd.31
A szikkasztas legfontosabb feltétele, hogy a szikkasztofeliilet alsé sikja a maximalis
vizszintnél 1 m-rel magasabban legyen.

28 Megjegyzés: az dgazati elGirdsok figyelembevételével

29 Eljdéré hatésdg megnevezése: ANTSZ

30 Kapcsolddo rendelkezések:

- Az lizemel6 Jdszberény Il. Vizm( sériilékeny ivovizbdzis meglevd és tervezett kutjainak diagnosztikai vizsgdlattal kijel6lt véd66vezetébe esé
teriiletek beépitése és hasznositdsa a vizbdzisok, a tavlati vizbdzisok, valamint az ivovizelldtdst szolgdlo vizi-létesitmények védelmérdl
sz6l6 123/ 1997. (VIl. 18.) Kormdnyrendelet korldtozo elGirdsainak a figyelembe vételével térténhet.

a.) A hidrogeologiai védéteriileten beliil a kutak kotelezéen megallapitandé belsS, 10 m sugaru védoteriiletét

b.) A diagnosztikai vizsgadlatban kijel6lésre kerdilt ingatlanokon, korldtozott feltételek mellett térténhet a teriiletfel-haszndlds
rekonstrukciora keriil6 vezeték hdldzatrdl az oltéviz kivételét tabldaval jelélt féldfeletti tlizcsapokkal kell biztositani. A
tizcsapokat a védendd éplilettél mérten 100 méternél kzelebb kell elhelyezni. A funkciét vdlto épitmények esetében és a
tervezett épliletek épitése idején a tiizcsapok helyének meghatdrozdsdhoz a hivatdsos 6nkormdnyzati tizoltésdggal és a
szolgdltatéval egyeztetni kell. Uj épitmények kérnyezetének tervezésekor a tlizoltégépjdrmiivek nem rendszeres
kozlekedésére és lizemeltetésére a terliletet, illetve utat kell biztositani.

- A tervezett és a rekonstrukciora kertld vezeték haldzatrdl az oltéviz kivételét tdabldval jel6lt féldfeletti tlizcsapokkal kell biztositani. A
tlizcsapokat a védendd épiilettél mérten 100 méternél kézelebb kell elhelyezni. A funkcidt vdlté épitmények esetében és a tervezett
épliletek épitése idején a tiizcsapok helyének meghatdrozdsdhoz a hivatdsos énkormdnyzati tlizoltosdggal és a szolgdltatoval
egyeztetni kell. Uj épitmények kérnyezetének tervezésekor a tiizoltégépjdrmiivek nem rendszeres kézlekedésére és iizemeltetésére a
tertiletet, illetve utat kell biztositani.

- Azokban az épitményekben, ahol az oltéviz mennyisége meghaladja a hdlézatbdl kivehets vizmennyiséget, az épitmények oltoviz ellatdsat
a meglevd vezeték keresztmetszetének bévitésével, illetve telken beliili oltdviztdrold épitésével kell megoldani.

31 Megjegyzés: Epitésénél a talajmechanikai szakvélemény alapjdn, az illetékes Jegyz6, vizgazddlkoddsi hatdskérben, vagy a KTVF és VIZIG
engedélyének, eléirasainak megfelels, azokkal egyenértékii technoldgiai megolddst kell biztositani.
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c) a csatornadzatlan (végleges megoldasként) nagy tavlatban sem érintett teriileteken
vizzéardan kialakitott zart gylijtok alkalmazasa sziikséges:
ca) ha a talajviz évi maximalis szintje a terepszinthez 1,5 m-nél kozelebb van, vagy
az elszivarogtatasra igénybeveendo talaj elszivarogtatasra alkalmatlan,
cb) ahol a teleknagysag nem éri el a 600 m>-t,
cc) ha az épitmény térségében nincs éloviz befogadd, ahova a tisztitott vizek
elvezethetdk és a teriilet tdvol van a csatornahaldzattal rendelkezd teriiletektdl.32

10/d. Felszini vizelvezetés eldirasai
22. § (1) A telepiilés hosszatava arculatformalasa és a kedvezdbb teriiletgazdalkodas érdekében a
csapadekviz elvezetésére:
a) zart csapadékviz elvezetd rendszert kell épiteni a burkolt utakkal feltart kozponti
beltertilet kozpontjaban.
b) nyilt arkos csapadékviz elvezetési rendszer tarthatd fenn, illetve létesithetd beépitésre
nem szant teriileten, illetve beépitésre szant falusias lakoteriileteken.

(2) A csapadékviz elvezetését biztositd rendszer szallitoképességét a befogadoig ellendrizni kell, a
beruhazas megkezdése eldtt. Epités csak akkor kezdhetd, ha a tobblet felszini viz megfeleld
biztonsaggal tovabbvezethetd a befogadoig.

(3) A 20, illetve annal tobb gépkocsit befogadd, kiemelt szegéllyel épitendd parkold feliiletekrdl és
a szennyezéssel veszélyeztetett gazdasagi teriiletek belsd tutjairol az Osszegyild csapadékviz
csak olaj-iszapfogd miitargyon keresztiil vezethetd a befogado6 csatornaba.

(4) A csapadékvizek hasznositasa érdekében

a) laké és tdiil6teriileteken a csapadékviz helyben tartasardl, és lehetdség szerinti
hasznositasarol (tliziviz tarozd toltés, gyeplocsolas) gondoskodni kell. Minden
Ujonnan beépitett 20,0 m? beépitettség utan legalabb 0,5 m? csapadékviz tarolo
kapacitas kiépitését meg kell oldani.

b) egyéb teriilteken, ha nincs kiépitett csapadékviz elvezetd halozat, és nem all
rendelkezésre annak terve sem, épitési szandék esetén — a csapadékviz rendezési terv

elkésziiltéig — a csapadékviz telken beliili elhelyezésének redlis lehetdségét
zaportarozd létesitésével kell biztositani. A zaportarozo kialakitasat ilitemezve, a
beépitettség novekedésének fliggvényében — a teriilet morfologiaja 4altal

meghatarozottan — ndvekedve, dsszefliggd tombben kell megvalositani.
10/e. Villamosenergia-ellatas eléirasai
23. § (1) 33Ujonnan beépitésre szant teriileten, ha az a helyileg védett telepiiléskép védelmi teriiletre esik,
uj  kozépfesziiltségli  ledgazast, illetve kisfesziiltségli és  kozvilagitasi  aramkort
teriiletgazdalkodasi és esztétikai szempontbdl foldkabelben kell fektetni.
(2) A lampakkal és reklamfényekkel kaprazast, vakitast, arto fényhatast okozni nem szabad,
ingatlan hasznalatat korlatozni tilos.

10/1. Foldgazellatas eldirasai
24. § (1) A tervezett egyedi gdznyomas-szabalyozodkat foldalatti elhelyezéssel kell megépiteni. Ettdl
eltérden telepitett berendezések a telkek udvaran novényzet takardsdban helyezhetdk el, illetve az
épiiletek alarendelt homlokzatara szerelhetok.
(2) A kozteriileten vezetett foldgazvezetéket €s a bekotovezetékeket csak foldalatti elhelyezéssel
szabad kivitelezni.

32 Megjegyzés: A kibocsatott szennyviz minéségének meg kell felelnie a kézcsatorndra rakétés rendeletben meghatdrozott feltételeinek, az
ettdl eltéré szennyezettségli vizet a telken beliil IétesitendS szennyvizkezeléssel a vonatkozo jogszabdlyokban elGirt hatdr és kiiszob
értékeknek megfelelé mértékig el kell tisztitani.

33 A 21. § (1) bekezdését médositotta a 28/2013. (VII. 11.) Or. 5. §-a. Hatdlyos: 2013. augusztus 10-t6].
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10/g. Elektronikus hirkozlés eléirasai
25. § (1) Beépitésre szant teriileten az 0j hirkozlési (tavkozlés és kabel TV) halozatokat foldkabelben kell
elhelyezni.
(2)34

10/h. Védoteriilet igényes kozmii gerinchalézatok és épitmények
26. § (1) A Jaszberényi szennyviztisztito telep kapacitasnovelését és korszeriisitését kovetden tovabbra is
biztositani kell a tisztitomii 500 m-es védotavolsagat.
(2) A szennyvizcsatorna haldzatra telepitett meglevd és tervezett korzeti atemeldk és
szennyvizatemelOknek a 25,0 m-es véddtavolsagat biztositani kell.3s

11. A kozteriileti zoldfeliiletek altalanos eléirasai
27. § (1) A varosban 1évo zoldfeliileteknek kerekesszékkel és gyermekkocsival is megkdzelithetonek és
hasznalhatonak kell lennie.

(2)36

(3) A kozlekedési célu szabalyozasi teriileten beliili zoldfeliileten kozlekedési tablan kiviil csak
kertépitészeti targyak, illetve kertépitészeti architektira elemei helyezhetdk el. (Kozlekedési
zoldfeliilet: gyalogos, valamint a kozlekedési teriileten létesiild ndvényzettel fedett tereld- és
parkol¢ szigetek, jardaszigetek).

(4)*7 A kozlekedési zoldfeliileten minimum kétszint{i névényallomanyt kell megvaldsitani.

(5) A parkolokba és a kozlekedési utak mentén liltetendd fafajok légszennyezéssel szemben nagy
tlirdképességliek, nagy lombkoronat neveld fajtak legyenek.3s A telepitendd fak legalabb 2-szer
iskolazottak legyenek, 15 cm torzs kormérettel és legalabb 2,2 m torzsmagassaggal kell, hogy
rendelkezzenek.

34 A 7/2019. (llI. 14) Or.3. § 5. pontja alapjan 2019. marcius 30-an hatélyat vesztette.

35 Kapcsolodo rendelkezések:

-- A vizgazdalkoddasi szakfeladatok elvégzéséhez eldirt biztonsagi sav nem épithetd be, ehhez
a.) a Zagyva, a Varosi Zagyva és a Tarna partjan, a partéltol szamitott 4-4 m-es savot,

b.) a tarsulati kezelésti belvizcsatornak mentén a partéltol meért 3-3 m széles savot szabadon kell hagyni.
¢.) az dnkormanyzati kezelésben 1évé arkok partéleitél 2-2 m, a mar elépitett helyeken a nyilt arkok karbantartisara az egyik
oldalon legaldbb 2 m, a masik oldalon legalabb Im szélességii savot fenn kell tartani.

- Az arvizvédelmi és a vizgazdalkodasi szakfeladatok elvégzéséhez:

a.) a Zagyva és a Tarna folyo védett szakaszain, az darvizvédelmi toltés mentett oldali és viz oldali téltéslabatol mérten 10-10 m
széles savot épiteési tilalom terheli. Az eldirt biztonsagi sav nem épithetd be.

b.) A Zagyvanak a vasutvonaltol nyugatra levo, védvonal nélkiili szakaszan, a partéltol szamitott 300 - 300 m széles savban
barminemii épitési tevékenység esetén a KOTIKOVIZIG hozzdjaruldsat meg kell szerezni.

c.) Az arvizvédelmi téltés mentett oldali labatol mérten 110 m-en beliil, hullimtéren 60 m-en beliil anyaggddrét nyitni nem
szabad.

- A vdaros ellatasiban részvevé kozépfesziiltségii halozatoknak, amig foldalatti vezetése nem valosul meg, addig a 20 kV-os villamos
szabadvezetékek biztonsdagi ovezetét belteriileten a tengelytél mérten 4-4 m, és kiilteriileten 6-6 m véddtavolsag figyelembe
vételével kell biztositani.

- A varosba északnyugat felol bevezeté nagynyomdsu gazvezeték mentén, a (jaszberényi gazatadoig) csészéltol mérten 17-17 m, a két
telepiilési gazfogadot és a nagyfogyasztokat ellato nagy-kozépnyomasu gazvezetékek mentén a csészéltol mérten 5-5 m biztonsagi
ovezetet biztositani kell. A gazatado védotavolsaga 15-15 m és a gazfogadok védotavolsaga: 10-10 m. A védoteriileteken beliil
barminemii épitkezés lebonyolitasahoz az iizemeltetd hozzdjarulasat is meg kell kérni.

- A Jaszberény villamos alallomast ellato Nagykata - Jaszberény és Jaszberény - Szolnok 120 kV-os tavvezetékek mentén a tengelytél mérten
18-18 m, és a tervezett Jaszberény - Gyongyos 120 kV-os tavvezeték mentén 16,5 - 16,5 m a biztonsagi évezet terjedelme. A
biztonsagi ovezetén beliil barminemii épitési tevékenység csak a szolgaltato hozzajarulasaval engedélyezhetd.

- A Jaszberény Révid Hullamii Radiéado térségében levd korlatozasok:

a.) a radioado antennasordanak keritésétél mért 250 m, és az antennasor végein, a keritéstél mért 150 m széles sav épitési tilalmi
teriilet, nem épithetd be.

b.) a radioadotol mert 5,0 km sugaru kérben teriileti, magassagi, épitési korldatozas van érvényben. Bdarminemil épitési
tevékenység végzéséhez az Antenna Hungaria Rt. hozzdjarulasa sziikséges.

36 A 33/2020. (X. 22.) Or. 39. § (2) bekezdése alapjan 2020. november 7-én hatélyat vesztette.

37 A rendelet szévegét az 1/2022. (I. 20.) Or. 1. § a) pontia médositotta. Hatélyos: 2022. februér 4-t6l.

38 A javasolt fajok: Acer platanoides 'Globosum’ (Gombjuhar), Fraxinus ornus "Mecsek’ (Viragos koris), Koelreuteria paniculata
(Csérgdfa), Pyrus nivalis "Kartalia’(Vadkorte, azaz vackor), Tilia tomentosa ’Teri’, Tilia tomentosa "Zentai Eziist’ (Eziisthars).
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28. § (1) Az utak tervezése €s kiépitése soran a legaldbb 12 m szélességii ut esetén mindkét oldalon,
egyeéb esetben az egyik oldalon fasort, nagy forgalmu belteriileti utak esetében tobbszintii
zOldsavot kell tervezni, telepiteni és fenntartani; kivéve, ahol az a kozlekedés biztonsagat
veszélyeztetné, illetéleg ha a novényzet kihelyezését miiszaki adottsdgok nem teszik lehetdvé.

(2) Ujonnan kialakitott kozteriiletek mentén az egyes utca-, vagy utszakaszok mentén azonos fafaji
fasorokat kell 1étesiteni az egységes utcaképi megjelenés érdekében.

(3) A veédofasitasra kijelolt zoldfeliileti elemek novénytelepitését 80 %-ban a kistd) Gshonos
fafajaibol kell kialakitani.39

(4) A védofasitasra kijelolt zoldfeliileti elemek funkcidjat stirti tiltetéssel kell biztositani a kdvetkezd
modon:

a) A kozteriilet felé es6 oldalon, illetve a telek sz€lén 1 sor eldnevelt, legalabb 2-szer
iskolazott, 15 cm torzskor-mérettel és legalabb 2,2 m toérzsmagassaggal rendelkezo
egyedek telepitését kell elvégezni, minimum 5 m-es kozonként.

b) Az elénevelt fasor mogott 10 m-es savban nem sziikséges elonevelt egyedek telepitése,
de azok telepitési stirlisége minimum 2,5 m legyen.

c) Az elénevelt fasor mogotti 10 m-en tali parkként kialakitott teriilten fasitas sziikséges
elénevelt egyedekbdl.

(5) Kozparkokat, kozkerteket, utcai fasorokat, tovabbd kozintézmények kertjeit, valamint a
temetoket és kegyeleti parkokat érinté beavatkozasok (Iétesités, feltjitas, rekonstrukcid, atépités
stb.) csak kertépitészeti terv (kisebb jelentOségli esetekben kertészeti szakvélemény) alapjan
végezhetok.

29. § (1) A varosban a kozteriileteken, kozteriileti zoldfeliileteken, tovabba orszdgos miiemléki védelem,
vagy helyi értékvédelem alatt all6 épiiletek telkein, miiemléki kornyezethez tartozé telkeken 1évo
fas novényzet, fa karosodasaval, pusztuldsaval jard tevékenység esetén a fakivagasra vonatkozo
hatalyos jogszabalyok alapjan kell eljarni akkor is, ha a tevékenységet egyébként engedéllyel
végzik.

(2)*° Kereskedelmi, szolgaltatd 1étesitményeknél, tovabba kozteriileten és kozintézményekben csak
fasitott parkolok létesithetdk és tarthatok fenn. Tulkoros fanak a tobbszor iskolazott, min. 6 éves
fa szamit.

(3) A 20 féréhelynél nagyobb parkolok épitése esetén zoldsavot kell kialakitani kétszintli
novényzettel, a fa torzse koriil kialakitott kazettak alkalmazasa helyett.

(4)41

(5) A lakotelepi kozkert teriiletét épitési Ovezeti szempontbol a hozza tartozo ,lakotelepi”
épiiletekkel egyiitt kell kezelni. Kozkertben épiilet nem helyezhetd el.

30. § (1) Minden kozteriileten kivagott fa esetén kotelezd a kivagott fa torzsatmérdjével megegyezd 0ssz-
atméronek megfeleld fa telepitése, 3-nal tobb fa telepitése esetén kertépitészeti terv alapjan. (A
torzsatméro a talaj felett 50 cm magassagban értendd.)

(2) Belteriileten
a) a 12-16 m kozotti szélességli meglévd utcakban a kozmiilétesitmények fiiggvényében, a
tervezett utcakban pedig minden esetben legalabb egyoldali,
b) a legalabb 16 m szélességli meglévd utcadkban a kézmiilétesitmények fliggvényében, a
tervezett utcakban pedig minden esetben legalabb kétoldali
fasor létesitendd.
(3) A kozteriileti zoldfeliiletek (kozparkok, fasorok, kozlekedési teriiletek zoldfeliiletei)
novényallomanya védendd. Ultetés, ndvénycsere, attelepités, fa csonkoldsa, esetleg kivagasa csak
kertészeti szakvélemény, kertépitészeti terv alapjan végzett munkalatok soran, illetve kertészeti

39 A kistaj erdétarsuldsai: a flizligetek (Salicetum albae fragilis), a télgy — kéris — szil ligeterdék (Querco-Ulmetum hungaricum), a pusztai
tolgyesek (Festuco-Quercetum roboris) és a gyéngyvirdgos télgyesek (Convallario-Quercetum roboris)

40 A rendelet sz6vegét a 27/2023. (XII. 14.) Or. 4. §-a médositotta. Hatélyos: 2023. december 19-t6l.

41 A 7/2019. (Ill. 14) Or.3. § 6. pontja alapjan 2019. marcius 30-an hatélyat vesztette.
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fenntartas, felajitas esetén, vagy kozvetlen baleset- (vagy élet-) veszély elharitasa érdekében és a
fa bioldgiai pusztulasa esetén torténhet.

12. Kozlekedés és parkolas altalanos eldirasai*?
31. § (1) A kozutak szamara a szabalyozasi tervlapon meghatarozott épitési teriiletet kell biztositani.

(2) A kozutak épitési teriiletén beliil csak a kozat létesitményei és berendezései, kozmiivek
1étesithetok, illetve ndvényzet telepithetd.

(3) Orszéagos f6- és mellékutak szabalyozési szélességének bovitése esetén, az esetenként felmeriild
korlatozas kartalanitasi kotelezettsége az orszagos utak kezeld szervezetét terheli.

(4) Ha az egyes ¢épitési telkek megkozelitése csak maganutrdl torténik, akkor a magéanutat a
foldhivatalnal be kell jegyezni. A maganut 9 és 20 6ra kozott kozhasznalat el6l nem zarhato el. A
maganut legkisebb telekszélessége 8,0 m.

(5) Kozlekedeési ovezetben gépkocsi tarold céljara kialakitott telkek 100%-ig beépithetdk, legfeljebb
3,0 m épiiletmagassaggal.

32.§% (1) A kerékparos kozlekedés szamara 6nallo nyomvonalat kell kialakitani a szabélyozasi tervlapon
jelolt iranyokban.

(2) A gyalogos kozlekedés szdmara a kozlekedési teriileten beliil a megfeleld gyalogjardakat kell
biztositani. Ez az orszdgos mellékutak ¢€s a telepiilési foutak mentén mindkét oldalon min. 2,0 m,
a gyujtoutak mentén szintén kétoldali, min. 1,5 m, mig a lakéutcakban egyoldali kiépités esetén
2,0 m, mindkét oldalon elhelyezett jarda esetén min. 1,5 m szélességli jardat jelent.

(3)* A parkolé feliiletek arnyékolasat biztositd fasitdst minden megkezdett 4 db varakozo-
(parkol6) hely utan 1 db, nagy lombkoronat neveld, kornyezettiird, talkoros, allergén pollent nem
termeld lombos fa telepitésével kell megoldani, minimum 1 m? szabad foldteriilet biztositasaval,
amely 1 m? alatti teriiletei épitési telek esetében a telek zoldfeliiletébe nem szamithatok be.

(4) Lako- és uidiiloépiileteknél minden lakas és iidiildegység (0nalld rendeltetési egység) utan
legalabb egy személygépkocsi elhelyezési lehetdségrél gondoskodni kell telken beliil.

(5) Vegyes (Vtk, Vt, Vtl, Vi) épitési ovezetekben a telekingatlanhoz kozlekedési célu tertilettel
hatéros telekhataronként legfeljebb 2 darab, a telekre torténd bekdzlekedést biztositd, egyenként
legfeljebb 4,0 m széles utcsatlakozas 1étesithetd.

(6)* Kisvarosias laké (Lk) épitési dvezetben 6nallé rendeltetési egységként 1 darab a telekre torténd
bekozlekedést biztosito, legfeljebb 4,0 m széles utcsatlakozas 1étesithetd. Kertvarosias lako (Lke)
¢és falusias lakd (Lf) épitési Ovezetekben telkenként legfeljebb 2 darab a telekre torténd
bekozlekedést biztositd, legfeljebb 4,0 m széles tutcsatlakozas 1étesithetd, kivéve ha saroktelken
két rendeltetési egység létesiil, és az Onalld rendeltetési egységek kiilon kozteriiletre néznek,
akkor kozlekedési célu teriilettel hataros telekhataronként 2 darab, a telekre torténd
bekozlekedést biztosito, legfeljebb 4,0 m széles utcsatlakozas 1étesithetd.

(7)* Oktatasi, nevelési, sport, kulturalis rendeltetésii meglévd épitmény bdvitése, atalakitdsa,
rendeltetésének modositdsa, valamint egyéb rendeltetésii épiilet oktatdsi, nevelési, sport,
kulturalis rendeltetés kialakitasa céljabol torténd bovitése, atalakitdsa, rendeltetésének
modositasa esetén az OTEK-ban eldirt mennyiségii és fajtaji  gépjarmii elhelyezési
kotelezettségnek legalabb 50 %-at kell megvalodsitani, amely kotelezettség oOnkorményzati
rendeletben szabalyozott modon, megvaltas utjan is teljesithetd.

(8) Oktatasi, nevelési, sport, kulturalis rendeltetésti Gj épitmény épitése esetén az OTEK-ban eldirt
mennyiségli és fajtaju gépjarmii elhelyezési kotelezettség legfeljebb 50 %-a Onkorményzati
rendelettel szabalyozott megvaltas Utjan is teljesithetd.

42 A rendelet szévegét a 10/2022. (IV. 28.) Or. 1. §-a médositotta. Hatélyos: 2022. méjus 28-tél.

43 A rendelet 32. §-at (4)-(9) bekezdésekkel a 10/2022. (IV. 28.) Or. 2. § (2) bekezdése egészitette ki. Hatalyos: 2022. majus 28-tdl.
44 A rendelet sz6vegét a 10/2022. (IV. 28.) Or. 2. § (1) bekezdése médositotta. Hatéalyos: 2022. méajus 28-t6l.

45 A rendelet szévegét a 27/2023. (XII. 14.) Or. 5. § (1) bekezdése médositotta. Hatélyos: 2023. december 19-t6l.

46 A rendelet szévegét a 27/2023. (XII. 14.) Or. 5. § (2) bekezdése médositotta. Hatélyos: 2023. december 19-t6l

47 A rendelet szévegét a 27/2023. (XII. 14.) Or. 5. § (2) bekezdése médositotta. Hatalyos: 2023. december 19-t6]
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(9) Egyéb rendeltetésmodositas esetén a Jaszberény Varosi Onkormanyzat Képviseld-testiiletének a
telepiiléskép védelmérdl szolo 18/2017. (IX. 14.) dnkorményzati rendelete 4. melléklete szerinti
telepiiléskozponti teriileten az OTEK-ban eléirt mennyiségii és fajtaji gépjarmii elhelyezési
kotelezettség legfeljebb 50 %-a Onkormdanyzati rendelettel szabalyozott megvaltas utjan is
teljesitheto.

13 Epités altalanos eléirasai
13/a. Telekalakitas, épitési ovezeti és ovezeti eloirasok értelmezése az egyes telkeken
33. § (1) Telekalakitasi eldirasok belteriileten:

a) A telkek Osszevonhatoak, kivéve a jasz lako épitési Ovezeteket. A telkek akkor is
Osszevonhatok, ha az egylittes méreteik nem éri el a kialakithatdé minimumot,

b) A telekhatarok modosithatéak, a telkek oszthatok, amennyiben az igy kialakult telkek az
Ovezetre meghatarozott minimalis telekméretnek eleget tesznek, vagy a jelenlegi
allapotnal kedvezdbb allapotot hoznak Iétre, (jasz 6vezetekben abban az esetben is, ha a
kialakul6 telekméret nagyobb a megengedett maximumnal). Az Ovezeti eldirasnal kisebb
telek mérete nem csokkenthetd, kivéve a kozteriileti szabalyozast.

(2) Kiilteriileti 6vezetekben osztassal kialakithatd legkisebb telek a beépitheté minimalis értékkel
azonos. Anndl kisebb telkek akkor is Osszevonhatdak, ha egyiittes értékiik is kevesebb a
beépithetd minimumnal.

(3) Kozmii vezetékek és miitdrgyak szamara barmely vezetben kialakithatok az Gvezeti eldirdsoktol
eltérd kozmitelkek.

(4) Amennyiben valamely telek teriilete kettd vagy tobb épitési Ovezetbe, Ovezetbe esik, Ugy az
egyes telekrészek a vonatkozd épitési dvezeti, dvezeti eldirasok szerint épithetdk be, illetve
hasznélhatok.

(5)* Telekalakitas akkor is végrehajthatd, amennyiben a szabalyozasi terven jeldlt, e rendelet 3. § (2)
bekezdés szerinti I. rendli kotelezd szabalyozasi elem érvényre juttatdsa, megvaldsuldsa
érdekében torténik, és a visszamarado telkek mérete — teriilet, szélesség, mélység — nem éri el az
épitési ovezetben meghatarozott paramétereket.

(6)¥ Az egyes épitési Ovezetekben ©Onalld épitési teleknek nem mindsiild foldrészletek telek
kiegészitésként akar tobb telekalakitdsi eljards soran felhasznalhatok, a visszamarado
telekrészeknek nem kell megfelelnitik az €pitési dvezetre eldirt, ujonnan kialakithatd épitési
telkek geometriai feltételeinek (teleknagysag, telek szélesség, telek mélység).

13/b. Epitmények kialakitdsa, elhelyezése
34.§ (1)

(2)51

(3) A tetdtér kialakitasanal a térdfal magassaga legfeljebb a padlovonal magassagatol mért 1,00 m
lehet, kivéve a miiemléki védett épiiletet, ahol az eredeti tetdidom megtartando.

(4)52

(5) A természetes terepfelszin, homlokzatsikban vagy att6l 2 m-en beliil torténd, 1 m-t meghalado
feltoltését az épiiletmagassagba be kell szamitani.

(6) Azon ¢épiiletszint folott, amelyet vizszintestdl eltérd hajlasszogli szerkezet hatarol, Uj
épitményszint nem alakithat6 ki.

(7)> >*Az épitési telkek keritéssel elkerithetdk, amelyek megengedett magassaga - sport kerités
(labdafogd halo) kivételével - legfeljebb 2,20 m. Eltérd terepszintli telkek kozos telekhataran a
kerités magassagat a magasabb szinttdl kell mérni.

48 A rendelet 33. §-at (5) bekezdéssel a 27/2023. (XIl. 14.) Or. 6. §-a egészitette ki. Hatélyos: 2023. december 19-t4.
49 A rendelet 33. §-at (6) bekezdéssel a 27/2023. (XIl. 14.) Or. 6. §-a egészitette ki. Hatélyos: 2023. december 19-t4.
50 A 18/2017. (IX. 14.) 6nk. rendelet 46. § e) pontja alapjan 2017. oktéber 01-jén hatdlydt vesztette.

81 A 7/2019. (lll. 14) Or.3. § 7. pontja alapjan 2019. marcius 30-an hatélyat vesztette.

52 A 18/2017. (IX. 14.) 6nk. rendelet 46. § e) pontja alapjan 2017. oktéber 01-jén hatdlydt vesztette.
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35.§ (1)»
(2) Terepszint alatti 1étesitményre vonatkozo eldirdsok az alabbiak:
a)56
b)57
¢) Amennyiben a telken a szabalyozasi tervlap szerint védendd, értékes zoldfeliileti elem
talalhato, terepszint alatti l1étesitmény csak a védendd, illetve értékes zoldfeliilet életterét
nem érintd telekrészen alakithat6 ki. Ez aldl kivétel a telepiiléskdzpont vegyes dvezetben
kialakitasra keriil6 térszint alatti parkolo,
d)*® A telkek teriilete terepszint alatt 100 %-osan beépithetd, a védStavolsagok betartasaval,
e)>? A telkek teriiletén terepszint alatt legfeljebb kettd épitményszint alakithato ki.
(3)60
(4)61
(5)62

(6)% Az épitési dvezetben telkenként megengedett maximalis rendeltetésszamot a teljes ingatlanra
szamitott maximalis értékként kell figyelembe venni, fliggetleniil az elhelyezett épiiletek
szdmatol.

(7)%* A lakéépiiletek épiilethossza, illetve az utcavonalra helyezett meréleges vonal mentén mért

lakoépiilet hossza a telekmélység iranyaban legfeljebb 30 m lehet.

(8)% %A telkeken melléképiilet, melléképitmény csak a féfunkciot befogadd épiilet létesitése utan

épithetd. Bruttd alapteriilete maximalisan 100,0 m? lehet, de teriilete nem haladhatja meg a

fofunkciot tartalmazo épiilet tertiletét.

36. § (1) A telek akkor is beépithetd, ha
a) terlilete nem ¢éri el az épitési Ovezetben megengedett legkisebb telekteriiletet, de az
épitési dvezet egyéb eldirdsai, valamint a vonatkozo6 orszagos eléirasok teljesithetdk;
b) az egyéb paraméterei sem érik el az épitési dvezetben eldirt értékeket, de a vonatkozé
orszagos eldirasok teljesithetok.
(2) Meglévo lapostetds épiilet tetéraépitése esetén, ha
a) az épilet meglévd épiiletmagassaga kevesebb, mint az épitési Ovezetben megadott
épiiletmagassag, az épitési Ovezetben megadott épiiletmagassadg 50 cm-rel tulléphetd.
b) az ¢épiilet meglévo épiiletmagassaga tobb, mint az épitési Gvezetben megadott
¢épiiletmagassag, és amennyiben az épiilet telke a helyileg védett telepiiléskép-védelmi
tertileten beliil helyezkedik el, a meglévo épliletmagassag 50 cm-rel tullépheto.
(3) Homlokzati égéstermék-elvezetd szerelvény, a homlokzati siktol legfeljebb 20 cm-re 4llhat ki.
(4)67
(5)68

83 A rendelet szévegét (7) bekezdéssel a 7/2019. (Ill. 14.) Or. 1. § (3) bekezdése egészitette ki. Hatalyos: 2019. mércius 30-t6l.
54 A rendelet szévegét a 27/2023. (XII. 14.) Or. 7. §-a médositotta. Hatalyos: 2023. december 19-t6l.

55 A 18/2017. (IX. 14.) bnk. rendelet 46. § e) pontja alapjdn 2017. oktéber 01-jén hatdlydt vesztette.

56 A 7/2019. (lll. 14) Or.3. § 8. pontja alapjéan 2019. marcius 30-an hatélyat vesztette.

&7 A 7/2019. (1ll. 14) Or.3. § 8. pontja alapjan 2019. marcius 30-an hatalyat vesztette.

58 A rendelet szévegét d) ponttal a 7/2019. (lll. 14.) Or. 1. § (4) bekezdése egészitette ki. Hatélyos: 2019. marcius 30-tl.

59 A rendelet 35. § (2) bekezdését e) ponttal egészitette ki a 33/2020. (X. 22.) Or. 3.§-a. Hatélyos: 2020. november 7-t6l.

60 A 18/2017. (IX. 14.) 6nk. rendelet 46. § e) pontja alapjan 2017. oktdber 01-jén hatdlydt vesztette.

61 A 18/2017. (IX. 14.) 6nk. rendelet 46. § e) pontja alapjan 2017. oktdber 01-jén hatdlydt vesztette.

62 A 33/2020. (X. 22.) Or. 39. § (3) bekezdése alapjan 2020. november 7-én hatélyat vesztette.

63 A rendelet sz6vegét a 27/2023. (XII. 14.) Or. 8. § (1) bekezdése médositotta. Hatalyos: 2023. december 19-t6l.

64 A rendelet sz6vegét (7)-(8) bekezdésekkel a 7/2019. (lll. 14.) Or. 1. § (5) bekezdése egészitette ki. Hatalyos: 2019. marcius 30-tol.
65 A rendelet sz6vegét a 33/2020. (X. 22.) Or. 4. §-a médositotta. Hatélyos: 2020. november 7-t4.

66 A rendelet sz6vegét a 27/2023. (XII. 14.) Or. 8. § (2) bekezdése médositotta. Hatalyos: 2023. december 19-t6l.

67 A 18/2017. (IX. 14.) 6nk. rendelet 46. § e) pontja alapjin 2017. oktober 01-jén hatdlydt vesztette.

68 A 18/2017. (IX. 14.) 6nk. rendelet 46. § e) pontja alapjin 2017. oktober 01-jén hatdlydt vesztette.
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(6) Oldalhatéaros beépitésii 6vezetekben az oldalhatar felé néz6 homlokzatokon, vagy az oldalhataros
homlokzat és a telekhatar kozott épliletgépészeti berendezés, mesterséges szellézés berendezése
vagy megujulo energiaforras miitargya nem helyezhet6 el.

(7) Epiiletgépészeti, hiradastechnikai berendezés vagy megljulé energiaforras miitargya (pl.
hoészivattyt, illetve a klima kiiltéri egységek esetén kivéve a lakotelepszerti beépitésii €s
kisvarosias lakoteriileteken) az oldalso telekhatdrok mentén mért 3,0 m-es, valamint a hétsé
telekhatarok mentén mért 6,0 m-es sdvban nem helyezhetdk el.

13/c. Hirdetéberendezések elhelyezése, kialakitasa
37.§%

II. Fejezet
Részletes ovezeti eloirasok

14. Epitési 6vezetek el6irasai
14/a. Epitési ovezetek el6iras tipusai
38. § (1) Az épitési dvezeti eldirasok
a) rendeltetési,
b) épitési
eldirasokbol allnak.

(2) Az épitési dvezet jelében a betlijel a rendeltetést és a hozzatartozo kornyezetvédelmi eldirasokat
jelzi. A betiijelek tartalmat a rendeltetési és a kornyezetvédelmi eldirasok, a szamkodok
tartalmat az épitési eldirasok adjak meg.

(3) Az épitési 6vezet jelében

a) az elsd szam a beépitési modra,

b) a masodik szdm a beépitettség megengedett mértékére,

¢) a harmadik szam a zoldfeliiletek legkisebb mértékére,

d) a negyedik szdm a megengedett legkisebb, ill. megengedett legnagyobb épiiletmagassagra,

e) az 6todik szam a legkisebb telekteriilet-méretre és a megengedett egyéb telekméretekre
vonatkozik.

14/b. Az épitési ovezetek rendeltetési eldirasai

39. § (1) A szabalyozasi terv a varos teriiletén a beépitésre szant teriileteken

a) lako (a tovabbiakban: L),

b) vegyes (a tovabbiakban: V),

¢) iidiil6 (a tovabbiakban: U),

d) gazdasagi (a tovabbiakban: G),

e) kiilonleges (a tovabbiakban: K),

rendeltetésii épitési dvezeteket jelol.

40. § Nagyvarosias lako épitési dvezet (a tovabbiakban: Ln)
(1) Jellemzden nagy laksiiriségli, tobb 6nalld rendeltetési egységet magaba foglald, az épitési
eléirasok kodja szerinti épiiletmagassdgot nem meghaladé lakoépiiletek elhelyezésére szolgal.

(2)"° ""Nagyvarosias lako épitési dvezetben elhelyezheté épiilet — a lakd rendeltetésen kiviil —
tartalmazhat még:
a) kereskedelmi, szolgéltato,

69 A 18/2017. (IX. 14.) 6nk. rendelet 46. § e) pontja alapjdn 2017. oktober 01-jén hatdlydt vesztette.
70 A rendelet szévegét a 33/2020. (X. 22.) Or. 5. §-a médositotta. Hatélyos: 2020. november 7-t6l.
71 A rendelet szévegét a 27/2023. (XII. 14.) Or. 9. § (1) bekezdése médositotta. Hatélyos: 2023. december 19-t6l.

EGYEZTETESI DOKUMENTACIO 31 2025 VATERV95



JASZBERENY VAROS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK 2025 EVI RESZMODOSITASA

b) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségligyi, szocialis,

¢) kulturalis, k6zosségi szorakoztatd,

d) szallas jellegt,

e) igazgatasi, iroda és

f) sport rendeltetést,

g) napenergia hasznositasanak berendezéseit, ha azok az épiilettel egy tomegben keriilnek
elhelyezésre €s az épiiletmagassagi eldirasoknak megfelelnek.

(3) A teriileten az alabbi melléképitmények nem helyezhetdk el:

a) arny¢ékszek,

b) istallo, allatkifuto,

c) tragyatarolo,

d) komposztalo,

e) silé és omlesztett anyag-, folyadék- és gaztarold melléképitmény - a terepszint alatti fedett

kialakitasuak kivételével.

f) 3,5 t 6nsulynél nehezebb gépjarmiivek szamara 6nallo parkolo és garazs.
(4)7? A teriileten az alabbi funkciok nem helyezhetdk el:

a) gépjarmi bonto,

b) gépjarmi moso,

¢) gépjarmii kolcsonzo,

d) gépjarmi kereskedelem,

e) gépjarmijavitas, -karbantartas,

& ) munkasszallas.

41. § Kisvarosias lako épitési ovezet (a tovabbiakban: Lk)

(1) Jellemz8en kozepes laksiirtiségii, legfeljebb 200 m? telekteriiletként egy 6ndlld rendeltetési
egységet magaba foglalo, az épitési eldirasok kodja szerinti épililetmagassagot meg nem halado
lakoépiiletek elhelyezésére szolgal. Az 6nallo rendeltetési egységek kiilonallo épiiletekben is
elhelyezhetok.

(2)” "®Kisvarosias lakd épitési dvezetben elhelyezhetd épiilet — a lakd rendeltetésen kiviil —
tartalmazhat még:
a) kereskedelmi, szolgaltato,
b) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségligyi, szocidlis,
¢) kulturalis, k6zosségi szorakoztato,
d) szallas jellegt,
e) igazgatasi, iroda és
f) sport rendeltetést,
g) napenergia hasznositdsdnak berendezéseit, amelyek elsddlegesen épiileten helyezenddk el.
Epiileten kiviil (pl. kertben) tovabbi legfeljebb 5 kW &sszteljesitményig helyezhetdk el az
adott ingatlanon a napenergia hasznositasanak berendezései.
(3)"7 Az dvezetben az alabbi melléképitményeket nem szabad elhelyezni:
a) arny¢kszek,
b) istallo, allatkifuto,
c) tragyatarolo,
d) 1 m3-nél nagyobb komposztalo,

72 A rendelet 40. §-4t (4) bekezdéssel egészitette ki a 33/2020. (X. 22.) Or. 6. §-a. Hatalyos: 2020. november 7-t6l.

73 A rendelet 40. §-a (4) bekezdését d) ponttal a 27/2023. (XII. 14.) Or. 9. § (2) bekezdése egészitette ki. Hatélyos: 2023. december 19-t6l.
74 A rendelet szbvegét a 27/2023. (XII. 14.) Or. 10. § (1) bekezdése médositotta. Hatélyos: 2023. december 19-t6l.

75 A rendelet sz6vegét a 33/2020. (X. 22.) Or. 7. §-a médositotta. Hatalyos. 2020. november 7-t6l.

76 A rendelet szbvegét a 27/2023. (XII. 14.) Or. 10. § (1) bekezdése médositotta. Hatélyos: 2023. december 19-t6l.

77 A rendelet sz6vegét a 33/2020. (X. 22.) Or. 8. §-a médositotta. Hatalyos: 2020. november 7-t6l.
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e) silo és Omlesztett anyag-, folyadék- és gaztaroldo melléképitmény - a terepszint alatti fedett
kialakitasu kivételével.

f) 3,5 t onsulynal nehezebb gépjarmiivek szamara 6nallod parkolo és garazs.

(4)” A teriileten az alabbi funkciok nem helyezhetdk el:

a) gépjarmii bonto,

b) gépjarmi moso,

¢) gépjarmii kolcsonzo,

d) gépjarmi kereskedelem,

e) gépjarmiijavitas, -karbantartas,

& ) munkasszallas.

(5)% Szallas rendeltetés esetén, egy ingatlanon beliil a létesithetd lakdsok szdméanal tobb
vendégszoba nem létesithetd.

42. 83! Kertvdrosias lako épitési dvezet (a tovabbiakban: Lke)

(1) Jellemzden alacsony laksiir{iségii, kertes, legfeljebb két 6nallo rendeltetési egységet — melybél
legalabb az egyiknek lakd rendeltetéstinek kell lennie — magéaba foglald, az épitési eldirasok
kodja szerinti épliletmagassagot meg nem halado lakdépiiletek elhelyezésére szolgdl. Az 6nallo
rendeltetési egységek kiilonallo épiiletekben is elhelyezhetdk.

(2)% 34 Az A kertvarosias lako épitési dvezetben elhelyezhetd épiilet — a lako rendeltetésen kiviil —

tartalmazhat még:

a) a helyi lakossag ellatasat szolgalo kereskedelmi, szolgaltato,

b) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségligyi, szocilis,

¢) kulturalis,

d) szallas jellegii és

e) sport rendeltetést,

f) napenergia hasznositasanak berendezéseit, amelyek elsddlegesen épiileten helyezenddk el.
Epiileten kiviil (pl. kertben) tovabbi legfeljebb 5 kW osszteljesitményig helyezhetdk el az
adott ingatlanon a napenergia hasznositasanak berendezései.

(3) A teriileten az alabbi melléképitményeket nem szabad elhelyezni:

a) arnyékszek,

b) allatkifuto,

¢) tragyatarolo,

d) 3 m*-nél nagyobb komposztalo,

e) sild és Omlesztett anyag-, folyadék- és gaztarolé melléképitmény - a terepszint alatti fedett
kialakitasa kivételével.

f) 6nallo parkoloteriilet és garazs a 3,5 t Onsulynal nehezebb gépjarmiivek szamara.

(4)% A teriileten az aldbbi funkciok nem helyezhetdk el:

a) gépjarmi bonto,

b) gépjarmii moso,

¢) gépjarmii kolcsonzo,

d) gépjarmii kereskedelem,

e) gépjarmujavitas, -karbantartas,
&) f) munkasszallas.

78A rendelet 41. §-at (4) bekezdéssel egészitette ki a 33/2020. (X. 22.) Or. 9. §-a. Hatélyos: 2020. november 7-t4.

79 A rendelet 41. § (4) bekezdését d) ponttal a 27/2023. (XII. 14.) Or. 10. § (2) bekezdése egészitette ki. Hatélyos: 2023. december 19-t6l.
80 A rendelet 41. §-at (5) bekezdéssel egészitette ki a 33/2020. (X. 22.) Or. 9. §-a. Hatélyos: 2020. november 7-tl.

81 A rendelet 42. §-at (4)-(5) bekezdésekkel egészitette ki a 33/2020. (X. 22.) Or. 11. §-a. Hatalyos: 2020. november 7-tél.

82 A rendelet szévegét a 27/2023. (XII. 14.) Or. 11. § (1) bekezdése médositotta. Hatalyos: 2023. december 19-t6l.

83 A rendelet szévegét a 33/2020. (X. 22.) Or. 10. §-a médositotta. Hatélyos: 2020. november 7-t6l.

84 A rendelet szévegét a 27/2023. (XII. 14.) Or. 11. § (1) bekezdése médositotta. Hatalyos: 2023. december 19-t6l.

85 A rendelet 42. § (4) bekezdését d) ponttal a 27/2023. (XII. 14.) Or. 11. § (2) bekezdése egészitette ki. Hatalyos: 2023. december 19-t6l.
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(5) Szallas rendeltetés esetén, egy ingatlanon beliil a Iétesithetd rendeltetési egységek szdmanal tobb
vendégszoba nem létesithetd.

43. §%6 Falusias lako épitési ovezet (a tovibbiakban: Lf)

(1)® Jellemzden alacsony laksiiriiségli, nagykertes, legfeljebb két 6nalld rendeltetési egységet —
melybdl legaldbb az egyiknek lako rendeltetésiinek kell lennie — magdba foglald, az épitési
eléirasok kodja szerinti épililetmagassagot meg nem halado lakdépiiletek elhelyezésére szolgal.
Az 6nallo6 rendeltetési egységek kiilonallo épiiletekben is elhelyezhetdk.

(2)%8 89 90Az falusias lako épitési Svezetben elhelyezhetd épiilet — a laké rendeltetésen kiviil —
tartalmazhat még:

a) mezo- ¢s erdogazdasag, valamint a teriilet rendeltetésszerii hasznalatat nem zavard gazdasagi
tevékenységi célu,

b) kereskedelmi, szolgaltato,

c) szallas jellegti,

d) igazgatasi, iroda,

e) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségligyi, szocialis,

f) kulturalis, kozosségi szorakoztatd és

g) sport rendeltetést,

h) napenergia hasznositasanak berendezéseit, amelyek elsédlegesen épiileten helyezenddk el.
Epiileten kiviil (pl. kertben) tovabbi legfeljebb 5 kW osszteljesitményig helyezhetdk el az
adott ingatlanon a napenergia hasznositasanak berendezései.

(3) A teriileten az alabbi melléképitményeket nem szabad elhelyezni:

a) arnyékszek,

b) allatkifuto,

c) tragyatarolo,

d) 5 m*-nél nagyobb komposztalo,

e silo és omlesztett anyag-, folyadék- és gaztaroldo melléképitmény - a terepszint alatti, fedett
kialakitasu kivételével,

f) onallo parkoloteriilet és gardzs a 3,5 t onsulynal nehezebb gépjarmiivek és az ilyeneket
szallito jarmiivek szamara,

(4) Portelek teriiletén arnyékszék, allatkifutd, tragyatarold, komposztald, a csalddi gazdasag
mértékéig elhelyezhetd.

(5)°! Azon ingatlanok esetében, amelyek teriilete az 1000 m>-t meghaladja, az 1000 m>-t folotti
telekrészre szamitott minden megkezdett 200 m? telekteriilet utan 1 db ujabb rendeltetési egység
1étesithetd, amely kizardlag lako funkcidju lehet. Ezen ingatlanok esetében a maximalis
rendeltetésszam 5 db.

(6)”? A teriileten az alabbi funkciok nem helyezheték el:

a) gépjarmii bonto,

b) gépjarmi moso,

¢) gépjarmi kolesonzo,

d) gépjarmi kereskedelem,

e) gépjarmijavitas, -karbantartésl
&) f) munkasszallas.

86 A rendelet 43. §-at (6)-(7) bekezdésekkel a 33/2020. (X. 22.) Or. 13. §-a egészitette ki. Hatélyos: 2020. november 7-tdl.

87 A rendelet szévegét a 27/2023. (XIl. 14.) Or. 12. § (1) bekezdése médositotta. Hatalyos: 2023. december 19-t6l.

88 A rendelet szévegét a 7/2019. (lll. 14.) Or. 1. § (8) bekezdése mbdositotta. Hatélyos: 2019. mércius 30-t6l.

89 A rendelet szévegét a 33/2020. (X. 22.) Or. 12. §-a médositotta. Hatalyos: 2020. november 7-t6l.

90 A rendelet szévegét a 27/2023. (XII. 14.) Or. 12. § (1) bekezdése médositotta. Hatalyos: 2023. december 19-t6l.

91 A rendelet szévegét (5) bekezdéssel a 7/2019. (Ill. 14.) Or. 1. § (9) bekezdése egészitette ki. Hatalyos: 2019. mércius 30-t6l.

92 A rendelet 43. § (6) bekezdését d) ponttal a 27/2023. (XII. 14.) Or. 12. § (2) bekezdése egészitette ki. Hatalyos: 2023. december 19-t6l.
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(7) Szallas rendeltetés esetén, egy ingatlanon beliil a 1étesithetd rendeltetési egységek szamanal tobb
vendégszoba nem létesithetd.

44. § Belvarosi telepiiléskozpont vegyes épitési ovezet (a tovabbiakban: Vik)

(1)» %% %Jellemzden tobb 6nalld rendeltetési egységet magaba foglald, lako- és olyan telepiilési
szintll, egyéb rendeltetést szolgald épiilet elhelyezésére szolgal, amely nincs zavar6 hatdssal a
laké rendeltetésre. Az 6nallo rendeltetési egységek kiilonallo épiiletekben is elhelyezhetdk.

(2)°6 77 98 99A teriileten elhelyezhetd épiilet — a lako rendeltetésen kiviil — tartalmazhat még:

a) igazgatasi, iroda,

b) kereskedelmi, szolgéltatd, szallas,

¢) a teriilet azon részén, amelyben a gazdasagi célu haszndlat az elsddleges, egyéb kdzosségi
szorakoztato,

d) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségligyi, szocilis,

e) kulturalis, k6z0sségi szorakoztatd €s

f) sport rendeltetést,

g) nem zavard hatast egyéb gazdasagi rendeltetést;

h) napenergia hasznositdsanak berendezéseit, ha azok az épiilettel egy tomegben keriilnek
elhelyezésre és az épliletmagassagi eldirasoknak megfelelnek.

(3) A tertileten az alabbi melléképitményeket nem szabad elhelyezni:
a) arnyékszek,
b) allatkifuto,
c) tragyatarolo,
d) komposztalo,
e) Onallo parkoloteriilet és garazs a 3,5 t onsulynal nehezebb gépjarmiivek és az ilyeneket
szallit6 jarmlivek szamara.
(4)!100 101 A teriileten az alabbi funkcidk nem helyezheték el:
a) gépjarmii bonto,
b) gépjarmii moso,
c) gépjarmii kdlesonzo,
d) munkésszallas.

45. §'2 Altaldnos telepiiléskizpont vegyes épitési ovezet (a tovibbiakban: V)

(1)103 104 105E oy vagy tobb 6ndlld rendeltetési egységet magiba foglald lako- és olyan telepiilési
szintli, egyéb rendeltetést szolgalo épiilet elhelyezésére szolgal, amely nincs zavard hatassal a
laké rendeltetésre. Az 6nallo rendeltetési egységek kiilonallo épiiletekben is elhelyezhetok. A

telekteriilet-mérettdl fliggden az 6nalldo rendeltetési egységek megengedett szama:

93 A rendelet szévegét a 7/2019. (lll. 14.) Or. 1.§ (10) bekezdése médositotta. Hatalyos: 2019. marcius 30-t6l.

94 A rendelet szévegét a 16/2019. (IX. 12.) Or. 1. § (1) bekezdése médositotta. Hatélyos: 2019. szeptember 28-t6l.

95 A rendelet szévegét a 27/2023. (XII. 14.) Or. 13. § (1) bekezdése médositotta. Hatalyos: 2023. december 19-t6l.

96 A rendelet szévegét a 7/2019. (lll. 14.) Or. 1. § (11) bekezdése médositotta. Hatalyos: 2019. mércius 30-t6.

97 A rendelet szévegét a 16/2019. (IX. 12.) Or. 1. § (2) bekezdése médositotta. Hatalyos: 2019. szeptember 28-t6l.

98 A rendelet szévegét a 33/2020. (X. 22.) Or. 14. §-a médositotta. Hatélyos: 2020. november 7-t6l.

99 A rendelet szévegét a 27/2023. (Xil. 14.) Or. 13. § (1) bekezdése médositotta. Hatalyos: 2023. december 19-t6l.

100 A rendelet 44. §-at (4) bekezdéssel a 33/2020. (X. 22.) Or. 15. §-a egészitette ki. Hatalyos: 2020. november 7-t6l.

101 A rendelet 44. § (4) bekezdését d) ponttal a 27/2023. (XII. 14.) Or. 13. § (2) bekezdése egészitette ki. Hatélyos: 2023. december 19-t6l.
102 A rendelet 45. §-at (3)-(4) bekezdésekkel a 33/2020. (X. 22.) Or. 17. §-a egészitette ki. Hatéalyos. 2020. november 7-t6l.
103 A rendelet szévegét a 7/2019. (Ill. 14.) Or. 1. § (12) bekezdése moédositotta. Hatalyos: 2019. marcius 30-t6l.

104 A rendelet szévegét a 10/2022. (IV. 28.) Or. 3. §-a médositotta. Hatélyos: 2022. méjus 28-t6l.

105 A rendelet szévegét a 27/2023. (XII. 14.) Or. 14. § (1) bekezdése médositotta. Hatélyos: 2023. december 19-t6l.
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a) a telek 0-300 m? kozotti telekteriilete utan legfeljebb 1 6nalld rendeltetési egység 60 m?
telekteriiletenként;
b) a telek 301-600 m? kozotti telekteriilete utan legfeljebb 1 6nallo rendeltetési egység 100 m?
telekteriiletenként;
¢) a telek 601-900 m? kozotti telekteriilete utan legfeljebb 1 6nallé rendeltetési egység 150 m?
telekteriiletenként;
d) a telek 900 m? feletti telekteriilete utin legfeljebb 1 &ndlld rendeltetési egység 300 m?
telekteriiletenként.

(2)106 107 108 A teriileten elhelyezhetd épiilet — a lako rendeltetésen kiviil — tartalmazhat még:
a) igazgatasi, iroda,
b) kereskedelmi, szolgaltatd, szallas,
c) a teriilet azon részén, amelyben a gazdasagi céli haszndlat az elsddleges, egyéb kozosségi
szorakoztato,
d) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségligyi, szocilis,
e) kulturalis, kozdsségi szorakoztato,
f) sport,
g) nem zavar6 hatasu egyéb gazdasagi rendeltetést;
h) napenergia hasznositasanak berendezéseit, amelyek elsddlegesen épiileten helyezenddk el.
Epiileten kiviil (pl. kertben) tovabbi legfeljebb 5 kW &sszteljesitményig helyezhetdk el az
adott ingatlanon a napenergia hasznositasanak berendezései.
(3)!” A teriileten az alabbi funkcidok nem helyezhetdk el:
a) gépjarmu bontd,
b) gépjarmii moso,
¢) gépjarmi kdlecsonzo,
d) gépjarmii kereskedelem,
e) gépjarmijavitas, -karbantartas,
&) ) munkasszallas.

(4) Szallas rendeltetés esetén, egy ingatlanon beliil a 1étesithetd lakasok szamanal tobb vendégszoba
nem létesithetd.

45/A.110 § Telepiiléskozpont vegyes épitési dvezet (a tovabbiakban: Vtl1)

(DM 75 m? telekteriiletként egy 6nallé rendeltetési egységet magaba foglald lako- és olyan
telepiilési szintii, egyéb rendeltetést szolgalo épiilet elhelyezésére szolgal, amely nincs zavard
hatassal a lako rendeltetésre. Az 6nallo rendeltetési egységek kiilonallo épiiletekben is
elhelyezhetok.

(2)!'2 A teriileten elhelyezhetd épiilet — a laké rendeltetésen kiviil — tartalmazhat még:

a) igazgatasi, iroda,
b) kereskedelmi, szolgaltatd, szallas,

106 A rendelet szévegét a 7/2019. (lll. 14.) Or. 1. § (13) bekezdése médositotta. Hatalyos: 2019. marcius 30-tol.

107 A rendelet szévegét a 33/2020. (X. 22.) Or. 16. §-a médositotta. Hatalyos. 2020. november 7-t6l.

108 A rendelet szévegét a 27/2023. (XII. 14.) Or. 14. § (1) bekezdése médositotta. Hatélyos: 2023. december 19-t6l.

109 A rendelet 45. § (4) bekezdését d) ponttal a 27/2023. (XII. 14.) Or. 14. § (2) bekezdése egészitette ki. Hatélyos: 2023. december 19-t6l.
110 A rendelet szévegét 45/A. §-sal a 33/2020. (X. 22.) Or. 18. §-a egészitette ki. Hatalyos. 2020. november 7-t6l.

111 A rendelet szévegét a 27/2023. (XII. 14.) Or. 15. § (1) bekezdése médositotta. Hatélyos: 2023. december 19-t6l.

112 A rendelet szévegét a 27/2023. (XII. 14.) Or. 15. § (1) bekezdése médositotta. Hatélyos: 2023. december 19-t6l.
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¢) a teriilet azon részén, amelyben a gazdasagi céli hasznalat az elsddleges, egyéb kdzosségi
szorakoztato,

d) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocidlis,

e) kulturalis, k6zosségi szorakoztato,

f) sport,

g) nem zavaro hatasu egyéb gazdasagi rendeltetést;

h) napenergia hasznositdsanak berendezéseit, ha azok az épiilettel egy tomegben keriilnek
elhelyezésre és az épiiletmagassagi eldirasoknak megfelelnek.

(3)'!® A teriileten az alabbi funkciok nem helyezhetdk el:

a) gépjarmi bontd

b) gépjarmii moso

¢) gépjarmi kolesonzo,

d) gépjarmi kereskedelem,

e) gépjarmujavitas, -karbantartas,

&) ) munkasszallas.

(4) Szallas rendeltetés esetén, egy ingatlanon beliil a 1étesithetd lakdsok szamanal tobb
vendégszoba nem létesithetd.

46. § Intézményi vegyes épitési ovezet (a tovabbiakban: Vi)
(1)114
(2)!115 116 17 Terii]letén az alabbi rendeltetések helyezhetdk el:

a)Az intézmény teriilet elsdsorban igazgatasi, nevelési, oktatdsi, egészségligyi, szocidlis
rendeltetést szolgalo épiiletek elhelyezésére szolgal.

b) Az intézmény teriileten elhelyezhetd épiilet — az a) pontban foglaltakon kiviil:

ba) iroda,

bb) kereskedelmi, szolgaltato,

bc) lakas, szallas, munkasszallas,

bd) kulturalis, k6zosségi szérakoztato,
be) hitéleti és

bf) sport

rendeltetést is tartalmazhat.

c) Lakas vagy szallds, munkasszallas rendeltetés csak az épiilet foldszint feletti részén, az
épiilet teljes szintteriiletének legfeljebb 75 %-an helyezhet6 el. A foldszinten csak az a), ba)-
bb), bd)-bf) pontokban foglalt rendeltetések helyezhetdk el.

d) Napenergia hasznositasanak berendezései, ha azok az épiilettel egy tomegben keriilnek
elhelyezésre és az épliletmagassagi eldirasoknak megfelelnek.

(3) A tertileten az alabbi melléképitményeket nem szabad elhelyezni:
a) arnyékszek,
b) allatkifuto,
c) tragyatarolo,
d) komposztalo,
e) Onallo parkoldteriilet és gardzs a 3,5 t Onstlyndl nehezebb gépjarmiivek és az ilyeneket
szallito jarmiivek szamara.
(4)!'® A teriileten az alabbi funkcidk nem helyezheték el:
a) gépjarmi bonto,
b) gépjarmii moso,

113 A rendelet 45/A § (3) bekezdését d) ponttal a 27/2023. (XiI. 14.) Or. 15. § (2) bekezdése egészitette ki. Hatélyos: 2023. december 19-t6l.
114 A 33/2020. (X. 22.) Or. 39. § (4) bekezdése alapjan 2020. november 7-én hatalyéat vesztette.

115 A rendelet szévegét a 7/2019. (IIl. 14.) Or. 1. § (14) bekezdése médositotta. Hatalyos: 2019. marcius 30-t6l.

116 A rendelet szévegét a 33/2020. (X. 22.) Or. 19. §-a modositotta. Hatalyos: 2020. november 7-6l.

117 A rendelet szévegét a 27/2023. (Xil. 14.) Or. 16. §-a modositotta. Hatéalyos: 2023. december 19-t6l.

118 A rendelet 46. §-at (4) bekezdéssel egészitette ki a 33/2020. (X. 22.) Or. 20. §-a. Hatalyos: 2020. november 7-t6l.
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¢) gépjarmii kdlcsonzo
d) gépjarmii kereskedelem,
e) gépjarmijavitas, -karbantartas.

47. § Az intézményi és a telepiiléskozponti vegyes teriileten a zéldfeliiletek kialakitdsdra az alabbi
eléirasok vonatkoznak:

(1) A telkek zoldfeliilettel boritott részének legalabb 1/3-at haromszintli (gyep-, cserje-, €s
lombkoronaszint egyiittesen) ndvényzet alkalmazasaval kell kialakitani, kizarolag egyszintl
novényzet (gyepszint) a telkek zoldfeliilettel fedett részének legfeljebb 1/3-4t borithatja.

(2) Az intézményi és a szolgaltatd funkcioju teriileteken felszini varakozo-, parkolohelyet telken
belill is fasitani kell. A fasitdst minden megkezdett 4 db varakozo-, parkolohely utan legalabb 1
db, nagy lombkoronat noveld, kornyezettlird, dshonos, tilkoros lombos fa telepitésével kell
megoldani.

(3) A Szabalyozasi terven “beiiltetési kotelezettségii teriilet”-ként jeldlt teriileteken haromszintii
novényzetbdl allo zoldfeliilet alakitando ki. Az igy kialakitott zoldfeliilet az épitési Ovezetre
eldirt zoldfeliiletek legkisebb mértékébe beszamithato.

48. § Kereskedelmi, szolgdltato gazdasagi épitési ovezet (a tovabbiakban: Gksz)

(1)!' Elsésorban kornyezetre jelentds zavard hatist nem gyakorld, gazdasagi tevékenységi céli,
¢épiiletek — kereskedelmi, szolgaltato célu és raktarépiiletek — elhelyezésére szolgal.

(2)12° 21 Teriiletén az aldbbiak helyezhetdk el az (1) bekezdésben foglaltakon kiviil:

a) 1igazgatasi, iroda,

b) hitéleti, oktatasi, nevelési, egészségiigyi, szocialis,

c) sportépitmény,

d) parkolohaz, lizemanyagtoltd,

e) kozosségi szorakoztatd- és kulturalis épiilet;

f) 6nalld parkoloteriilet és garazs a 3,5 t onsulynal nehezebb gépjarmiivek és az ilyeneket
szallit6 jarmlivek szamara,

(3)'22 Onall6 lako rendeltetésii épiilet nem helyezhet el, de a gazdasagi tevékenységi céli épiileten
beliil a tulajdonos, a haszndlo és a személyzet szamara szolgald kizarolag egy lakas, valamint
munkésszallas kialakithato.

(4) A tertileten az alabbi melléképitményeket nem szabad elhelyezni:

a) arnyékszek,
b) allatkifuto,
c) tragyatarolo,
d) komposztalo.

(5)!% Teriiletén az alaprendeltetés mellett elhelyezhetSk a napenergia hasznositisanak berendezései,
amennyiben azok hasznalata az épitési dvezetben az alaprendeltetésnek megfelelé hasznalatot
nem korlatozza, vagy attol nem igényel védelmet.

119 A rendelet szévegét a 27/2023. (XII. 14.) Or. 17. § (1) bekezdése médositotta. Hatélyos: 2023. december 19-t6l.

120 A rendelet szévegét a 33/2020. (X. 22.) Or. 21. §-a médositotta. Hatalyos: 2020. november 7-t6l.

121 A rendelet szévegét a 27/2023. (XII. 14.) Or. 17. § (1) bekezdése médositotta. Hatélyos: 2023. december 19-t6l.

122 A rendelet szévegét a 27/2023. (XII. 14.) Or. 17. § (1) bekezdése médositotta. Hatélyos: 2023. december 19-t6l.

123 A rendelet 48. §-at (5) bekezdéssel a 27/2023. (XII. 14.) Or. 17. § (2) bekezdése egészitette ki. Hatalyos: 2023. december 19-t4.
124 A rendelet szévegét 48/A. §-sal a 8/2021. (V. 6.) Or. 1. §-a egészitette ki. Hatalyos: 2021. majus 7-t6l.

125 A rendelet szévegét a 27/2023. (XII. 14.) Or. 18. §-a médositotta. Hatélyos: 2023. december 19-t6l.
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49. § Zavardo ipari gazdasagi épitési alovezet (a tovabbiakban: Gipz)

(1) A jelentds mértékben zavard hatasu gazdasagi célu ipari tevékenységhez sziikséges épitmények
elhelyezésére szolgal. Teriiletén mas célu épiilet nem helyezhetd el.

(2) Tertiletén a gazdasagi tevékenységi célu épiileten beliil a tulajdonos, a hasznalo és a személyzet
szamara szolgalo lakasok sem helyezhetdk el.

(3) Az épitési dvezetben megadott épiiletmagassagot a technologiai okokbdl kialakitott épitmények
(példaul silok, kémények) esetében nem kell megtartani.

(4) A tertileten elhelyezhetdk napenergia hasznositasanak berendezései.

50. § Egyéb, nem zavaré ipari gazdasagi épitési alovezet (a tovabbiakban: Gipe)

(1) Az egyéb (nem jelentds mértékben zavar6d hatastl) gazdasagi célu ipari épiiletek, energia
szolgéltatési és teleplilésgazdalkodasi épiileteinek elhelyezésére szolgal.

(2)'?® Onallé laké rendeltetésii épiilet nem helyezhetd el, de a gazdasagi tevékenységi célu épiileten
beliil a tulajdonos, a haszndlo és a személyzet szamara szolgald kizarolag egy lakas, valamint
munkésszallas kialakithato.

(3) Az épitési Gvezetben megadott épiiletmagassagot a technologiai okokbdl kialakitott épitmények
(példaul silok, kémények) esetében nem kell megtartani. Az eltérés kémények ¢és silok esetében
nem korlatozott, egyéb épitmények esetében legfeljebb a megengedett legnagyobb
épiiletmagassag masfélszerese lehet.

(4) A teriileten elhelyezhetdk napenergia hasznositdsdnak berendezései.

51. § Hétvégi hazas iidiilG épitési ovezet (a tovabbiakban: Uh)
(1) Tertiletén egy tidiiléegységet tartalmazo iidiiléépiiletek helyezhetdk el.
(2) Elhelyezheté tovabba a teriiletet hasznalok szamara (horgészati) kereskedelmi, szolgaltatd és
vendéglato épiilet, az ovezeti eldirasok keretein beliil.
(3) Lakoépiilet nem létesitheto.
(4) A teriileten az alabbi melléképitményeket nem szabad elhelyezni:
a) allatol, allatkifuto,
b) tragyatarold, komposztalo,
c) silo, dmlesztett anyag-, folyadék- és gaztarolo.
(5)'%° A teriileten elhelyezhetdk napenergia hasznositdsanak berendezései, amelyek elsédlegesen
épiilleten helyezendék el. Epiileten kiviil (pl. kertben) tovabbi legfeljebb 5 kW

126 A rendelet szévegét a 27/2023. (XII. 14.) Or. 18. §-a médositotta. Hatélyos: 2023. december 19-t6l.
127 A rendelet szévegét a 27/2023. (XII. 14.) Or. 18. §-a médositotta. Hatélyos: 2023. december 19-t6l.
128 A rendelet szévegét a 27/2023. (XII. 14.) Or. 19. §-a médositotta. Hatélyos: 2023. december 19-t6l.
129 A rendelet szévegét a 27/2023. (XII. 14.) Or. 20. §-a médositotta. Hatélyos: 2023. december 19-t6l.
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Osszteljesitményig helyezhetok el az adott ingatlanon a napenergia hasznositasanak
berendezései.

52. § Kiilonleges, strand épitési ovezet (a tovabbiakban: Kst)

(1) Teriiletén a szabadidd -eltoltését szolgald zoldfeliilet jellegli, kozforgalmu intézmények
helyezheték el, tovabba a féfunkcidt kiszolgdld kereskedelmi és vendéglatdé funkcio is
telepithetd.

(2) Az dvezet ellatasahoz sziikséges parkolo teriiletet kozteriileten kell biztositani.

(3) Lakas, szolgalati lakas nem helyezheto el.

(4) A strand teriiletén legalabb 8 m?*/latogaté zoldfeliiletet kell biztositani. A zoldfeliiletet ugy kell
kialakitani, hogy abbdl legalabb 30 % lombarnyékoltsag biztositott legyen.

(5) A strand teriiletén csak a kommunalis és arufeltoltés célu gépjarmi-kozlekedés engedhetd meg,
az arufeltoltést legfeljebb 1 t teherbirasu jarmiivel kell megoldani, a teherbirasnak megfeleld
burkolat—szerkezetet kell alkalmazni.

(6) A teriileten elhelyezhetok napenergia hasznositasanak berendezései.

53. § Kiilonleges sport, miivelodési, egészségiigyi épitési dvezetek (a tovabbiakban: Ksp, Km, Keii)

(1) Teriiletén a szabadid6 eltoltésére sportolasi (Ksp), kulturdlis (Km), egészségiigyi (Keti) célu,
kozforgalmu létesitmények helyezhetdk el, tovabba a féfunkciot kiszolgdld kereskedelmi és
vendéglatd funkcid is telepithetd.

(2) A margitszigeti Km épitési 0vezetben

a) a létesitményhez tartozé parkolot csak a szigeten kiviil szabad megvalositani,
b) kdrnyezeti zajhatassal jar6 (lakoteriileti hatarértékeket meghalado) funkcid nem telepithetd,
¢) a vizmiellatashoz kapcsodo lizemi épitmény tavlatban is fenntarthato.

(3) Az ovezet ellatasahoz sziikséges parkol6 teriiletet meglévo 1étesitmény esetén, kozteriileten lehet
biztositani. Uj létesitmény esetén az OTEK-ban el6irt parkolasi teriilet felét telken beliil kell
biztositani.

(4) A Ksp és Km épitési ovezetekben lakas, szolgélati lakas még kivételesen sem helyezheto el.

(5) Teriiletén csak a kommunalis és arufeltoltési, valamint parkolasi célu gépjarmii-kozlekedés
engedhetd meg, az arufeltoltést legfeljebb 1 t teherbirdsu jarmiivel kell megoldani, a
teherbirasnak megfeleld burkolat-szerkezetet kell alkalmazni.

(6) A teriileten elhelyezhetok napenergia hasznositasdnak berendezései.

54. §'3 Kiilonleges kozlekedési épitési dvezet (a tovabbiakban: Kkizl)

(1) Tertiletén a varosi és helykozi tomegkozlekedés ellatasdhoz, lizemeltetéséhez sziikséges,
valamint kereskedelmi és vendéglatd, szolgaltato épiiletek és épitmények helyezhetdk el, a rajuk
vonatkozo egyéb eldirasok szerint. A véddteriilet-igényes épitmények véddovezetét telken beliil
kell kialakitani.

(2) A teljes telektertiilet alatt személygépjarmi parkolo kialakithato.

(3) A teriileten elhelyezhetok napenergia hasznositasdnak berendezései.

(4) A jelen rendelet érvénybelépését megelézden, gardzsok céljara kialakitott telkeken csak
személygépkocsik gardzsok helyezhetdk el. E telkek 100%-ban is beépithetdk

55. § Kiilonleges, nagykiterjedésii kereskedelmi célu épitési ovezet (Kker)
(1) A Kker teriilet bevasarlokdzpont, szabadtéri és fedett kereskedelmi, valamint szolgaltato
tevékenységi célu épitmények elhelyezésére szolgal.
(2) Az 6vezetben elhelyezhetd:
a) nem jelentds zavard hatasu, a lakossag kereskedelmi ellatasat szolgald, illetve ahhoz
kapcsolodo szolgaltato és vendéglatd funkcidju épiilet,
b) az (1) bekezdésben 1&vd épiiletek tulajdonosa €s hasznald személyzete szdmara szolgalo
lakasok,

130 A rendelet szévegét a 4/2020. (Il. 13.) Or. 1. §-a médositotta. Hatélyos: 2020. februér 29-t6l.
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c) igazgatasi €s egyéb irodaépiilet,
d) felszini és térszint alatti parkolo,
e) A teriileten elhelyezheték napenergia hasznositdsanak berendezései, ha azok az épiilettel
egy tomegben keriilnek elhelyezésre és az épiiletmagassagi eldirasoknak megfelelnek.
(3) Az dvezetben nem helyezheto el egyéb gazdasagi épiilet.

56. §'3! Kiilonleges, honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsdgi célra szolgdld épitési dvezet (a
tovabbiakban: Khon)
(1) A Khon teriilet elsésorban honvédségi célokat szolgal, szabalyozasa kiviil esik a
telepiilésrendezési eszk6zok hataskorén.
(2) Funkciovaltas esetén csak az érintett teriiletre késziilo szabalyozasi terv és a szerkezeti terv
sziikségszerli modositasa szerint lehet teriiletén telket alakitani, épitményt elhelyezni.

57. § Kiilonleges mezogazdasagi és egyéb kiilteriileti iizemi épitési ovezet (a tovabbiakban: Kmii)

(1) Els6sorban zavard hatasu mezdgazdasagi lizemi célu gazdasagi épitmények elhelyezésére
szolgal.

(2) Tertiiletén egyéb gazdasagi célu épiiletek és a mezdgazdasagi tevékenységi célu telken beliil a
tulajdonos, a hasznald és a személyzet szamara szolgald lakésok csak kivételesen helyezhetoek
el, akkor, ha az épitmény az adott teriiletre vonatkozd Ovezeti eldirdsoknak, tovabbd a
rendeltetése szerinti kiilon hatdsagi eldirdsoknak megfelel, valamint a mas rendeltetési
hasznélatb6l eredd sajatos hatdsok nem korlatozzdk a szomszédos telkeknek az Gvezeti
eléirasoknak megfeleld beépitését €s hasznalatat.

(3) A tertileten elhelyezhetdk napenergia hasznositasanak berendezései.

(4) Fémmegmunkalassal foglalkoz6 lizem, ha a telke NATURA 2000 teriiletére esik, csak az
esetben telepithetd, ha a telepitést megel6z6en NATURA 2000 hatasbecslési dokumentacid
késziil, és az alapjan, a természeti hatosag hatasbecslése a telepitéshez hozzajarul.

58. § Kiilonleges, dllatkert, arborétum épitési évezete (a tovabbiakban: Kak)
(1) Tertiletén a szabadidd eltoltését szolgald zoldfeliilet jellegli, kozforgalmu intézmények
helyezhetdk el.
(2) Az dvezet ellatasdhoz sziikséges parkolo teriiletet kozteriileten kell biztositani.
(3) Csak szolgalati lakas helyezhetd el.
(4) A teriileten elhelyezhetdk napenergia hasznositdsdnak berendezései.

rrrrrrr

(1) Tertiletén csak ravatalozo, temetdkapolna, iroda, lizemeltetési €s szocialis €piilet, urnafal, sirbolt
¢s siremlék helyezhetd el.

(2) Az dvezet ellatasdhoz sziikséges gazdasagi €piilet elhelyezhetd.

(3) Az dvezet ellatasdhoz sziikséges parkolo teriiletet kozteriileten kell biztositani.

(4) Lakas, szolgalati lak4s nem helyezhetd el.

59/A.13% § Temetkezési emlékhely mas épitési 6vezetben is kijelolhetd, az alabbi feltételekkel:

a) Az emlékhely kijeloléséhez hatosagi bejarast kell tartani. Az emlékhely akkor jeldlhetd ki,
ha az 6sszes érdekelt véleménye 6sszehangolhato.

b) Az emlékhelyen beliil csak urnafalban torténd temetkezés lehetséges.

¢)!3 A szomszédos ingatlanok felé a telekhataron 5 m széles haromszinti ndvényzetet kell
telepiteni.

d) Az urnafal épitmények létesitése vagy megléte esetén a szomszédos telekhatarokon tomor,
legalabb 1,8 m magas keritést kell 1étesiteni.”

131 A rendelet szévegét a 33/2020. (X. 22.) Or. 22. §-a modositotta. Hatalyos: 2020. november 7-6l.
132 A rendelet 59/A. §-at a 33/2020. (X. 22.) Or. 23. §-a éllapitotta meg. Hatélyos: 2020. november 7-t6l.
133 A rendelet szévegét az 1/2022. (I. 20.) Or. 1. § b) pontja modositotta. Hatalyos: 2022. februér 4-t6l.
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60. §'34 [Kiilonleges, varosiizemeltetési épitési ovezet (a toviabbiakban: Kvii)]

61 § 21 137

(1) Teriiletén a véros iizemeltetéséhez sziikséges épitmények, létesitmények, valamint az ipari és

mezOgazdasagi létesitmények iizemi teriiletén keletkezd szennyvizek kezelésére szolgalod

1étesitmények helyezhetdk el.

(2) Lakas, szolgéalati lakas nem helyezheto el.

(3) A tertileten elhelyezhetok napenergia hasznositasanak berendezései.

(4)13% Az épitési dvezetben megadott épiiletmagassagot a technolégiai okokbol kialakitott épiiletek
esetében nem kell megtartani.

14/c. Epitési ovezetek épitési eloirasai

62. § Beépitési mod, az épitési 6vezet elso szamjele

(1) A beépitési modok a varos kdzigazgatasi teriiletén az aldbbiak:
1. jelii szabadon 4llo, eldkertes,
2. jelti szabadon és utcavonalon allo,
3. jelli oldalhataron 4ll6, eldkertes,
4. jelt oldalhataron és utcavonalon allo,
5. jelli ikerhdzas, eldkertes,
6. jelti ikerhazas, utcavonalon allo,
7. jell zértsoru, eldkertes,
8. jell zartsoru, utcavonalon allo,
9. jelli szabadon 4llo, telepszerti, el0kertes,
0. jelii!3®
X. jelti adottsagtol fiiggd
beépitési modu teriileteket hatarol le.
(2) A beépitési modok részletes eldirasai az alabbiak:
a) Az 1. jeli szabadon allo, el6kertes beépitési mod teriiletein az eldkert legalabb 5 m, az

oldalkert legalabb az épitési dvezetben engedélyezett legnagyobb épiiletmagassag fele, de
legkevesebb 3 m legyen. A hatsdkertet legalabb 6 m-rel kell kialakitani, ha a szabalyozasi
tervlap masként nem jeloli. Az el6kert mérete az utcdban kialakult eltérd érték vagy
kozteriilet céljara torténd lejegyzés esetén csokkenthetd vagy ndvelhetd. Szabadon alld
beépitésti tombbe ¢kelddott ikerhdzas beépitésii telekpart egyiittesen kell egy szabadonallo
beépitési telek-egységként kezelni, ahol a beépithetdségi jogok teriiletaranyosan osztodnak
a két telekegység kozott. (A kozos telekhataron minden esetben tlizfalat kell kialakitani.)

b) A 2. jelii szabadon és utcavonalon allé beépitési mod teriiletein az oldalkert legalabb az

épitési Ovezetben engedélyezett legnagyobb épililetmagassadg fele, de legkevesebb 3 m
legyen. A hatsokertet legaldbb 6 m-rel kell kialakitani, a jelen rendelet 39.§ (5)
bekezdésének figyelembe vételével. Az épiilet utcai homlokzata 50 %-anak utcavonalon
kell allnia. Ez hatarozza meg az épitési helyet. Szabadon all6 beépitésii tombbe ¢kelddott
ikerhazas beépitésii telekpart egyiittesen kell egy szabadondlld beépitésii egységként
kezelni, ahol a beépithetdségi jogok teriiletaranyosan osztodnak a két szomszédos telek
(hrsz.) kozott. (A kozos telekhataron minden esetben tlizfalat kell kialakitani.)

134 A rendelet szévegét a 27/2023. (XII. 14.) Or. 21. § (1) bekezdése médositotta. Hatélyos: 2023. december 19-t6l.

135 A rendelet szévegét a 33/2020. (X. 22.) Or. 24. §-a modositotta. Hatalyos. 2020. november 7-6l.

136 A rendelet 60. §-at (4) bekezdéssel a 27/2023. (XIl. 14.) Or. 21. § (2) bekezdése médositott. Hatélyos: 2023. december 19-t4l.

21 A 48/A. §-t megallapitotta a 24/2011. (VIIl. 15.) Or. 2. §-a. Hatalyos: 2011. szeptember 14-t6l.

137 A 33/2020. (X. 22.) Or. 39. § (5) bekezdése alapjan 2020. november 7-én hatalyat vesztette.

138 A rendelet 62. § (1) bekezdés 0. jelii pontjat a 27/2023. (XII. 14.) Or. 32. § a) pontja hatélyon kiviil helyezte. Hatalytalan: 2023. december

19-t6l.
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¢)!*¥ A 3. jelii oldalhataron 4ll6 eldkertes beépitési mod teriiletein az elSkert legalabb 5 m, az
oldalkert mérete legalabb az épitési dvezetben engedélyezett legnagyobb épiiletmagassag
mértéke, de legkevesebb 4 m legyen. A hatsokertet legalabb 6 m-rel kell kialakitani. Az
épiiletet az utcaban kialakult helyzet szerinti oldalso telekhataron kell elhelyezni, ahol az
épiilet legfeljebb 1,0 m-re maradhat el az oldalhatartol. Az elékertnek minden esetben az
utcaban kialakulthoz kell igazodni (ennek hidnyaban az elsé beépiild teleknél kell annak
mértékét rogziteni).

Az utcai homlokzathossz legalabb 50 %-anak az eldkerti épitési vonalon, és az oldalhatarra
keriil6 homlokzat legalabb 2/3-anak az oldalhatartél szamitott 1,0 m-en belil kell
elhelyezkednie.

d)'*" A 4. jeli oldalhataron és utcavonalon 4ll6 beépitési mod teriiletein a Vt és Vtk
ovezetekben az oldalkert mérete legaldbb 4 m legyen. Egyéb Gvezetekben az oldalkert
mérete legalabb az épitési 6vezetben engedélyezett legnagyobb épiiletmagassag mértéke, de
legkevesebb 4 m legyen. A hatsokertet legalabb 6 m-rel kell kialakitani. Az épiiletet az
utcaban kialakult helyzet szerinti oldals6 telekhatdron kell elhelyezni. Az utcai
homlokzathossz legalabb 50 %-anak — kivéve a jasz Ovezeteknél - az utcavonalon, és az
oldalhatarra keriil6 homlokzat legalabb 2/3-4nak az oldalhatartol szamitott 0,2 m-en beliil
kell elhelyezkednie.

e) Az 5. jell ikerhézas, eldkertes beépitési mad teriiletein az eldkert legalabb 5 m, az oldalkert
mérete legalabb az épitési dvezetben engedélyezett legnagyobb épiiletmagassag fele, de
legkevesebb 3 m legyen. A hatsokertet legaldbb 6 m-rel kell kialakitani. Az épiiletet
barmelyik oldalhataron el lehet helyezni, ha a tetéidomok tlizfallal egymashoz illeszthetok.
Az el6kertnek minden esetben az utcaban kialakulthoz kell igazodni (ennek hidnyéaban az
elso beépiild teleknél kell annak mértékét rogziteni).

f) A 6. jeli ikerhazas utcavonalon all6 beépitési mdd teriiletein az oldalkert mérete legalabb az
épitési dvezetben engedélyezett legnagyobb épiiletmagassag mértéke, de legkevesebb 3 m
legyen. A hatsokertet legalabb 6 m-rel kell kialakitani. Az épiiletet barmelyik oldalhatiron
el lehet helyezni, ha a tetéidomok tlzfallal egymashoz illeszthetok. Az épiiletek utcai
homlokzatanak 50%-at kell az utcavonalra helyezni.

g) A 7. jelu zartsoru eldkertes beépitési mod teriiletein a hatsokertet legalabb 6 m-rel kell
kialakitani, a jelen rendelet 39.§ (5) bekezdésének figyelembe vételével. Az épiiletet az
épitési vonalra kell elhelyezni a teljes homlokvonal legalabb 50%-anak mértékéig.

h) A 8. jelli zartsort utcavonalon allé beépitési madd teriiletein a hatsokertet legalabb 6 m-rel
kell kialakitani. Az épiiletet az utcavonalon 1évd telekhatarra ugy kell elhelyezni, hogy az
utcai homlokzat hosszanak legalabb 50%-a érintkezzen a telekhatarral.

i) A 9. jeli szabadonalld, telepszerti beépitési mod teriiletein (lako- ipar- és intézményi
»telepek™) a beépithetdséget a szabdlyozasi tervben rogzitett tényleges vagy elméleti
telekhez kell méretezni, melyben tobb darab, tobb rendeltetési egységet magéaba foglalo
épiilet helyezhetd el. Elokertet, ha a szabalyozasi terv nem jeldli, nem kell [étesiteni.

jrare

k) Az X jelti adottsagtol fiiggd beépitési modu teriileteken nem kell hatsokertet 1étesiteni.

(3) Ha a fenti beépitési modokban rogzitett eld, oldal és hatsokertre vonatkozod eldirasoktdl a
szabalyozasi tervlap eltérd értékeket rogzit, azokat kell figyelembe venni.

(4) A beépitési vonalat, ha a szabalyozasi terv ettdl eltéréen nem intézkedik, az eldkert telek belsd
teriilete felé es6 hataran kell megvaldsitani.

63. §'4 W Beepitettség, az ovezeti kéd masodik szamjele

139 A rendelet szévegét a 33/2020. (X. 22.) Or. 25. §-a modositotta. Hatalyos: 2020. november 7-6l.
140 A rendelet szévegét a 33/2020. (X. 22.) Or. 26. §-a modositotta. Hatalyos: 2020. november 7-6l.
141 A rendelet szévegét a 10/2022. (IV. 28.) Or. 4. §-a médositotta. Hatélyos: 2022. méjus 28-tél.

142 A rendelet 62. § (2) bekezdés j) pontjat a 27/2023. (XII. 14.) Or. 32. § b) pontja hatélyon kiviil helyezte. Hatélytalan: 2023. december 19-
tol.

143 A rendelet szévegét a 10/2022. (IV. 28.) Or. 5. §-a médositotta. Hatélyos: 2022. méjus 28-t6l.
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JASZBERENY VAROS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK 2025 EVI RESZMODOSITASA
(1) A telkek beépitettségének megengedett legnagyobb mértéke a varos kozigazgatasi teriiletén az

alabbi:

SZAMIJEL BEEPITETTSEG
MEGENGEDETT
LEGNAGYOBB
MERTEKE %
3 %
5%
10 %
20 %
30 %
40 %
50 %
60 %
70 %
OTEK-tdl1 valo eltérés
alapjan 100 %

(2) Kialakult uszotelkek esetén a meglévd épiiletek telekteriilete 100 %-ban beépithetd, de uj
uszotelek meglévo épiilethez kotdtten sem alakithato ki.

S|O | (I NN |W|N|—

64. §145 196 197 4 z61dfeliilet legkisebb mértéke, az ovezeti kéd harmadik szama
(1) A zoldfeliilet legkisebb mértéke az erre vonatkozo egyéb jogszabalyok figyelembevételével a
zoldfeliileti arany hatarozza meg az alabbi tablazatban szerepl6 értékeknek megfelelden.

KOD A ZOLDFELULET
LEGKISEBB
MERTEKE
>90 %
>80 %
>70 %
> 60%
>50 %
> 40 %
>30%
> 20 %
> 10+10 % tetOkert
OTEK-t6] valo eltérés
alapjan 0 %

X* 25 %
*A betlijel az altalanostol eltérd
értekekre utal.
(2)'*8 30 %-os, illetve 30 % zoldfeliileti arany felett a telekteriilet minden megkezdett 300 m?-e utan
legalabb egy kornyezettlird, nagy lombkoronat ndveld, 6shonos fat kell iiltetni a telken.

SO0 | AN N | [W(N|—

144 A rendelet 63. §-aban foglalt tablazat 0. sorét a 27/2023. (XII. 14.) Or. 22. §-a médositotta. Hatélyos: 2023. december 19-t4l.

145 A rendelet szévegét a 10/2022. (IV. 28.) Or. 6. § (1) bekezdése médositotta. Hatalyos: 2022. majus 28-t6l.

146 A rendelet szévegét a 10/2022. (IV. 28.) Or. 6. § (2) bekezdése egészitette ki. Hatalyos: 2022. majus 28-tl.

147 A rendelet 64. §-aban foglalt tablazat 0. sorét a 27/2023. (XII. 14.) Or. 23. § (1) bekezdése médositotta. Hatélyos: 2023. december 19-t4l.
148 A rendelet szévegét a 27/2023. (XII. 14.) Or. 23. § (2) bekezdése médositotta. Hatélyos: 2023. december 19-t6l.
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JASZBERENY VAROS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK 2025 EVI RESZMODOSITASA

(3)'* 30 %-os zoldfeliileti ardny alatt a zoldfeliiletként tartand6 telekteriilet minden megkezdett 50
m’-¢ utan legalabb egy kornyezettiird, nagy lombkoronat noveld, 6shonos fat kell iiltetni a
telken.

(4)150 151 A Kkotelezéen zoldfeliiletként tartandd, nem beépithetd telekrészek min. 60 %-4an legalabb
haromszinti ndvényalloményu zoldfeliiletet kell kialakitani a beépitésre szant teriiletek
Ovezeteiben.

(5)152

(6)'>* Az ingatlanon beliili kételezd zoldfeliileti arany teljesitése soran, a gépkocsi parkolohelyek

burkolataként alkalmazott, fiivesitett kialakitasu gyephézagos burkolat 50 %-ban beszamithato
a zoldfeliiletbe.

65. §154 155 156 Lpyiletmagassag, az vezeti kéd negyedik szamjele
(1) Az épithetd épiiletek megengedett legnagyobb épiiletmagassdga az erre vonatkozd egyéb
jogszabalyok figyelembevételével, az alabbi tablazatban szerepld értékeknek megfelelden.
(2)157 138 Az épiiletmagassagot a kozteriilet felé nézé homlokzaton kiilon is meg kell tartani.

SZAMIJEL EPULETMAGASSAG
1 <3,5m
2 <40m
3 <4,5m
4 <6,0m
5 <6,5m
6 <7,5m
7 <10,5m
8 <12,5m
9 <16,5m
0

X* <9,5m
Y* <14,8m
7z* <85m

* A betiijel az altalanostol eltérd értékekre utal

(3)"*” A Jasz Halmazos ( JH ) és Jasz Fésiis ( JF ) 6vezetekben azon homlokzatok esetében, ahol
7,0 m-nél nem szélesebb oromfal Iétesiil, az érintett homlokzat oromfallal tervezett
homlokzatszakaszan az épiiletmagassag maximum 1,75 m-rel tulléphetd, beleértve a kozteriilet
feloli homlokzatokat is. Ezen esetekben a (2) bekezdés szerinti kovetelmény teljesitésekor, illetve
az épiiletmagassag meghatarozasakor az érintett oromfallal tervezett homlokzati szakaszok az
ovezetre meghatarozott maximalis épiiletmagassaggal vehetdk figyelembe.

Az OTEK adott dvezetre vonatkozé maximélis épiiletmagassagi hatarértékét ezen esetekben is be
kell tartani.

149 A rendelet szévegét a 27/2023. (XII. 14.) Or. 23. § (2) bekezdése médositotta. Hatélyos: 2023. december 19-t6l.

150 A rendelet szévegét a 33/2020. (X. 22.) Or. 27. §-a médositotta. Hatalyos: 2020. november 7-t6l.

151 A rendelet szévegét az 1/2022. (I. 20.) Or. 1. § ¢) pontja médositotta. Hatélyos: 2022. februéar 4-tdl.

152 A 33/2020. (X. 22.) Or. 39. § (6) bekezdése alapjan 2020. november 7-én hatalyéat vesztette.

153 A rendelet szévegét (6) bekezdéssel a 7/2019. (lll. 14.) Or. 1. § (15) bekezdése egészitette ki. Hatalyos: 2019. mércius 30-t6l.
154 A rendelet szévegét a 10/2022. (IV. 28.) Or. 7. §-a médositotta. Hatélyos: 20022. méjus 28-t6l.

155 A rendelet 65. §-aban foglalt tablazatot Z* sorral a 27/2023. (XII. 14.) Or. 24. §-a egészitette ki. Hatalyos: 2023. december 19-t6l.
156 A rendelet 65. §-aban foglalt tablazat 0. sorét a 27/2023. (XII: 14.) Or. 32. § c) pontja hatélyon kiviil helyezte. Hatélytalan: 2023. december
19-tél.

157 A rendelet szévegét a 7/2019. (lll. 14.) Or. 1. § (16) bekezdése modositotta. Hatalyos: 2019. marcius 30-t6l.

158 A rendelet szévegét a 33/2020. (X. 22.) Or. 28. §-a modositotta. Hatalyos: 2020. november 7-t6l.

159 A rendelet szévegét (3) bekezdéssel a 7/2019. (lll. 14.) Or. 1. § (17) bekezdése egészitette ki. Hatalyos: 2019. méarcius 30-tol.
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JASZBERENY VAROS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK 2025 EVI RESZMODOSITASA

66. §190 1 Telekteriilet-méret, az ovezeti kéd otodik szamjele
(1) A kialakithato legkisebb, legnagyobb telekteriilet-méretek az erre vonatkozé egyéb jogszabalyok
figyelembe vételével az aldbbi tdblazatban szerepld értékek lehetnek.

SZAMJEL TELEKTERULET-MERET m?
legalabb legfeljebb
180 360
360 550
550
700
900
1500
3000
5000
10000
A kialakult telekteriilet
a szomszédos telkek
atlagos tertiletének 75
%-a ala nem
csokkentheto.

S|O | (I NN |W|IN|—

(2) A legkisebb kialakithato telekhez tartozé homlokvonal és telekmélység értékek:

TELEKNAGYSAG | HOMLOKVONAL | TELEKMELYSEG

> 180 m? 10m 15m
> 360 m? 14m 20m
> 550 m? 16m 20m
> 700 m? 16m 25m
> 900 m? 18m 30m

> 1500 m? 20m 40m

>3 000 m? 30m 50m

> 5 000 m? 40m 60m

> 10 000 m? 60m 100m

15. Ovezetek rendeltetési és épitési elGirasai
67. §'%* Kiilonleges banyaovezet (a tovibbiakban: Kbb)
(1) A teriileten banyamivelés Iétesitményei, ill. az ahhoz tartozd Iétesitmények, épiiletek
helyezhetdk el.
(2) A teriileten a dolgozdk szamara szolgald tartdzkodasi helyiség, valamint szocialis épiilet és
szolgalati lakas is 1étesithetd.
(3) A tertileten elhelyezhetok a napenergia hasznositasanak berendezései.

68. §163

69. §'% Kiilonleges szabadidékozpont és szabadiddpark ovezete (a tovabbiakban: Kbsz)

160 A rendelet szévegét a 10/2022. (IV. 28.) Or. 8. §-a médositotta. Hatalyos: 2022. méjus 28-tél.

161 A rendelet 66. §-aban foglalt tablazat 0. sorét a 27/2023. (XII. 14.) Or. 25. §-a médositotta. Hatélyos: 2023. december 19-t6l.
162 A rendelet szévegét a 4/2020. (Il. 13.) Or. 3. §-a médositotta. Hatélyos: 2020. februér 29-t6l.

163 A rendelet szévegét a 4/2020. (Il. 13.) Or. 7. §-a hatélyon kiviil helyezte. Hatélytalan: 2020. februar 29-t6l.

164 A rendelet szévegét a 4/2020. (II. 13.) Or. 4. §-a médositotta. Hatélyos: 2020. februér 29-t6l.
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(1) Teriiletén csak a szabadido eltoltését szolgalod, kereskedelmi, vendéglato és kulturalis szolgéltatod
funkcid, valamint a beépithetd Osszes szintteriilet 30 %-ban széllas, szolgaltatds szamara
szolgalo épliletek helyezhetok el.

(2) Az épitett jatszo és szorakoztatd épitmények feleljenek meg a kozteriiletre vonatkozd baleset-
megeldzési eldirasoknak, amit a Iétesitéskor igazolni kell.

(3) A teriileten szabadonall6 épiiletek helyezhetdk el legfeljebb 5%-o0s beépitéssel, és legfeljebb 4,5
m-es épiiletmagassaggal.

(4) Az Gjonnan kialakithat6 legkisebb telekteriilet 6000 m? lehet.

(5) Legfeljebb 1,5 m magas attort kerités, legfeljebb 30 cm-es labazattal 1étesithetd.

(6) Az Ovezetben, t4j és varosképi vizsgalattal megalapozottan, emberi tartézkodasra nem alkalmas
sz¢ltorony, vagy napenergia hasznositdsanak berendezése is elhelyezhetd, a megadott
beépitettség megtartdsa mellett.

70. §' Kiilonleges naperémii park ovezete (a tovabbiakban: Kben)
(1) A naperomiivek elhelyezésére szolgalo teriilet.
(2) A teriileten szabadonalld épiiletek legfeljebb 5 %-os beépitéssel, és legfeljebb 4,5 m-es
¢épiiletmagassaggal helyezhetdk el.
(3) Az ujonnan kialakithat6 legkisebb telekteriilet 5000 m? lehet.
(4) Legfeljebb 2 m magas attort kerités 1étesithetd.

70/A. §'% Kiilonleges — honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsdgi évezet (a tovabbiakban: Kbhon)
(1) Az ovezet elsésorban honvédségi célokat szolgal, szabalyozasa kiviil esik a telepiilésrendezési
eszk6zok hataskorén.
(2) Funkciovaltas esetén csak az érintett teriiletre késziild szabalyozasi terv és a szerkezeti terv
sziikségszerli modositasa szerint lehet teriiletén telket alakitani, épitményt elhelyezni.

71. § Kozuti kizlekedési-kézmii dvezet (a tovabbiakban: KOu)

(1) A vasuti és légi kozlekedést kivéve kozlekedés, nyomvonal jellegi kozmi és elektronikus
hirkdzlés céljara kijelolt teriilet, koztertilet.

(2)'7 A kozlekedési teriileten elhelyezhetd a kodzlekedést kiszolgald, a teriiletet igénybe vevok
ellatasat szolgalo kereskedelmi, szolgaltato, és szallas épiilet, tovabba ezen épiileteken beliil a
tulajdonos, a hasznal6 és a személyzet szamara szolgalo lakas.

(3) Kozteriileten kozlekedési célokat szolgald uj épiiletet, épitményt elhelyezni legfeljebb 5%
beépitettség mértékéig szabad.

a) A kozlekedési teriiletek szabalyozasi szélességét a mellékelt szabalyozasi terv rogziti.

b) A teriileten a kozteriiletek (utcak, vegyeshasznélati utak, gyalogutak, stb.) kialakitasat,
atalakitasat az utcak, terek berendezési targyainak - koztargyak - elhelyezését is tartalmazo
terv vagy tervek szerint kell elvégezni, a kertészeti tervekkel 6sszehangolva, a csapadékviz
elvezetés egyidejli megoldasaval.

c) A teriileten a gyalogoskozlekedést szolgald terek, sétanyok és jardak utca-, illetve
térburkolatat, tovabba berendezését egységes koncepcid alapjan kell kialakitani akkor is,
ha azok {litemezetten keriilnek megvalositasra.

d) Az elhelyezhetd épiilet épililetmagassdga nem haladhatja meg 4,5 m-t.

(4) Az utak felujitasa, atépitése esetén az utak mentén, legalabb az egyik oldalon egységes —
lehetdleg azonos faju és koru egyedekbdl all6 — &shonos fasor telepitendd. Meglévd fasor
hidnyzo6 egyedeit eldnevelt, de azonos faji fakkal kell potolni.

72. §1%8 [Vasuti kizlekedési- ovezet (a tovibbiakban: KOk)]

165 A rendelet szévegét a 4/2020. (Il. 13.) Or. 5. §-a médositotta. Hatélyos: 2020. februér 29-t6l.
166 A rendelet szévegét a 4/2020. (Il. 13.) Or. 6. §-a médositotta. Hatélyos: 2020. februér 29-t6l.
167 A rendelet szévegét a 27/2023. (XIl. 14.) Or. 26. §-a modositotta. Hatéalyos: 2023. december 19-t6l.
168 A rendelet szévegét a 27/2023. (Xil. 14.) Or. 27. §-a modositotta. Hatéalyos: 2023. december 19-t6l.
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A teriileten elhelyezhetd a kozforgalmu vasutak ¢€s azok miikodéséhez kapcsolodd, a kozlekedést
kiszolgald, a teriiletet igénybe vevok ellatasat szolgalo kereskedelmi, szolgaltato ¢s szallas épiilet,
tovabba ezen éplileteken beliil a tulajdonos, a hasznalo és a személyzet szdmara szolgalo lakas.

73. § Hirkézlési kozmii vezet (a tovibbiakban: KOh)
(1) Teriiletén (6nallo telken) hirkdzlési 1étesitmények helyezhetdk el a 1étesitményekre vonatkozo
egy¢éb agazati eldirasok szerint.
(2) Lakas, szolgalati lakas még kivételesen sem helyezhetd el.
(3)'%° Teriiletén az alaprendeltetés mellett elhelyezheték a napenergia hasznositasanak berendezései,
amennyiben azok haszndlata az Gvezetben az alaprendeltetésnek megfeleld hasznélatot nem
korlatozza, vagy attol nem igényel védelmet.

74. § Kozparkok ovezete (a tovabbiakban: Z)

(1) Zoldteriilet a szabalyozasi terven kozpark Ovezetként lehatarolt, jellemzden allanddan
novényzettel fedett kozteriilet.

(2) Kozpark ovezet teriiletén csak a jaték, sport, pihenés, ismeretterjesztés, vendéglatas €s a teriilet
fenntartési céljat szolgalo épitmények helyezhetdk el. Mélygarazs (terepszint alatti parkold) nem
1étesithetd.

(3)!7° A teriileten elhelyezhetdk a napenergia hasznositasanak berendezései.

(4) Kozpark ovezet teriiletén csak az azokat haszndlok szamdra létesithetd gépkocsi-parkold. A
parkoldkat terepszinten, fasitva (illetve a meglévd fak megtartasaval) kell kialakitani, legfeljebb
az adott kozpark teriiletének 5%-at véve igénybe.

(5) Kozpark teriiletén a funkcidnak megfeleld épiiletek is épithetdk, de a beépitettség legfeljebb 3%
lehet, legfeljebb 4,5 m ¢épiiletmagassaggal. Kozpark kozhasznalat eldl elzart teriilete az
Osszteriilet legfeljebb 5 %-a lehet. 300 m? alapteriiletnél nagyobb épiilet kdzparkban nem
épithetd.

(6) Kozparkban épitmény-elhelyezés, gépkocsi parkolo épités érdekében fakivagds nem, csak fa
atliltetés engedhetd meg.

75. § Az erdoteriiletek dvezeti tagozoddsa
(1) Erddteriilet, a foldhivatali nyilvantartds szerint erdémiivelési 4agban nyilvantartott, az
erdotorvény alapjan erddnek mindsiild, valamint a szabalyozasi tervben erdéként (a
tovabbiakban E) kdoriilhatarolt és megjeldlt, e célra szolgalo teriilet.
(2) Az erdéteriilet az épitési hasznalata szerint (épiilet, épitmény elhelyezése szempontjabol)
a) védelmi (a tovabbiakban Ev),
b) gazdasagi (a tovabbiakban Eg),
c) kozjoléti (a tovabbiakban Ek)
rendeltetésli 6vezetekbe tartozik.
(3) Az erdéovezetek mindegyikében, t4j és varosképi vizsgalattal megalapozottan, az erdddvezetre
vonatkoz6 el6irasoktol eltérden kulturdlis céli, emberi tartozkodasra nem alkalmas széltorony
elhelyezhetd.

76. § Védelmi rendeltetésii erdoiovezet (Ev)
(1) A szabalyozasi terven védelmi rendeltetésti erd6ovezetként (Ev) szabalyozott teriileten épiilet
nem épithetd.
(2)!7! Védelmi rendeltetésti erdédvezetben épitményt elhelyezni, bdviteni csak az erdé védelmérdl
sz6106 torvény eldirasai szerint szabad.

77. §'72 Kozjoléti rendeltetésii erdéiovezet (Ek, EkI)

169 A rendelet 73. §-at (3) bekezdéssel a 27/2023. (XIl. 14.) Or. 28. §-a egészitette ki. Hatélyos: 2023. december 19-t6l.
170 A rendelet szévegét a 8/2018. (Ill. 14.) Or. 1. §-a médositotta. Hatélyos: 2018. mércius 29-t6l.
171 A rendelet szévegét a 33/2020. (X. 22.) Or. 29. §-a médositotta. Hatélyos: 2020. november 7-t6l.
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(D' Az Ek jelti kozjoléti rendeltetésti erdéovezetben a turizmust, rekreaciot, szabadidé-eltoltést
szolgélo épitmények helyezhetdk legfeljebb 5% beépitettséggel. Az épiiletek épiiletmagassaga
legfeljebb 4,5 m lehet, kivéve, ha a kozjoléti épiilet sajatos funkcidja (pl. kilatd) ennél nagyobb
¢épiiletmagassagot igényel. Kivéve az Orszadgos FErdészeti Adattarban szerepld meglévd
erddtertileteket, ahol épitményt elhelyezni, boviteni csak az erdd védelmérdl szold torvény
eldirasai szerint szabad.

(2) Az Ekl1 jelt kozjoléti rendeltetésti erdodvezetben a turizmust, rekreaciot, szabadidd-eltoltést
szolgdlo épitmények helyezhetok el legfeljebb 8 % Dbeépitettséggel. Az épililetek
¢épliletmagassaga legfeljebb 4,5 m lehet, kivéve, ha a kozjoléti épiilet sajatos funkcioja ennél
nagyobb épiiletmagassagot igényel, azonban az épiiletmagassag nem haladhatja meg az 5,5 m-t.

(3) Az erddteriileten csak a helyi épitési hagyomanyoknak megfeleld, tajba ill6 épiiletek alakithatok
ki.

(4) A terlileten elhelyezhetd a napenergia hasznositasanak berendezése, az épiilettomegén beliil,
annak épliletmagassagi eldirasanak betartasaval.

(5) Erdéteriileten épiilet legkevesebb részleges kozmiivesitettség (zart szennyviztarolo 1étesitése)
esetén helyezheto el.

(6) Természetvédelmi oltalom alatt allo, illetve védelemre javasolt erddteriileten banya, tavkozlési
magas épitmény, adotorony, antenna nem létesithetd, meglévo felujitdsa nem engedélyezhetd.

(7) A kozjoléti rendeltetésii erddteriiletek folyamatos karbantartdsara, dshonos lombos fafajokkal
torténd felyjitasara — az Onkormanyzatnak, a tulajdonosoknak, az erdészeti szerveknek és a
természetvédelmi hatoésagnak — kozds cselekvési programot kell késziteni, és azt az
erdétervekben érvényesiteni kell.

78. § Gazdasagi rendeltetésii erdoovezet (Eg)

(1) Gazdasagi rendeltetésti erdéovezetként (Eg) szabalyozott erddteriileten az erdégazdalkodéashoz,
fa- vagy szaporitdanyag-termeléshez, vadgazdalkodashoz, erdészeti kutatashoz, oktatashoz,
fafeldolgozashoz kapcsolddo funkeidju épiiletek a kovetkezo feltételekkel helyezhetdk el:

a)!"* Beépithetd legkisebb telekteriilet: 5 ha (50 000 m?)

b) Beépitési mod: szabadonalld

c) Beépitettség (maximum): 0,5 %

d) Epiiletmagassag (maximum): 4,5 m, kivéve, ha az erdégazdasagi épiilet sajatos funkcidja
ennél nagyobb épiiletmagassagot igényel.

(2) A teriileten elhelyezhetd a napenergia hasznositasanak berendezése, az épiilettomegén beliil,
annak épiiletmagassagi el6irasanak betartasaval.

(3) Amennyiben a tanya telke nem erddmiivelési 4gi és nagysadga nagyobb, mint 1 hektar, azon
mezdgazdasagi birtokkozpont is kialakithatd az e rendeletben arra vonatkozd szabalyozast
figyelembe véve. A fenti erdddvezet megjeldlt teriiletébe esd, mezdgazdasagi miivelésli 4gu és
beépitetlen telkek csak azon esetben épithetdk be, ha jellemzoikben megfelelnek az altalanos
mezdgazdasagi teriilet dvezetében megfogalmazott feltételeknek.

(4)!7° A gazdasagi rendeltetésti erdéovezetben az erdéteriiletek kozé ékel8dd, a 2022. dprilis 30.
elott mar meglévo, az ingatlannyilvantartasban bejegyzett tanydk (jellemzden a kdzigazgatési
teriilet D-i részén, Ujerdé, Tétevény, Portelek erdés térségében talalhatok) épiiletei
megtarthatok, felujithatok. Uj tanya nem alakithato ki. Meglévé, kivett tanya telke az alabbi
modon épithetd be:

a) beépitési mdd: szabadon all6 (eldkert legalabb 5,0 m, oldalkert legalabb 3,0 m, hatsokert
legalabb 6,0 m);

b) a beépitettség legnagyobb mértéke: 2000 m? telekteriilet-méretig  legfeljebb
25 %, 2000 m? telekteriilet feletti telekrész utan legfeljebb 10 %;

172 A rendelet szévegét a 12/2024. (V. 31.) Or. 1. §-a médositotta. Hatélyos: 2024. junius 1-jétél.

173 A rendelet szévegét a 33/2020. (X. 22.) Or. 30. §-a modositotta. Hatalyos: 2020. november 7-6l.

174 A rendelet szévegét a 33/2020. (X. 22.) Or. 31. §-a mbdositotta. Hatélyos: 2020. november 7-t6l.

175 A rendelet szévegét a 10/2022. (IV. 28.) Or. 9. § (1) bekezdése médositotta. Hatélyos: 2022. majus 28-tl.
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c) azoldfeliilet legkisebb mértéke: legalabb 60 %;
d) ¢épiiletmagassag: legfeljebb 7,5 m;
e) telekteriilet-méret: kialakult allapot szerint.

42)'7% 4 2022. aprilis 30. el6tt mdr meglévd, az ingatlannyilvantartasban bejegyzett, kivett tanya
p g g Y Jegy Y
telkén az (1) bekezdésben foglaltakon kiviil lako, szallasrendeltetést tartalmazd épiiletek is
l1étesithetok, a megfeleld kozmiivesités — szennyvizkezeld kézmipotlo mitargy, elektromos
aram, ivoviz — megléte esetén. A meglévo, kivett tanya telkén legfeljebb két 6nalld lakod
rendeltetési egység l1étesitheto.
(5)177 178

79. § A mezogazdasagi teriiletek dvezeti tagozoddsa

(1) A mezbégazdasagi teriilet a telepiilés mezOgazdasagi termelés (novénytermesztés, allattenyésztés
¢s az ezekkel kozvetleniil kapcsolatos termékfeldolgozas és tarolds) és annak épitményei
elhelyezése céljara szolgald része, ahol a termdfoldvédelem mellett a hagyomanyos ¢és egyedi
tajhasznalati és természeti értékek megdrzését is figyelembe kell venni.

(2)'7° 180A mezbgazdasagi teriilet dvezeteiben — az Mko-2 dvezetben 1évok kivételével —a 2022.
aprilis 30. elott mar meglévo, az ingatlannyilvantartasban bejegyzett tanyak lako és gazdasagi
épiiletei a kialakult beépitettségtol fiiggetleniil megtarthatok, felujithatok. Uj tanya nem
alakithato ki. Meglévo, kivett tanya telke az alabbi mddon épithetd be:

a) beépitési mod: szabadon 4llo (eldkert legalabb 5,0 m, oldalkert legalabb 3,0 m, hatsokert

legalabb 6,0 m); )
b) a beépitettség legnagyobb mértéke: a TEKA vonatkoz6 eldirasai szerint;
c¢) a zoldfeliilet legkisebb mértéke: a TEKA vonatkozo6 eldirasai szerint;

d) épiiletmagassag: legfeljebb 4,5 m, kivéve, ha a gazdasagi épiilet sajatos technologidja ennél
nagyobb épiiletmagassagot igényel;

(2a)'®1 A 2022. aprilis 30. eltt mar meglévd, az ingatlannyilvantartisban bejegyzett, kivett tanya
telkén az OTEK 29. §-a szerinti rendeltetéseken kiviil lako, szallas rendeltetést tartalmazod
épiiletek is létesithetdk, a megfeleld kozmiivesités — szennyvizkezeld kozmiipo6tld miitargy,
elektromos aram, ivoviz — megléte esetén. A meglévo, kivett tanya telkén legfeljebb két 6nallo
laké rendeltetési egység l1étesitheto.

(3) A mezdgazdasagi teriiletek a tdjjelleg, tajhasznalat, tajképi és kornyezetvédelmi érzékenység,
valamint a beépitettség intenzitasa, és épitési lehetdségek szerint a kovetkezd mezdgazdasagi
ovezetekbe tartoznak:

a) altalanos mezdgazdasagi teriilet 6vezete (tovabbiakban M4)

b)!82 korlatozott hasznalati mez&gazdasagi teriilet Svezetei (a tovdbbiakban Mko-1, Mko-2,
Mko-3, Mko-n)

c) kertes mezdgazdasagi teriilet Gvezetei (a tovabbiakban Mk-1, Mk-2).

80. § Altalinos mezégazdasdgi ovezet (Md)
(1) Altaldnos mezégazdasagi teriilet ovezetébe (Ma) jellemzdéen az arutermeld mezdgazdasagi
teriiletek (szantok, z6ldség-gylimolcstermesztd iiltetvények) tartoznak.
Az Gvezetben a novénytermesztés €s az allattartds, allattenyésztés, az ezekkel kozvetlentil
kapcsolatos sajat termékfeldolgozasara, taroldsara és Aarusitdsara szolgéltatds épitmények,
tovabba lakoépiilet helyezhetdk el.

176 A rendelet szévegét a 10/2022. (IV. 28.) Or. 9. § (2) bekezdése médositotta. Hatélyos: 2022. majus 28-t4l.

177 A rendelet 78. §-at (5) bekezdéssel egészitette ki a 33/2020. (X. 22.) Or. 32. §-a. Hatalyos: 2020. november 7-t6l.

178 A rendelet 78. § (5) bekezdését hatélyon kiviil helyezte a 10/2022. (IV. 28.) Or. 12. § b) pontja. Hatélytalan: 2022. majus 28-t6l.
179 A rendelet szévegét a 10/2022. (IV. 28.) Or. 10. § (1) bekezdése modositotta. Hatalyos: 2022. majus 28-tl.

180 A rendelet 79. § (2) bekezdés b)-d) pontjait a 27/2023. (XII. 14.) Or. 29. §-a médositotta. Hatélyos: 2023. december 19-t6l.
181 A rendelet 79. §-at (2a) bekezdéssel a 10/2022. (IV. 28.) Or. 10. § (2) bekezdése egészitette ki. Hatélyos: 2022. méjus 28-tdl.
182 A rendelet szévegét a 8/2018. (Ill. 14.) Or. 2. §-a médositotta. Hatélyos: 2018. mércius 29-t6l.
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JASZBERENY VAROS TELEPULESRENDEZES| ESZKOZEINEK 2025 EVI RESZMODOSITASA

A szabalyozasi tervlapon jelolt, erddsitésre alkalmas (M4) teriileteken az erddmiivelés iranyaba
torténd miivelési agvaltas a rendezési terv modositasa nélkiil megengedhetd.

(2) Az altalanos mezdgazdasagi teriilet Ovezetében (jellemzden szantd mivelési agu teriiletek) az
épiiletek elhelyezésének és kialakitasanak feltételei a kdvetkezok:

a) Beépitheto telek teriilete szantdo miivelési ag esetén:
aa) lako-, és gazdasagi, épiilettel: min. 2,5 ha (25 000 m?),
ab) gazdasagi épiilettel: min. 1 ha (10 000 m?).

b) Beépithetd telek teriilete sz616, gylimolcsos és kertmiivelési ag esetén:
ba) lako-, és gazdasagi épiilettel: min. 1 ha (10 000 m?),
bb) gazdasagi épiilettel: min. 0,6 ha (6 000 m?).

c) Beépitettség: legfeljebb 3 %, de gazdasagi épiilet(ek) dsszalapteriilete telkenként legfeljebb
1000 m?, a lakéépiilet alapteriilete legfeljebb 300 m2 lehet.

d) Egy telken legfeljebb 2 lakéas épithetd.

e) Epiiletmagassag: lakoépiiletnél legfeljebb 4,5 m, gazdasagi épiiletnél legfeljebb 5,5 m
kivéve, ha a gazdasagi épiilet sajatos technologiaja ennél nagyobb ¢épiiletmagassagot
igényel.

f) A gazdasagi épiileten beliil a tulajdonos, hasznalé és a személyzet szdmara, allando
tartdzkodasra szolgald helyiségek kialakithatok.

g) Beépitési mod: szabadonallo.

h) Elékert: min. 10 m.

1) Oldalkert: min. 3 m, de az épiiletek kozotti tliztdvolsag min. 6,0 m.

(3) Az ovezetben nagy létszamu allattartd telep belteriilethez, lakoteriilethez, tdiildteriilethez,
kiilonleges szabadidds, sport, strand teriilethez 300 m-nél, vizfolyasokhoz, vizfeliiletekhez 100
m-nél kozelebb, illetve hidrogeologiai véddteriileten nem létesithetd. Higtragyas rendszerti
allattartds csak ugy folytathatd, ha az nem jar egyiitt szabadtéri (fedetlen) tragyalégyiijtd
1étesitésével, illetve talaj, vagy felszini és felszin alatti vizek szennyezésével és zavard
blizhatassal.

(4) Az Gvezetben, taj és varosképi vizsgalattal megalapozottan, széltorony, vagy a napenergia
hasznositas berendezése is elhelyezhetd, a megadott beépitettség megtartasa mellett.

81. § Korldtozott haszndlatu mezogazdasagi ovezet (Mko)

(1) A korlatozott hasznalatu altalanos mez6gazdasagi teriiletbe (Mko) a jellemzden a természetes és
természetkozeli allapot, a felszini és felszin alatt vizek védelmét, valamint a természet- és
tajképvedelmet is szolgdld, tovabba az arvizvédelmet szolgald sziikségtarozo, valamint a varos
tavlati beltertileti fejlesztésre tartalékolt teriiletrészek tartoznak.

(2) A korlatozott hasznalatu altalanos mezogazdasagi teriilet Mko-1 jelii 6vezetebe jellemzoen a taj
¢és természetvédelmi, és Okologia haldzati szerepli részek tartoznak. Az Gvezetben a gyep (rét,
legeld), naddas, mocsar, vizallasos foldhivatali besorolasu telkek miivelési aga nem valtoztathatd
meg. Az dvezetben az épitmények elhelyezésének és kialakitasanak feltételei a kovetkezok:

a) Epiilet és 1étesitmény elhelyezés lehetdségei (funkcié alapjan):
aa) lakoéplilet nem épithetd,
ab) gazdasagi épiiletként csak a gyepteriiletek miivelésével (pl. szénatarolo), a
legeltetéses allattartassal, tovabba lovassporttal (istallo, kardm) kapcsolatos
épitmény épithetd,
ac) nagy létszamu allattarto telep nem létesithetd, higtragyas rendszerii allattartas
nem folytathato,
ad) mezdgazdasagi birtokkdzpont nem alakithat6 ki.
b) Beépités részletes eldirasai:
ba) A beépithetd telek nagysaga legalabb 4 ha (40 000 m2).
bb) Beépitettség: legfeljebb 0,5 %, de telkenként legfeljebb 300 m2 Gssz-
alapteriiletii épiilet épithetd, a helyi épitési hagyomanyoknak megfeleld,
tajbailld, foldszintes kialakitassal.
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be) Epiiletmagassag: legfeljebb 3,5 m.
bd) Beépitési mod: szabadonallo, elékert: min. 10 m, oldalkert min. 3 m.
c) Az Ovezetben, taj és varosképi vizsgalattal megalapozottan, sz¢éltorony is elhelyezhetd, a
megadott beépitettség megtartasa mellett.

(3)'* A korldatozott haszndlati mezdgazdasdgi teriilet Mko-2 jelii dvezetébe a Jakohalmi
sziikségtarozon kiviil fekvd, arvizi sziikségtarozas céljara kijelolt teriiletrészek tartoznak.

a) Az Ovezetben a foldteriiletek mezdgazdasadgi mivelése tovabbra is folytathatd, de a
védett vagy védelemre tervezett, valamint 6kologiai halozati és természeti teriileti
kategoéridba tartozo teriiletrészeken a gyep (rét, legeld), nadas, mocsar, vizallasos
foldhivatali besorolasu telkek miivelési 4ga nem valtoztathaté meg.

b) Az Gvezetben épitmény elhelyezésének ¢és kialakitasanak feltételei a kovetkezok:

ba) Az dvezetben az idészakonkénti elarasztassal jard sajatos funkcid miatt épiilet
nem létesithetd.

bb) A =zaportarozd, az arvizcstics csokkentd tarozd, a sziikségtarozd és a
belviztarozo teriiletén nem lehet:
1. bejelentéshez, vagy engedélyhez kotott épitési tevékenységet folytatni,
2. a kezeld hozzéjarulasa nélkiil a tarozd kapacitascsokkenésével jaro, vagy a

vizek lefolyasi viszonyat megvaltoztatd tereprendezést végezni.
bc) Nem jar kartalanitds a kér azon része utan, amely a fentiekben meghatérozott
rendelkezések megszegése miatt keletkezett.

(4)18* A4 korlatozott haszndlatii mezégazdasdgi teriilet Mko-3 jelii Gvezetébe a varos tavlati
belteriileti fejlesztésre (beépitésre szant teriiletek kialakitasara) szant teriiletrészek tartoznak. Az
Ovezetben a foldteriiletek mezdgazdasdgi miivelése tovabbra is folytathatd, az épitmények
elhelyezésére vonatkozoan pedig, az alabbi szabalyok érvényesek:

a) Epiilet és épitmény elhelyezési lehetéségei (funkcid alapjan):

aa) gazdasagi épiilet annak figyelembevételével épithetd, hogy a fejlesztések
megvalosulasaval azok kiilon kartérités nélkiili elbontésa rendelhetd el.

ab) lakdépiilet nem €pithetd

ac) mezOgazdasagi birtokkdzpont nem alakithato ki.

b) Beépités részletes eldirasai:

ba) Beépithetd telek teriilete szantd, kert, miivelési &g esetén: min. 2,5 ha (25 000
m?)

bb) Beépithetd telek teriilete sz0l6, gyiimdlcsés miivelési ag, és intenziv
kertészeti hasznositas (pl. folids, v. liveghazas termesztés) esetén: min. 0,5 ha
(5 000 m?).

be) Epiiletmagassag: legfeljebb 5,5 m

bd) Beépitési mod: szabadonallo eldkertes. Az elékert min. 10 m, oldalkert min. 3
m.

be) Beépitési szazalék: 3 %.

(42)'% 184 korldtozott haszndlatii mezégazdasagi teriilet Mko-n jelii dvezetébe olyan korlatozott
mezogazdasagi teriiltek taroznak, ahol napelemek is elhelyezhetok. Az dvezetben a foldteriiletek
mezOgazdasagi mivelése tovabbra is folytathatd, az épitmények elhelyezésére vonatkozdan
pedig, az alabbi szabalyok érvényesek:

a) Epiilet és épitmény elhelyezési lehetéségei (funkcid alapjan):

aa) gazdasagi éplilet annak figyelembevételével épithetd, hogy a fejlesztések
megvaldsulasaval azok kiilon kartérités nélkiili elbontasa rendelhetd el.

ab) lakdépiilet nem épithetd

ac) mezdgazdasagi birtokkdzpont nem alakithato ki.

183 A rendelet szévegét a 33/2020. (X. 22.) Or. 33. § (1) bekezdése médositotta. Hatélyos: 2020. november 7-t6l.
184 A rendelet szévegét a 33/2020. (X. 22.) Or. 33. § (2) bekezdése médositotta. Hatalyos: 2020. november 7-t6l.
185 A rendelet szévegét a 8/2018. (Ill. 14.) Or. 3. §-a egészitett ki. Hatélyos: 2018. mércius 29-t6l.

186 A rendelet szévegét a 33/2020. (X. 22.) Or. 33. § (3) bekezdése médositotta. Hatalyos: 2020. november 7-t61
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b) Beépités részletes eldirasai:

ba) Beépithetd telek teriilete szantd, kert, miivelési 4g esetén: min. 2,5 ha (25 000
m?)

bb) Beépithetd telek teriilete sz0l6, gylimolcsds mivelési ag, és intenziv
kertészeti hasznositas (pl. folids, v. liveghazas termesztés) esetén: min. 0,5 ha
(5 000 m?).

be) Epiiletmagassag: legfeljebb 5,5 m

bd) Beépitési mod: szabadonallo eldkertes. Az elékert min. 10 m, oldalkert min. 3
m.

be) Beépitési szazalék: 3 %.

(5) A nagy létszamu allattartd telep belteriilethez, lakoteriilethez, tidiilGteriilethez, kiilonleges
szabadidds, sport, strand teriilethez 300 m-nél, vizfolyasokhoz, vizfeliiletekhez 100 m-nél
kozelebb, illetve hidrogeoldgiai védoteriileten nem 1étesithetd. Higtragyas rendszert allattartas
csak ugy folytathatd, ha az nem jarhat egyiitt szabadtéri (fedetlen) tragyalégytijto létesitésével,
illetve talaj, vagy felszini és felszin alatti vizek szennyezésével és a fentebb jelzett teriilet-
felhasznalasu teriileteken zavard biizhatassal.

82. § Kertes mezogazdasagi ovezet (Mk)

(1) A kertes mezdgazdasagi teriiletbe (Mk) a jellemzden kistelkes, hagyomanyosan kertgaz-
dalkodasu teriiletrészek (zOmmel volt zartkerti teriiletek) tartoznak. A terlilet kettd Ovezetre
(Mk-1, Mk-2) tagolodik. Az ovezetek telkein (mindkét ovezetre érvényesen) az alabbi kozds
eldirasokat kell megtartani:

a) Telkenként egy (ideiglenes tartozkodasra is alkalmas) gazdasagi épiilet (préshaz,
szerszam-, vegyszer-, kisgép-, terménytdrolo), illetve egy folddel boritott pince
helyezhet el.

b) Allattarto épiilet, nagy 1étszamu allattarto telep (kivéve: méhészet, illetve az Gvezetben
mar meglévo vagy létesiilo lakoépiilet telkén sajat sziikségletti allattartast is szolgald
épitmény) az ovezetekben nem létesithetd.

c) Az oOvezetekben a beépithetdség szempontjabol emlitett miivelési agak (sz616,
gylimolcsds, szantd, kert) az esetben vehetdk figyelembe, ha a telek teriiletének
legalabb 75 %-a az emlitett miivelési dgban nyilvantartott (foldhivatali nyilvantartas)
és ténylegesen is gy mivelt.

d)!®7 A teriileten az alaprendeltetés mellett elhelyezhetdk a napenergia hasznositdsanak
berendezései, amennyiben azok hasznalata az Ovezetben az alaprendeltetésnek
megfeleld hasznalatot nem korlatozza vagy attdl nem igényel védelmet.

(2) A4 kertes mezégazdasagi teriilet Mk-1. jelii ovezetében (amelybe Jaszberény hagyomanyos kertes
diiléi: Nesziir, Kishegy, Ujhegyi sz6l6k tartoznak) az épitmények elhelyezésének és
kialakitasanak feltételei a kovetkezok:

a) Lakoépiilet nem épithetd, birtokkdzpont nem alakithato ki.

b) Gazdasagi épiilettel beépithetd telek:

ba) Telekszélesség az épitési helyen: min. 8 m
bb) Telekteriilet nagyséaga:
1. sz816 és (vagy) gyiimolesds, kertmiivelési 4g esetén: min. 720 m?
2. 720 m>-t el nem érd nagysagl, tovabba a fenti miivelési agakba nem
tartozo telkeken (szantd, gyep, erdd) épitmény (az OTEK 32. § 1., 2.
pont alattiakat kivéve) nem épitheto.
bc) Beépitettség: legfeljebb 3 %, de maximum egy 90 m>-es alapteriiletii épiilet és
folddel boritott pince épithetd, a helyi népi épitészeti hagyoméanyoknak
megfeleld jelleggel, tajba il16 épitészeti kialakitassal.

187 A rendelet szévegét a 27/2023. (Xil. 14.) Or. 30. §-a modositotta. Hatéalyos: 2023. december 19-t6l.
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bd) Azon telken, melynek csak egy része tartozik olyan miivelési agba, mely a
beépités szempontjabol megfeleld (tehat kert, sz616, vagy gyiimolcsos), az
egyéb miivelési agu telekrész teriilete (szanto, gyep, erdd) a beépithetdoség
szamitasanal nem veheto figyelembe.

c) Az Ovezetben az épiiletmagassag legfeljebb 3,5 m, a beépitési mod: szabadonalld
(legalabb 2 m oldalkerttel), a hagyomanyosan kialakult épitési sdvokhoz igazodo épiilet
elhelyezéssel, de az épiiletek kozotti tavolsagra vonatkozoéan az OTEK 36. §-dban
foglaltakat be kell tartani.

d) Az Gvezet terliletén meglévo épiiletek, melyek a fentebb meghatarozottaknal kisebb
telkeken allnak, megtarthatok, felujithatok, de alapteriiletiik nem bévitheto.

(3) A kertes mezdgazdasagi teriilet Mk-2 jelii 6vezetében (amelybe az Oregerdd kordbban zartkerti
besorolasu teriilete tartozik) az épitmények elhelyezésének ¢s kialakitdsanak feltételei a
kovetkezdk:

a) Beépitheto telek teriilete szantd, kert, miivelési 4g esetén:

aa) lako-, és gazdasagi, épiilettel: min. 2 ha (20 000 m?)

ab) gazdasagi épiilettel: min. 4000 m?

b) Beépithetd telek teriilete sz6ld, gyilimdlcsds miivelési ag, és intenziv kertészeti
hasznositas (pl. folids, v. tiveghazas termesztés) esetén:

ba) laké-, és gazdasagi épiilettel: min. 6000 m?

bb) gazdasagi épiilettel: min. 1500 m?)

c) Beépitettség: legfeljebb 3 %, de gazdasagi épiilet(ek) Ossz-alapteriilete telkenként
legfeljebb 1000 m? lehet (de egy gazdasagi épiilet legfeljebb 300 m? alapteriilettel
épiilhet, a lakoépiilet alapteriilete legfeljebb 300 m? lehet a gazdasagi épiileten feliil.

d) Egy telken legfeljebb 2 db lakas l1étesithetd

e) Gazdasagi épiileten beliil a tulajdonos, a hasznald és a személyzet szamara allando
tartozkodasra szolgald helyiségek kialakithatok.

f) Epiiletmagassag: legfeljebb 4,5 m, kivéve, ha a gazdasagi épiilet sajatos technolégiaja
ennél nagyobb épiiletmagassagot igényel.

g) Beépitési mod: szabadonalld, eldkert: min. 10 m, oldalkert min. 3 m.

h) Az 6vezetben mezdgazdasagi birtokkdzpont, kiegészitd kdzpont az esetben alakithatod
ki, ha ott nagy l1étszamu allattarto telep nem létesiil.

i) 1500 m>-t el nem éré nagysagu, tovabba a fenti miivelési a4gakba nem tartozo telkeken
(gyep, erdd) épitmény (az OTEK 32. § 1-2. pont alattiakat kivéve) nem épithetd.

j) Azon telken, melynek csak egy része tartozik olyan miivelési dgba, mely a beépités
szempontjabol megfeleld (szantd kert, sz016, vagy gylimolcsods), az egyéb miivelési agu
telekrész tertilete (gyep, erdd) a beépithetdség szamitasanal nem vehetd figyelembe.

k) Az Ovezet teriiletén meglévd épiiletek, melyek a fentebb meghatarozottaknal kisebb
telkeken allnak, megtarthatok, felujithatok, de alapteriiletiik nem bdvithetd.

82/A. § Altaldnos mezdgazdasdgi tanyateriilet ovezet (Mt)
(1) Altalanos mezégazdasagi tanyateriilet ovezetbe (Mt) tartozo foldrészlet, amelyen lakoépiilet
talalhatd, ¢és amelyen novénytermesztést, allattenyésztést, valamint ezekkel kapcsolatos
terménytarolast, termény- vagy termékfeldolgozast végeznek, tanydnak mindsiil.

(2) A tanydn a mezdgazdasagi tevékenységez sziikséges épiiletek, lakoépiilet és azok
melléképiiletei helyezhetdk el. A tanyanak kozatrol, vagy maganutrol megkozelithetd €s
részleges kozmiivekkel ellathato kell, hogy legyen.

(3) A tanya telke a TEKA el8irasai és az alabbiak szerint épithet6 be:
a) beépitési mod: szabadon allo (eldkert legalabb 5,0 m, oldalkert legalabb 3,0 m, hatsokert
legalabb 6,0 m);
b) a beépitettség legnagyobb mértéke: a TEKA vonatkozo el8irasai szerint;
¢) a zoldfeliilet legkisebb mértéke: a TEKA vonatkozé eléirasai szerint;
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d) épliletmagassag: legfeljebb 4,5 m, kivéve, ha a gazdasagi épiilet sajatos technologiaja
enné¢l nagyobb épiiletmagassagot igényel.

83.§ Mezogazdasagi birtokkozpont kialakitasanak eloirdsai

(1) A véros teriiletén mezOgazdasagi birtoktest és birtokkdzpont kialakithatd. A birtoktest
sziikséges minimalis terlileti nagysaga 15 ha, de a birtokkozpont kialakitdsa a mivelési
agakat és az azok altal elfoglalt telekteriiletet figyelembe véve csak abban az esetben
megengedett, ha a birtoktesthez tartozo telkek Osszteriiletébdl (egyéb miivelési agak mellett)

a) legalabb 15 ha szant6 és 5 ha egyéb miivelési agu, vagy

b) kert, gyiimolcsos, sz016 0sszesen legalabb 5 ha, és 15 ha egyéb miivelési agu,
vagy

c) kert, vagy gylimolcsds, vagy szO6lo (valamint ezek egyiittesen) legalabb 15 ha
kiterjedést

d) ha a birtoktest csak gyepmiivelési agu telekbdl, telkekbdl all, azok 0Ossz-
kiterjedésének legalabb 30 ha-nak kell lennie

(2) A birtokkodzpont telke legalabb 1 ha (10 000 m2) legyen, beépitettsége legfeljebb 30 % lehet
¢s a telek min. 45 %-at zoldfeliiletként, tGlnyomorészt fakkal, cserjékkel fedetten kell
kialakitani

a) A birtokkdzpont telkén lakoépiilet is elhelyezhet6, de annak alapteriilete
legfeljebb 300 m?, épiiletmagassaga legfeljebb. 4,5 m lehet.

b) A birtokkozpont telkén

ba) legfeljebb 2 lakdsos lako,
bb) szallas jellegli,

bc) vendéglatod

épiilet 1étesithetd.

c) A birtokkézpont telkén az épiiletek épiiletmagassaga legfeljebb 5,5 m,
kivételesen — technologia, funkcio altal indokoltan — ettdl eltérd is lehet.

(3) Gazdasagi épiileten beliill a tulajdonos, a hasznaldo és a személyzet szamara allando
tartozkodasra alkalmas helyiségek kialakithatok.

(4) Indokolt esetben a birtokkdzponthoz tartozod kiegészitd kozpont is kialakithaté az OTEK 29.
§ (7) bekezdése alapjan. A kiegészito kozpont kialakitasara is a fenti eldirdsok vonatkoznak,
azzal az eltéréssel, hogy kiegészité kdzpont mar legaldbb 3000 m? kiterjedésii telken is
1étesithetd, de kiegészitd kozpont teriiletén lakoépiilet nem épithetd.

(5) A birtokkdzpontra és a kiegészitd kozpontra vonatkozo tovabbi eldirasok:

a) Birtokkdzpont és kiegészitd kozpont korlatozott funkcioji mezdgazdasagi
teriilet ovezetében nem alakithato ki.

b) Birtokkdzpont, valamint kiegészitd kozpont kialakitds céljara a gazdasagi
rendeltetésii erdéovezetbe sorolt teriileten meglévd (az erddteriiletek kozé
¢kel6dd) tanyédk, tanyaudvarok, mezdgazdasagi miivelésii agh telkek is
felhasznalhatok, ha teriiletnagysaguk megfeleld méretii.

¢) A birtokkdzpont, kiegészitd kozpont telkén nagy létszamu allattartd telep
belteriilethez, lakoéteriilethez, tidiildteriilethez, kiilonleges szabadidds, sport,
strand teriilethez 300 m-nél, vizfolyasokhoz, vizfeliiletekhez 100 m-nél
kozelebb, valamint hidrogeologiai véddteriileten nem létesithetd. Higtragyas
rendszerli allattartas csak ugy folytathatd, ha az nem jar egylitt szabadtéri
(fedetlen) tragyalégytijtoé létesitésével, valamint talaj, vagy felszini és felszin
alatti vizek szennyezésével ¢és a fentebb jelzett teriilet-felhasznélasa
terlileteken zavar¢d bilizhatéssal.

84. §'38 Vizmeder vizgazdalkoddsi dvezet (a tovabbiakban: Vv)

188 A rendelet szévegét a 33/2020. (X. 22.) Or. 34. §-a modositotta. Hatalyos: 2020. november 7-t6]
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(1) Az dvezetbe
a) a Zagyva foly6 és hullamtere,
b) a természetes allovizek medre,
¢) a kdzcéla nyilt csatornak medre
tartozik.

(2) A vizfeliilet vizgazdalkodasi teriilethez az alland6 vizfolyasok, tavak valamint a kozcélu nyilt
csatorndk vizmedre tartozik.

(3) A vizgazdalkodéssal kapcsolatos, szabalyozasi terven jelolt teriileten csak a vizgazdalkodéssal,
vizkarelharitassal kapcsolatos épitmények helyezhetdk el, figyelembe véve a viziigyi
jogszabalyok rendelkezéseit is. Horgédsztanya €s hasonld funkcidju épiiletek, épitmények nem
épithetok.

(4) A parti molok kivételével a tomederben allandd 1étesitmény, sziget stb. nem ¢€pithetd; a parti
¢lovilag védelme érdekében a tomederbe a nad gyokérzonait kevésbé sértd, uszoponton jellegl,
csak a horgaszidényben hasznalatos mutargyak (pl. csonakkikétd,) helyezhetdk el.

85. §'% Sziikségtirozo vizgazdalkoddsi évezete (a tovabbiakban: Vsz)

(1) Az 6vezetbe a Jaszteleki sziikségtarozo teriilete tartozik.

(2) Az ovezetben a foldteriiletek mezdgazdasagi miivelése tovabbra is folytathato, de a védett vagy
védelemre tervezett, ill. oOkoldgiai halozati és természeti teriileti kategdridba tartozo
tertiletrészeken a gyep (rét, legeld), nadas, mocsar, vizallasos foldhivatali besorolasu telkek
miivelési 4ga nem valtoztathaté meg.

(3) Az dvezetben csak a vizgazdalkodassal, vizkarelharitassal kapcsolatos épitmények helyezhetdk
el, figyelembe véve a viziigyi jogszabalyok rendelkezéseit is.

(4) Meglévo nem vizgazdalkodasi célokat szolgalo épitmények nem 1jithatok fel.

86. §'°° Egyéb vizgazddlkoddsi dvezet (a toviabbiakban: Ve)
(1) Az dvezetbe
a) az arvizvédelmi toltések, az arvizi sziikségtarozo toltések és azok 10 m-es viz és mentett
oldali, valamint az egyéb vizfolyasok véddsavja,
b) vizmii-kutak teriilete
tartozik.

(2) A teriileten csak a vizgazdalkodassal, vizkarelharitassal kapcsolatos épitmények helyezhetdk el,
figyelembe véve a viziigyi jogszabalyok rendelkezéseit is. Horgasztanya és hasonld funkcioju
épiiletek, épitmények nem épithetdk. A Varosi Zagyva partjan idegenforgalmi célokat szolgalo
teraszok elhelyezhetk, ha azok természetvédelmi, vizvédelmi és vizgazdalkodasi érdekeket
nem sértenek.

87. § Természetkizeli ovezet (a tovabbiakban: Tk)
(1) Az d6vezetbe
a) mocsar,
b) nadas,
tertilete tartozik.
(2) Az dvezetben épiilet nem helyezhetd el.

I11. Fejezet:
A varos egyes teriileteire érvényes
sajatos (kiegészitd) eléirasok

16. A sajatos eldirasok teriiletei (4. €s 6. rajzi mellékletek)

189 A rendelet szévegét a 33/2020. (X. 22.) Or. 35. §-a modositotta. Hatalyos: 2020. november 7-t6]
190 A rendelet szévegét a 33/2020. (X. 22.) Or. 36. §-a modositotta. Hatalyos: 2020. november 7-t6]
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88. § (1) A szabalyozasi tervlap az alabbi sajatos eldirasi teriileteket jeloli:
a) jasz lako épitési Ovezeteket,
b) a varostol északra elhelyezkedo, a 32. szam orszagos fout menti gazdasagi teriileteket

d) a volt szemétlerako teriiletére eso telkeket (728/2385, 387/2388, 389/4, 390 hrsz telkek).
e)!”! a Kossuth Lajos utca 5120, 5121, 5122, 5124 hrsz. alatti és az ezekbdl kialakulo
telkeket.
(2) A sajatos eldirdsok az I-II. fejezetek altalanos eldirasaitdl eltérhetnek, ilyenkor a sajatos
eldirasok a mértekadok.

17. A sajatos eldirasi teriiletek eléirasai
89. § (1) A teriiletek lehatarolasat az 5. melléklet tartalmazza.
(2). JASZ LAKO EPITESI OVEZETEK SAJATOS ELOIRASAI
a) A kisvarosi lakoteriilet sajatos épitési dvezete a jasz halmazos beépités Lk 48821 (a
tovabbiakban: JH) melynek részletes tartalma:

aa) Beépitési mod: oldalhataron allo beépités, utcavonalon elhelyezett épiilettel.

ab) Beépithetdség legfeljebb 60 %.

ac) Epiiletmagassag legfeljebb 4,0 m lehet.

ad) Ujonnan kialakithaté épitési telek legaldbb 180 m? és legfeljebb 360 m? teriiletii
és legalabb 10 m-es utcai telekszélességli legyen. (A telekszélességet az
utcavonalan kell mérni.)

ac) Az eloirt legkisebb zoldfeliileti fedettség 20 %.

af) Az ovezetben telkenként egy lakoépiilet épithetd.

ag) Onallo melléképiilet nem épithetd.

ah) A sajatos épitési dvezet telkén elhelyezhetd épiilet utcavonalon 1évo, szélessége
legfeljebb 6,5 m lehet. Az Ovezetben 1évo telek oldalhataran épiilt épiiletnek
lehet minimum 4,8 m-rel hatrahtzott keresztszarnya, amely a masik oldalhatart
legfeljebb 4,0 m-re kozelitheti meg, nyilas nélkiili végfal esetén. A
keresztszdrny  gerincmagassdga nem  lehet ~magasabb a  f&szarny
gerincmagassaganal.

ai) A hats6 szomszédos telkek esetén, amennyiben az egyik telek mélysége kisebb,
mint 20 m, és a kiilonbség nem éri el a 6,0 m-t, mindkét telken épithetd a hatséd
telekhatarra azonos gerincmagassagll, nyeregtetds épiiletrész. Amennyiben a
kiilonbség eléri a 6,0 m-t, csak a révidebb telek épithetd be ilyen mdédon. A
telekhatarra épiilt takaratlan tlizfalakat (az érintett ingatlan tulajdonosanak
hozzajarulasaval) a hats6-szomszéd kuszonovénnyel (Heldera helix - borostyan,
Parthenocissus - vadsz6ld) befuttathatja. Rovid telken 20 m és annal kisebb
mélységl telek értendo.

aj) Onallé melléképiilet nem épithetd.

ak) A sajatos épitési Ovezetben a 14/b fejezet rendeltetési eldirdsait is alkalmazni
kell.

b) A jasz kertvarosi lakoteriilet sajatos €pitési Ovezete a jasz fésis, kistelkes beépités Lke
46622 (a tovabbiakban: JF),; melynek részletes tartalma:

ba) Beépitési mod: oldalhataron all6 beépités, utcavonalon elhelyezett épiilettel.

bb) Beépithetdség legfeljebb 40 %-os lehet.

bc) A zoldfeliileti fedettség legalabb 40 % legyen.

bd) Epiiletmagassag legfeljebb 4,0 m lehet.

191 A rendelet 88. § (1) bekezdését e) ponttal a 11/2025. (VI. 26.) Or. 1. §-a egészitette ki. Hatélyos: 2025. julius 6-tl.
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be) Ujonnan kialakithat6 épitési telek legalabb 360 m? és legfeljebb 550 m? teriiletii
¢s legalabb 12 m-es utcai telekszélességli legyen. (A telekszélességet az
utcavonalan kell mérni.)

bf) Hatsokert legkisebb mérete 6,0 m.

bg) Epitési 6vezetben telkenként egy lakoépiilet épithetd.

bh) Onalld melléképiilet épithetd a megengedett beépitettség, eldirt zoldfeliileti
fedettség betartdsa mellett.

bi) A sajatos épitési ovezet telkén elhelyezhetd épiilet utcavonalon 1évd szélessége
maximum 6,6 m lehet. Az Gvezetben 1évo telek oldalhataran épiilt épiiletnek
lehet minimum 6,0 m-rel hatrahtuzott keresztszdrnya, amely a masik oldalhatart
legfeljebb 4,0 m-re kozelitheti meg. A keresztszarny gerincmagassdga nem lehet
magasabb a fészarny gerincmagassaganal.

bj) A sajatos épitési ovezetben a 14/b rendeltetési eldirdsait is alkalmazni kell.

C)192
(3) 4 32. SZAMU ORSZAGOS FOUT MENTI GAZDASAGI TERULETEKRE VONATKOZO
SAJATOS ELOIRAS

A szabalyozasi tervlapon lehatérolt tertileten beliil, a jellemzd északi, észak-nyugati széljaras
miatt csak olyan Iétesitmények telepithetok, amelyekben alkalmazott technoldgiak
levegdszennyezést nem okoznak.

(5) A VOLT SZEMETLERAKO TERULETERE ESO 728/2385, 387/2388, 389/4, 390 HRSZ
TELKEK TERULETETRE VONATKOZO SAJATOS ELOIRAS.
A szabdlyozasi tervlapon lehatarolt teriileten beliil a volt szemétlerakdk teriiletén jelolt
utoéhasznositas csak talajmechanikai szakvélemény figyelembevételével lehetséges.
(6)!* 4 Kossuth Lajos UTCA 5120, 5121, 5122, 5124 hrsz. alatti és az ezekbdl kialakulé telkek
teriiletéere vonatkozo sajatos eldiras: A telkek Kossuth Lajos utcai kozteriileti telekhataratol
szamitott 6 m-en beliili teriiletén a korabbi beépitési mdodot visszaidézéen €s a szomszédos
teriileteken talalhatd beépitési modnak megfelelden épitészeti elemek (nem épiiletek)
alkalmazésaval a kijeldlt épitési helyen megvaldsuld beruhdzéssal egyidejilileg térfal-szerti
épitményt kell elhelyezni, amely kombinalhaté haromszintli ndvényzet telepitésével ¢és
gépjarmii varakozohelyek kialakitdsadval. Az épitménynek legaldbb 50 %-ban attortnek kell
lennie.

IV. Fejezet
18. Zaré rendelkezések

90. § Ez a rendelet az elfogadast kovetd 30. napon?? 1ép hatélyba.

91. § Hatalyat veszti a Jaszberény Varos Helyi Epitési Szabalyzatarol, és Szabalyozasi Tervének
jovéhagyasarol szolo 22/2010 (IX. 16.) dnkorményzati rendelet.

192 A 7/2019. (1ll. 14) Or.3. § 9. pontja alapjan 2019. mércius 30-4n hatalyét vesztette.
193 A rendelet 89. §-a (6) bekezdéssel a 11/2025. (VI. 26.) Or. 2. §-a egészitette ki. Hatalyos: 2025. julius 6-t6l.
22 Hivatkozés: 1997. évi LXXVIII. tv. 9. § (7) bek.
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92. § Hatalyat veszti a Jaszberény Varos Helyi Epitési Szabalyzatarol és Szabalyozasi Tervének
jovéhagyasarol szolo 22/2010. (IX. 16.) onkormanyzati rendelet modositasarol szolo 11/2015.
(V.15.) 6nkormanyzati rendelet.

93. § A rendelet hatalybalépése utan a varos teriiletébe jonnan bekeriild beépitésre szant teriileteken az
egyes Ovezeteknél az épitmények hasznalatba vételéhez eldirt helyi utak ¢és kozmiivek
megepitésérdl — az onkormanyzat vonatkozo helyi rendeletében foglaltak figyelembevételével — az
érintett ingatlan vagy ingatlanok tulajdonosa vagy tulajdonosai sajat koltségiikon koteles(ek)
gondoskodni.

94. § A rendelet kihirdetésérol és kozzétételérdl a Jaszberény Varos O.I}korményzata Képviseld-
testiiletének 7/2013. (II. 14.) onkormanyzati rendelete Jaszberény Varos Onkormanyzati Képviseld-

testilletének szervezeti ¢és miikodési Szabalyzatarol szo6ld rendeletben leirtak szerint kell
gondoskodni.

95. § Ez a rendelet a belsd piaci szolgaltatasokrol szolo 2006. december 12-1 2006/123/EK eurdpai
parlamenti és tandcsi irdnyelvnek valé megfelelést szolgalja.

Kelt: Jaszberény Varosi Onkormanyzat Képviseld-testiiletének 2017. februdr 15-én megtartott iilésén.

Dr. Szabo Tamas s.k. Dr. Gottdiener Lajos s.k.
polgdarmester jegyzo
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4. sz. melléklet: Jaszberény jog ] iléskép védelmérdl szolo rendelete

Kivonat a Jdszberény Vdrosi Onkormdnyzat Képvisel-testiiletének 2017. szeptember 13-dn megtartott iilése
jegyzbkényvébdl:

Jdszberény Varosi Onkormdnyzat Képviselé-testiiletének
18/2017. (IX. 14.) 6nkormanyzati rendelete
a telepiiléskép védelmérol

(egységes szerkezetben a 2/2018. (I. 18.), a 21/2019. (XII. 18.), a 21/2020. (VII. 16.), a 28/2020. (IX.
16.), a 30/2020. (IX. 16.), a 38/2020. (XI. 17.), a 9/2022 (IV. 28.), a 5/2023. (ll. 23.), a 16/2024. (IX. 19.)
és
a 9/2025. (VI. 26.) Or.-rel)

194A Jaszberény Varosi Onkormanyzat KépviselS-testiilete a telepiiléskép védelmérdl sz6l6 2016. évi
LXXIV. torvény. 12. § (2) bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan, az Alaptorvény 32. cikk (1)
bekezdés a) pontjaban, a telepuléskép védelmérdl szold 2016. évi LXXIV. térvény 2. § (2)
bekezdésében, Magyarorszag helyi dnkormanyzatairdl szélé 2011. évi CLXXXIX. toérvény 13. § (1)
bekezdés 1. pontjaban, valamint az épitett kdrnyezet alakitasardl és védelmérdl sz6ld 1997. évi LXXVIII.
térvény 6/A. §-ban és 57. § (2)-(3) bekezdéseiben meghatarozott feladatkdrében eljarva, a
telepulésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepllésfejlesztési stratégiarol és a teleplilésrendezési
eszk6zokrdl, valamint egyes telepulésrendezési sajatos jogintézményekrdl széld 314/2012. (XI. 8.)
Korm. rendelet 28. § (1) bekezdésében biztositott véleményezési jogkdrében eljaré Jasz-Nagykun-
Szolnok Megyei Kormanyhivatal Allami Féépitészi Iroda, Nemzeti Média- és Hirkdzlési Hatosag,
Hortobagyi Nemzeti Park lgazgatdsag, Jasz-Nagykun-Szolnok Megyei Kormanyhivatal Epitésiigyi és
Orokségvédelmi Féosztaly, valamint a telepilésfejlesztéssel, telepiilésrendezéssel és telepiléskép-
ervényesitéssel 0Osszefliggd partnerségi egyeztetés helyi szabalyirdl szélé 19/2017. (X. 12.)
onkormanyzati rendeletben meghatarozott partnerek véleményének kikérésével a kdvetkezéket rendeli
el:

) I. FEJEZET
Altalanos rendelkezések
1. A rendelet hatalya

1. §
E rendelet hatalya Jaszberény Varos kbézigazgatasi terlletére terjed ki.

2. Ertelmez6 rendelkezések
2.§
E rendelet alkalmazasa tekintetében:
1. Cégtabla:
a cég nevét, esetleg egyéb adatait feltiintetd tabla.
2. Cédgfelirat:
a rendeltetési egység megnevezését (nevét), funkcidjat, tulajdonosat, jelképét, logojat, az
alapitas évét tartalmazd, az egység kozterulet feldl lathaté homlokzatan megjelend, az elébb
felsoroltakat részben vagy egészében tartalmazé tajékoztaté széveg és abra.
3. Cimtabla:
intézmeény, tarsadalmi szervezet, vallalkozas nevét feltlintetd tabla, mely azok egyéb adatait
is tartalmazhatja.

194 A rendelet bevezets részét a 38/2020. (XI. 17.) Or. 1. §-a médositotta. Hatélyos: 2020. december 3-td.
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3a.195 Emléktabla: emlékezetes helyet jelz6 felulet, amely f6leg hazon, falon elhelyezett,
felirattal vagy dombormiives abrazolassal ellatott, tobbnyire ké- vagy fémlap, amely a
megjeldlt hellyel kapcsolatban lévé eseményt, vagy egykor ott €16, mikodd, ott tartozkodd
kivalo személy képmasat vagy életének egy mozzanatat orokiti meg.

4. Hagyomanyos anyaghasznélat:
a jasz epitési dvezetekben az éplletek killsé megjelenésére, homlokzatképzésére és tetéfedésére,
de a tartoszerkezetére nem vonatkozo el6irasok. Hagyomanyos anyaghasznalatnak mindsdl:
a) a homlokzatokon a vakolt felulet, téglaburkolat, oromfalon a faburkolat, labazatként a
kéburkolat alkalmazasa;
b) a tet6héjazatként a terrakotta szinl, égetett keramia cserép, vagy azzal azonos
megjelenési egyéb, osztott texturaju anyag.

5. Hagyomanyos beépitési tertilet:
Jasz halmazos (JH) és Jasz fésis (JF) épitési dvezet.

6. Gyephézagos burkolat:
az el6ére gyartott beton vagy miianyag lapokkal burkolt felllet, ahol az attértség mértéke legalabb
50%, és biztositott az altalajjal valé bioldgiai kapcsolat.

7.196 Helyi védett zldfeliileti érték:
a jelen rendelet 1. mellékletének 55-92. pontokban felsorolt védett értékek.
8.197198 Informaciés vagy mas célu berendezés: Onkormanyzati hirdet6tabla, onkormanyzati
oriasplakat, onkormanyzati falidjsag, informacios vitrin, kézérdekld molind, utbaigazité hirdetmény.
8a.199 Kertépitészeti beavatkozas: taj- és kertépitészeti alkotas megépitése, bdvitése, felljitasa,
atalakitasa, lebontasa, elmozditasa, rendeltetésének megvaltoztatasa.

9.200 Totemoszlop: tobbnyire az ingatlan bejaratanal elhelyezett, kulon e célra létesitett épitmény,
amely tartalmazhatja az Uzlet nevét, tevékenységét, jelképét, logdjat, cimerét, az ott folyd
tevékenységet, valamint reklamnak nem minésulé egyéb informaciot.

2/A. Hataskori szabalyok201
2/A. §
Az e rendeletben szabalyozott telepllésképi véleményezési, telepllésképi bejelentési és telepllésképi
kotelezési eljarasokkal kapcsolatos hataskoroket Jaszberény Varosi Onkormanyzat Képvisels-testilete
a polgarmesterre ruhazza at.

ll. FEJEZET
Helyi védelem
3. A helyi védelem feladata

3.8
(1)202 A helyi védelem feladata kiléndsen:

a) a varos torténeti multjat, épitészeti kulturajat és a varos polgarainak 6nbecsulését, identitasat
elésegit6 telepulésrészek, éplletcsoportok, éplletek, épitmények, illetve az azok altal l1étrehozott
utcak, utszakaszok, terek, valamint parkok, fasorok, zoldfellletek szambavétele és
meghatarozasa, védetté nyilvanitasa, dokumentaldsa, egészben vagy részbeni megbrzése,
megdriztetése és a lakossaggal térténé megismertetése;

b) a helyi védettségl épitészeti drokseg, védett zoldfellleti értékek karosodasanak megelbzése,
elharitasa, illetve a bekOvetkezett karosodas csOkkentésének vagy megszuntetésének
elésegitése.

(2) A helyi védelem fajtai:

a) helyi teruleti védelem,

195 A rendelet szévegét 3a. ponttal a 16/2024. (IX. 19.) Or. 1. § (1) bekezdése egészitette ki. Hatalyos: 2024. oktéber 4-tdl.
196 A rendelet szévegét 7. ponttal a 2/2018. (I. 18.) Or. 1. §-a egészitette ki. Hatalyos: 2018. januér 19-t6l.

197 A rendelet szévegét 8. ponttal a 30/2020. (IX. 16.) Or. 1. §-a egészitette ki. Hatélyos: 2020. oktober 2-t6.

198 A rendelet szévegét a 9/2025. (VI. 26.) Or. 1. §-a médositotta. Hatélyos: 2025. junius 27-t6l.

199 A rendelet szévegét 8a. ponttal a 16/2024. (IX. 19.) Or. 1. § (2) bekezdése egészitette ki. Hatalyos: 2024. oktéber 4-t4l.
200 A rendelet szévegét 9. ponttal a 9/2022. (IV. 28.) Or. 1. §-a egészitette ki. Hatélyos: 2022. majus 13-tdl.

201 A rendelet szévegét 2/A alcimmel a 9/2022. (IV. 28.) Or. 2. §-a egészitette ki. Hatalyos: 2022. majus 13-tol.

202 A rendelet szévegét a 30/2020. (IX. 16.) Or. 2.§-a mddositotta. Hatélyos: 2020. oktober 2-t6l.

EGYEZTETESI DOKUMENTACIO 61 2025 VATERV95



b) helyi egyedi védelem.
(3)203 A helyi teruleti védelem
a) a telepulésszerkezet védelmi terllet: torténeti értékli kdzlekedési célu kozterlletek, torténetileg
kialakult utcaszerkezet, utcavonal-vezetés, telekstruktura siirlisdédési teriletei, jelen bekezdés b) és c)
pontjaban meghatarozott terlleteket is magaba foglalva: a jelen rendelet 2. melléklete szerinti
telepllésszerkezet védelmi tertlet;
b) a telepuléskép: jelen rendelet 2. melléklete szerinti telepiléskép-védelmi terllet;
C)204 telepuléskarakter (Jasz épitési Ovezetek): jelen rendelet 2. melléklete szerinti jasz dvezetek
terllete
d)205 telepulésképileg meghatarozé zoéldfellletek: jelen rendelet 1. és 2. melléklete szerinti
zoldfellleti terileti védelemmel érintett tertletek
védelmere terjed ki.
(4) A helyi egyedi védelem
a) az épitmény (épllet és mitargy) vagy ezek egylittese egészére vagy valamely részletére
(anyaghasznalat, szerkezet, szinezés, stb.),
b) szobor, képzémiivészeti alkotas védelmére,
c) 206taj- és kertépitészeti alkotas, egyedi tajérték, ndvényzet védelmére
terjed ki.
(5)207 Helyi terileti védelmet kell biztositani a varos azon &sszefliggd részére, amely a jellegzetes
telepllésszerkezet toérténelmi folyamatossagat képviseli, valamint olyan varosrészre, utcara,
Utszakaszra, térre, ahol jelent6és szamban talalhaték a varos vagy az adott varosrész arculatat
meghatarozo éplletek, épitmények, vagy a telepllés karakterét meghatarozo, értékes névényallomanyu
zoldfellletek.

4. Védetté nyilvanitas és a védettség megszlintetése
4.8

(1) 208 209 210Helyi védettség ala helyezésrdl vagy a védettség megszintetésérél Jaszberény Varosi
Onkormanyzat Képvisel6-testiilete (a tovabbiakban: Képvisel6-testiilet) a Jaszberény Varosi
Onkormanyzat Kpvisel6-testiletének Varosgazdalkodasi Bizottsaga (a tovabbiakban: Bizottsag)
javaslatara dont.

(2) A helyi védetté nyilvanitas szakmai el6készitése, koordinalasa, az ezzel kapcsolatos tarsadalmi
kapcsolattartas a telepilési féépitész (a tovabbiakban: f6épitész) feladata.

5.§

(1) Helyi védetté nyilvantartasra vagy a védettség megsziintetésére barmely természetes személy, jogi
személy vagy jogi személyiséggel nem rendelkez6 szervezet javaslatot tehet a féépitésznél. Védetté
nyilvanitasi eljaras hivatalbdl is indulhat.
(2) A javaslatnak tartalmaznia kell:
a) a veédelemre javasolt érték pontos megnevezését, terileti javaslat esetén egyértelm(
korulhatarolasat,
b) a védelemre javasolt érték pontos elhelyezkedését (azonositd adatokat),
c) a védelemre javasolt érték révid leirasat, bemutatasat,
d) a védelem indokolasat,
e) fotét vagy fotédokumentaciot,
f) megszintetésre vonatkozé javaslat esetén az a), b), e) pontokban foglaltakat, valamint a
megszuntetési ok részletes indokolasat.

203 A rendelet szévegét a 30/2020. (IX. 16.) Or. 3.§-a médositotta. Hatalyos: 2020. oktéber 2-t6l.

204 A rendelet szévegét c) ponttal a 2/2018. (I. 18.) Or. 2. §-a egészitette ki. Hatélyos: 2018. januér 19-t6l.

205 A rendelet szévegét d) ponttal a 16/2024. (IX. 19.) Or. 2. § (1) bekezdése egészitette ki. Hatélyos: 2024. oktéber 4-t6l.

206 A rendelet szévegét a 16/2024. (IX. 19.) Or. 2. § (2) bekezdése mddositotta. Hatalyos: 2024. oktober 4-t6l.

207 A rendelet szévegét a 16/2024. (IX. 19.) Or. 2. § (3) bekezdése médositotta. Hatalyos: 2024. oktober 4-t6l.

208 A rendelet szévegét a 21/2019. (XII. 19.) Or. 9. § (1) bekezdése médositotta. Hatélyos: 2019. december 18. 09 6ra 50 perctél.
209 A rendelet szévegét a 28/2020. (IX. 16.) Or. 5. § (1) bekezdése modositotta. Hatalyos: 2020. szeptember 17-t6l.

210 A rendelet szévegét az 5/2023. (Il. 23.) Or. 32. § a) pontja médositotta. Hatalyos: 2023. februér 24-t6l.
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(3) A védetté nyilvanitast vagy annak megsziintetését megel6zéen értékvizsgalatot kell végezni a
féépitész és a védendd érték jellegétdl fliggben, megfeleld szakiranyu szakképesitéssel rendelkezd
szakért6 bevonasaval.

(4) A helyi védetté nyilvantartasra vagy a védettség megsziintetésére iranyul6 javaslatot a f6épitész a
sajat szakmai véleményével, valamint az értékvizsgalat soran keletkez6 szakvéleménnyel kiegésziti,
majd kikéri a helyi tarsadalmi szervezetek, valamint az érintett tulajdonos(ok) véleményét, amennyiben
az(ok) nem azonos(ak) a javaslattevével.

(5) A kezdeményezéssel kapcsolatban az érintettek 30 napon belll irdsban észrevételt tehetnek.

(6) A beszerzett véleményekkel kiegészitett javaslatot, a f6épitész terjeszti a Bizottsag elé,
véleményezés céljabdl.

(7) A helyi védett értékeket érint6 Képvisel6-testileti dontést, és Bizottsagi javaslat kialakitasat
megel6zben, a Bizottsag kikérheti a Varosvédo és Szépitd Egyesulet véleményét.

(8) A helyi védett zoldfellleti értékeket érintd Képvisel6-testileti dontést, és Bizottsagi javaslat
kialakitasat megel6z86en, a Bizottsag kikérheti a Botanika Szakkor véleményét.

(9)211 A helyi egyedi védelem ala helyezett értékek jegyzékét e rendelet 1. melléklete tartalmazza.
(10)212 A helyi tertleti védelmet abrazolé térképet e rendelet 2. melléklete tartalmazza.

6.§
A helyi védettség megsziintetésére akkor kerilhet sor, ha
a) a helyi védett érték megsemmisiil,
b) a helyi egyedi védettségl épitmény vagy épiletegylittes a védelem alapjat képezb értékeit
helyreallithatatlanul elveszti,
c) a helyi terlleti védettség ala es6 védett terlilet elvesziti a védelem alapjat képezd jellegét.

7.8§213 214
(1) A helyi védetté nyilvanitasrol vagy a helyi védettség megszintetésérdl a féépitész irdsban értesiti:
a) a védelemmel, vagy a védelem megsziintetésével érintett ingatlan valamennyi tulajdonosat,
b) a javaslattevé(ke)t és véleményt addkat,
¢) a Jasz Muzeumot.
(2) A jegyz6 kezdeményezi a helyi védelem ala helyezés, és annak megsziintetése tényének az ingatlan
nyilvantartasba torténé bejegyzését vagy torlését. A bejegyzés esetleges elmaradasa a védetiség
hatalyat nem érinti.
(3) Védett épulet, épitmény csak a védettség megszintetése utan vagy életveszélyessé nyilvanitas
esetén bonthatd le. A bontas el6tt az épulet, épitmény tulajdonosanak kotelessége az épllet, épitmény
bontasi- és fotddokumentaciojanak elkészittetése.
(4) Védett éplletrész csak a védettség torlése utan, vagy életveszélyessé nyilvanitas esetén bonthaté el.
A bontast megel6z6en a védett éplletrész tulajdonosanak koételessége az épuletrész felmérési és
fotédokumentacidjanak elkészittetése.
(5) Fas szaru névény kivagasara vonatkozo eléirasok:
a)Védett fas szaru névény kivagasa a siurg6ésen elharitandd veszélyhelyzetek, rendkivili esetek,
illetve annak kiszaradasa kivételével csak a védettség torlése utan, az altalanos, minden fas szaru
ndvényre vonatkozd szabalyok betartasa mellett torténhet: csak a vegetacios id6én kivali nyugalmi
id6szakban, lombtalan allapotban, abban az esetben, amennyiben az természetvédelmi vagy
kornyezetvédelmi érdeket nem sért.
b)Veédett terlleten talalhaté fas szaru ndvény kivagasa a slrgdsen elhdritandd veszélyhelyzetek,
rendkivili esetek, illetve annak kiszaradasa kivételével az altalanos, minden fas szard névényre
vonatkoz6 szabalyok betartasa mellett torténhet: csak a vegetacidés idon kivali nyugalmi
idészakban, lombtalan allapotban, abban az esetben, amennyiben az természetvédelmi vagy
kérnyezetvédelmi érdeket nem sért.
(6) A védettségtdl fuggetlenll is elvégezhetd az altalanos, minden fas szaru ndvényre vonatkozé
szabalyok szerint a védett, vagy védett terlleten talalhaté fas szaru névény fenntartdsa, az adott faj
tulajdonsagainak megfelel§ szakszerl kezelése (metszés, illetve ndvény-egészségugyi beavatkozas), az
emberi életet és egészséget veszélyeztetd részeinek eltavolitasa.

211 A rendelet sz6vegét a 2/2018. (I. 18.) Or. 3.§ (1) bekezdése médositotta. Hatalyos: 2018. januér 19-tél.

212 A rendelet sz6vegét a 2/2018. (I. 18.) Or. 3.§ (2) bekezdése médositotta. Hatalyos: 2018. januér 19-tél.

213 A rendelet szévegét (3) — (4) bekezdésekkel a 2/2018. (1. 18.) Or. 4. §-a egészitette ki. Hatélyos: 2018. januér 19-t6l.
214 A rendelet szévegét (5) — (8) bekezdésekkel a 16/2024. (IX. 19.) Or. 3. §-a egészitette ki. Hatélyos: 2024. oktéber 4-té.
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(7) Tilos az altalanos, minden fas szaru névényre vonatkozd szabalyok szerint a védett, vagy védett
terlleten talalhato fas szaru novény fellletének a (6) bekezdésben foglaltakkal ellentétes megsértése,
csonkitasa, tovabba részeinek kdzvetlen vagy kdzvetett karositasa.

(8) Védett, vagy védett terlleten talalhatd fas szard noévény kivagasa a fajra, fajtara jellemzé élettani
tulajdonsagok indoka alapjan — amennyiben nem all fenn az emberi életet és egészséget veszélyeztetd,
a biztonsagos kozlekedést akadalyozé kérilmény vagy a meglévé épitményekben, Iétesitményekben
torténd karokozas veszélye — nem végezhetd.

5. Védett értékek nyilvantartasa
8.§

(1) Ateruleti és egyedi védelem ala helyezett értékekrdl a f6épitész nyilvantartast vezet.
(2) A nyilvantartas tartalmazza:

a) a védelem tipusat,

b) a védett érték pontos megnevezését, egyértelmi koérilhatarolasat,

c) a védett érték pontos elhelyezkedését (azonositd adatait),

d) a védett érték rovid leirasat,

e) a védelem révid indokolasat,

f) fotot vagy fotddokumentaciot,

g) védelem ala helyezett ingatlan esetén épitésenek, esetleges felljitasanak idépontjat.

9.§
(1) 215
(2) 216A jelzés elhelyezésérdl és fenntartasarol a Jaszberényi Polgarmesteri Hivatal Varosgazdalkodasi
Osztalya gondoskodik.
(3) A tabla kihelyezése el6tt az épitmény tulajdonosat a kihelyezésrél irasban, el6zetesen értesiteni
kell. A tulajdonos a tabla kihelyezését tirni koteles.
(4) Atablat az éplilet épitészeti elemeihez igazoddan, annak j6l lathato részén kell elhelyezni.
(5) A tablan fel kell tintetni a helyi védelem tényeét.
(6) A rendelet 1. mellékletében feltlntetett épitményeknek a tablaval térténd megjeldlést éves
Utemezeésben kell végrehajtani, a koltségvetésben erre a célra elkllonitett pénzalapbdl.
(7) A tablaval megjeldlendd épitmények korét évente, a f6épitész javaslatara a Bizotisag hatarozza
meg.

6. A védett értékek fenntartasa és annak tamogatasa
10. §

(1) A helyi védelem alatt allé értékeknek a védelem céljanak megfelelé folyamatos karbantartasardl,
fenntartasardl a tulajdonos koteles gondoskodni. Ezen kotelezettségei teljesitését a Képvisels-testilet
palyazat utjan igényelheté tdamogatas formajaban segitheti.
(2) A helyi értékvédelmi tamogatas forrasat és a tamogatasi keretdésszeg nagysagat a Képvisel6-
testllet az éves koltségvetési rendeletében hatarozza meg. A tamogatas felhasznalasara Jaszberény
Varos Polgarmestere évente palyazatot ir ki.
(3) A palyazat tartalmara vonatkozd részletes feltételeket jelen rendelet 3. melléklete (Palyazati
szabadlyzat a helyi védett értékek tamogatasara (a tovabbiakban: Szabalyzat) tartalmazza.
(4) A beérkezett palyazatokat szakmai szempontbdl a féépitész - szikség esetén az altala és a
Bizottsag altal felkért figgetlen szakértd(k) — elézetesen értékeli(k), és javaslatot tesz(nek) a tdmogatas
odaitélésérdl dontésre jogosult Bizottsagnak.
(5) A tamogatas odaitélésérdl a Bizottsag dont — kivéve, ha a javaslat alapitvanyi, kdzalapitvanyi
tamogatast érint, melyre vonatkozé Bizottsagi kezdeményezésrél a Képviselb-testiilet hoz dontést -, a
Szabalyzatban foglaltak alapjan.
(6) A tamogatas folyositasara csak tamogatasi szerz6dés megkotését, valamint a felyjitasi,
karbantartdsi munkalatok elvégzését kdvetben, utodfinanszirozas keretében kerllhet sor, melynek
feltételeit a Szabalyzat tartalmazza.

215 A rendelet 9. § (1) bekezdését a 16/2024. (IX. 19.) Or. 15. § a) pontja helyezte hatélyon kiviil. Hatalytalan: 2024. oktéber 4-tél.
216 A rendelet szévegét a 21/2020. (VII. 16.) Or. 17. § (1) bekezdése médositotta. Hatélyos: 2020. julius 17-t6l.
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Illl. FEJEZET
Teleplilésképi szempontbol meghatarozo teriiletek
11.§

(1)217 A telepllésképi szempontbdl meghatarozo terliletek jegyzéke:

a) TELEPULESKOZPONTI TERULET

b) LAKOTELEPSZERU BEEPITESU TERULETEK

¢) TELEPSZERU BEEPITESU TERULET: A HUTOGEPGYARI LAKOTELEP

d) KISVAROSIAS LAKOTERULET

e) KERTVAROSIAS LAKOTERULET

f) UJONNAN BEEPULO LAKOTERULET

g) 218REKREACIOS TERULET

h) 219GAZDASAGI TERULET

i) PORTELEK
(2) A telepilésképi szempontbél meghatarozé terlletek térképét jelen rendelet 4. melléklete
tartalmazza.

IV. FEJEZET
Telepiiléesképi kbvetelmények
7.220 221Egyéb, a varos kozigazgatasi teriiletének helyi teriileti védelemmel nem érintett és
telepiilésképi szempontb6l nem meghatarozé teriiletére vonatkozo telepiilésképi kdvetelmények

12. §
(1) Kozteruletrdl lathato tetd héjalasaként a telepulési kdrnyezethez nem illeszkeddé anyag,
példaul natdr aluminium hullamlemez, bitumenes hullamlemez, cserépfedés mintazatu
bitumenes lemez, rikitd szinl vagy fényes felllet nem alkalmazhato.
(2)222 A kozterlletrél lathatd épulet- és épitményrészen nadszovet, mianyag takaro- vagy
arnyékold halé sem kerités, sem erkély, sem loggia takarasara nem helyezhet6 el.
(3)223 Az erdéteriletek kdzé ékel6d6 és a mezbégazdasagi terlleteken meglévé tanyak esetében laké-
vagy szallasjellegli, valamint hitéleti rendeltetésl épuletek esetében falfellleteken trapézlemez, fém
feluleti szendvicspanel vagy csempeburkolat nem alkalmazhaté. Homlokzatok fellletképzése soran
haromnal tdbbféle anyagtipus és szin nem hasznalhato.
(4)224 Az erdbterlletek kozé ékel6dd és a mezbgazdasagi terlleteken meglévd tanyak esetében lako-
vagy szallasjellegl épuleten tetéfedésként bitumenes vagy mianyag hullamlemez, cserép mintazatu
bitumenes lemez, engdbozott cserép, zdld vagy kék szini cserép nem alkalmazhato.

8. A telepiilésképi szempontbol meghatarozé teriiletekre vonatkozé teriileti épitészeti
telepiilésképi kovetelmények
13. §225

(1) Az utcavonalra helyezett meréleges vonal mentén mért 50 m-t meghaladé telekmélység
esetén lakdépuletet az épitési hely utca feldli hataratol mért 40 m-en belll kell elhelyezni.
Legalabb 6,0 m hatsdkertet biztositani kell. A melléképitményeket, illetve melléképuleteket ugy
kell elhelyezni, hogy a hatso telekhatartdél mért legalabb 1 m terlletsav szabadon maradjon.

(2) 226

217 A rendelet szévegét a 2/2018. (I. 18.) Or. 5. §-a médositotta. Hatélyos: 2018. januér 19-t6l.

218 A rendelet szévegét a 9/2022. (IV. 28.) Or. 3. §-a médositotta. Hatélyos: 2022. méjus 13-t6l.

219 A rendelet szévegét a 9/2022. (IV. 28.) Or. 3. §-a médositotta. Hatélyos: 2022. méjus 13-t6l.

220 A rendelet alcimét a 2/2018. (I. 18.) Or. 6. §-a médositotta. Hatélyos: 2018. januér 19-t6l.

221 A rendelet alcimét a 30/2020. (IX. 16.) Or. 4. §-a médositotta. Hatélyos: 2020. oktober 2-t6l.

222 A rendelet szévegét a 30/2020. (IX. 16.) Or. 5.§-a médositotta. Hatélyos: 2020. oktéber 2-t6l.

223 A rendelet 12. §-at (3) bekezdéssel a 9/2022. (IV. 28.) Or. 4. §-a egészitette ki. Hatalyos: 2022. majus 13-tol.
224 A rendelet 12. §-at (4) bekezdéssel a 9/2022. (IV. 28.) Or. 4. §-a egészitette ki. Hatalyos: 2022. majus 13-t6l.
225 A rendeletet (4) — (8) bekezdésekkel a 2/2018. (I. 18.) Or. 7. §-a egészitette ki. Hatalyos: 2018. januér 19-t6l.
226 A rendelet (2) bekezdése a 2/2018. (I. 18.) Or. 16. §-a alapjan 2018. januér 19-én hatélyat vesztette.
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(3) 227

(4)228 Uj épiilet épitése, vagy meglévé épiilet bovitése esetén a szomszédos épiiletek el6kertméretéhez
igazodni kell, azonban a helyi épitési szabalyzat iranyadd szabalyozasatdl eltérni csak abban az esetben
lehet, ha teljesul a 38. § (1) bekezdés b) pontjaban irt feltétel. Amennyiben a szomszédos ingatlanok
nem beépitettek, az utcaban kialakult allapotot kell figyelembe venni. Amennyiben kialakult allapot nem
hatarozhaté meg, az elékertek mérete az Ujonnan beéplld lakéterileteken 5-6 méter kdzotti lehet.

(5) Amennyiben a meglévé szomszédos épuletek homlokvonala nem parhuzamos az elbkerti épitési
vonallal, akkor uj épilet épitése esetén kialakult allapotnak ezt az elhelyezést kell tekinteni.

(6) 229A gazdasagi terlleteken a kozterulet feldli keritések legalabb 50%-ban attértek kell, hogy
legyenek.

(7)A telepszerl beeépitési tertlet: a hiitégépgyari lakotelep telepllésrészen a meglévé acél zarszelvény-
palcas keritéseket, felujitasuk vagy cseréjik esetén ugyanilyen formaban kell feltjitani, illetve felépiteni.
(8)Az ingatlanok el6tti kozterllet utszegélyig terjedd részén épitési tevékenység végzéséhez kozterilet-
alakitasi terv sziikséges.

14. §230
15. §231

16. §232
17. §233

9.234 A teleplilésképi szempontbol meghatarozoé teriiletekre vonatkozé egyedi épitészeti
telepiilésképi kovetelmények
9/a. Altalanos kdvetelmények
18. §235 236
(1) Az éplletek felljitasa vagy épitése soran — a kedvez6 utcaképi megjelenés érdekében — az utcai
homlokzatokon a nyilaszarok nem lehetnek kilonb6z6 szinlek.
(2) Nyilaszarok cseréje esetén, nem megengedett az eltérés szinben és osztasban a meglévd
nyilaszarok szinétél és osztasatdl, kivéve, ha az, az adott épllet egésze vonatkozasaban toérténik.
(3) Homlokzatok utdlagos hdszigetelése, homlokzatfestése nem torténhet homlokzatonként eltérd
idében és szinben, tehat a kozterilet feldl 1atsz6 homlokzatok szinezése nem térhet el egymastal.
(4) 237 238A falfelileteken trapézlemez, fém fellletl szendvicspanel vagy csempeburkolat nem
alkalmazhato, kivéve a gazdasagi és rekreacios terlleteket.
(5) 239Az utcafronti keritések esetén miianyag vagy acél hullam- illetve trapézlemez, tovabba
faforgacslap, vakolatlan zsalukd, gazszilikat vagy cementkdtési faforgacslap keritések nem épitheték.
Fa mintdzatu trapézlemez, szines vagy fa mintdzatu fém keritéslécek, miianyag Kkeritéslécek
alkalmazasa megengedett.
(6) A homlokzatokon a nyilaszardk keretezésére szabalytalan formaju ké, vagy barmilyen formaju
mdanyag elemek nem alkalmazhatdk.
(7) Az utcafronti keritések tetejének védelmére k&, miiké vagy égetett agyag illetve beton anyagu
fedés épithetd. Nem alkalmazhato lefedésre és a kerités fellletén csempe, greslap burkolat.

227 A rendelet (3) bekezdése a 2/2018. (I. 18.) Or. 16. §-a alapjan 2018. januér 19-én hatélyat vesztette.

228 A rendelet szévegét a 16/2024. (IX. 19.) Or. 4. §-a médositotta. Hatélyos: 2024. oktober 4-t6l.

229 A rendelet szévegét a 9/2022. (IV. 28.) Or. 10. § a) pontja médositotta. Hatalyos: 2022. majus 13-t6l.

230 A rendelet szévege a 2/2018. (I. 18.) Or. 16. §-a alapjan 2018. januér 19-én hatélyat vesztette.

231 A rendelet szévege a 2/2018. (I. 18.) Or. 16. §-a alapjan 2018. januér 19-én hatélyat vesztette.

232 A rendelet szévege a 2/2018. (1. 18.) Or. 16. §-a alapjéan 2018. januér 19-én hatélyat vesztette.

233 A rendelet szévege a 2/2018. (I. 18.) Or. 16. §-a alapjan 2018. januér 19-én hatélyat vesztette.

234 A rendelet alcimét a 2/2018. (I. 18.) Or. 8. §-a médositotta. Hatélyos: 2018. januér 19-t6l.

235 A rendelet 18. §-at (11)-(13) bekezdésekkel a 30/2020. (IX. 16.) Or. 7. §-a egészitette ki. Hatalyos: 2020. oktéber 2-t6l.
236 A rendelet 18. §-at (14)-(15) bekezdéssekkel a 16/2024. (IX. 19.) Or. 5. § (2) bekezdése egészitette ki. Hatalyos: 2024. oktéber 4-t6l.
237 A rendelet szévegét a 30/2020. (IX. 16.) Or. 6. §-a médositotta. Hatélyos: 2020. oktober 2-t4l.

238 A rendelet szévegét a 9/2022. (IV. 28.) Or. 10. § b) pontja médositotta. Hatalyos: 2022. majus 13-t6l.

239 A rendelet szévegét a 30/2020. (IX. 16.) Or. 6. §-a médositotta. Hatélyos: 2020. oktober 2-t6l.
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(8) 240Tet6fedésként bitumenes vagy mianyag hullamlemez, cserép mintazatu bitumenes lemez,
engobozott cserép, zold vagy kék szinli cserép nem alkalmazhato.

9) Az éplletek szinezése harsany szind, valamint rézsaszind, lila nem lehet.

(10) 241A terlleten a jardat szilard burkolattal kell burkolni. A gépkocsi varakozéhely és a
gepkocsibehajté jardaig terjedd szakaszanak burkolata vizatereszté kell, hogy legyen. Térké
burkolatként 10x20 cm szirke térkovet kell hasznalni, amelytél eltérni csak kornyezetalakitasi terv
alapjan megvalosuld 6nkormanyzati beruhazasok esetében megengedett. A kozut szegélye és a
telekhatar kozotti tertilet egyéb fellleteit zdldfellletként kell kialakitani és fenntartani.

(11) A koézteruletrél lathato épllet- és épitményrészen nadszdvet, miianyag takaré- vagy arnyékolo hald
sem kerités, sem erkély, sem loggia takarasara nem helyezheté el.

(12) 242Azokon a teriileteken, ahol 6nallé lapostetés épiilet nem épithetd, lehetéség van
lapostetos, vagy 30 foknal alacsonyabb tet6hajlasszdgi épliletrész épitésére a tervezett beépités 25
%-aig. Kdzintézmények esetében ez az arany elérheti a 100 %-ot.

(13) 243Lapostetts éplletek bbvitése lapostetés éplletrésszel a varos teljes kdzigazgatasi tertletén
lehetséges, tovabba lapostetés épulettel beépitett ingatlanon uj melléképulet vagy melléképitmény is
elhelyezhetd lapostetével vagy 30 foknal alacsonyabb hajlasszogi tetével.

(14) Lakofunkcidt is tartalmazo éplletek esetében az éplletek szinezése nem lehet szirke barmilyen
arnyalata és fehér kizarélagos kombinaciéja.

(15) Lakéfunkceiét is tartalmazo éplileteknél, barmilyen arnyalatu szirke tetéfedés és fehér vagy viladgos
szin( falfelilet kombinacidja esetén a latszé fa szerkezetek, homlokzati nyilaszarék és badogos
szerkezetek nem lehetnek szurke vagy fehér szindek.

19. §244

1) Klima kultéri egységeket az elbkertekben terepszintre helyezve és takartan, koztertletrdl nem
latszé6 médon lehet elhelyezni. Lakételepszer(i beépitési és kisvarosias lakéterlleteken a klima kultéri
egységeket barmelyik homlokzaton el lehet helyezni, egymashoz képest azonos pozicidban,
fluggoblegesen és vizszintes vonalak mentén.

(2) 245 Egyéb gépészeti, hiradastechnikai berendezések (pl. antenna, hészivattyu kiltéri egysége),
illetve a klima kultéri egységek (a klima kultéri egységek esetén kivéve a lakotelepszeri beépitési és
kisvarosias lakoterileteken) az utcafronti homlokzaton csak erkély, loggia, terasz megléte esetén, azon
belll takartan helyezheték el. Utcafronti tet6szakaszon, illetve az oldalsé telekhatarok mentén mért 3,0
m-es, valamint a hatso telekhatarok mentén mért 6,0 m-es savban kozteriletrél, kozhasznalatu tertiletrél
lathaté mdédon nem helyezheték el.

20.§
Kdzterlleten vendéglatdipari terasz kialakitdsakor kizardlag kozterllet alakitasi terv alapjan a kévetkezé
el6irasok alkalmazandok:

a) a vendéglatéipari teraszon |évé butort, berendezést nem lehet tobbféle stilusban
kialakitani.
b) a homlokzatra rogzitett napellenz6, arnyékold és es6védd szerkezet kialakitdsa nem

térhet el a homlokzat diszitésétdl, architekturajatol és a nyilaszardk kiosztasatol.

9/b. Telepiiléskozponti teriilet
21. §

(1) A terilleten Uj lapostetés éplilet nem-épithetd.
(2)Cserépfedések cseréje esetén a tégla-, antracit vagy vords szinl elemek, illetve cserepeslemez
alkalmazhatéak. A tetéfelépitményeknél a sik fémlemezfedés is alkalmazhato.
(3) A homlokzatok anyaghasznalata, megformalasa nem térhet el a varoskézpont arculatatol.
(4) A vakolt fellletek, k6-, fa- és téglaburkolatok alkalmazasa a homlokzatokon megengedett.
(5) A kialakulo latszo tlzfalak architekturaja nem térhet el a tervezett épulet homlokzati
architekturgjatol.

240 A rendelet szévegét a 9/2022. (IV. 28.) Or. 10. § ¢c) pontia médositotta. Hatalyos: 2022. méjus 13-tol.

241 A rendelet sz6vegét a 9/2025. (VI. 26.) Or. 2. §-a médositotta. Hatalyos: 2025. junius 27-tél.

242 A rendelet szévegét a 9/2022. (IV. 28.) Or. 10. § d) pontjia médositotta. Hatélyos: 2022. méjus 13-tél.

243 A rendelet szévegét a 16/2024. (IX. 19.) Or. 5. § (1) bekezdése médositotta. Hatéalyos: 2024. oktober 4-t6l.
244 A rendelet sz6vegét a 9/2025. (VI. 26.) Or. 3. §-a médositotta. Hatalyos: 2025. junius 27-té.

245 A rendelet szévegét a 16/2024. (IX. 19.) Or. 6. §-a médositotta. Hatélyos: 2024. oktober 4-t6l.
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(6) A meglévé lapostetdés éplletekre a magastetd épitése megengedett. A tetbk hajlasszdge
tetéraépités és uj épllet épitése esetén 30 fok alatti és 40 fok folotti nem lehet. A tetéfelépitmények
tet6hajlasszoge ettél eltérhet.

9/c. Lakételepszerii beépitésii teriiletek
22. §

(1) A fuggéfolyosok, erkélyek korlatainak feldjitasa, a betételemek cseréje a meglévétél eltéré anyag
alkalmazasaval is megengedett, amennyiben a csere legaldbb tarsashazi egységenként egy idében,
egységesen torténik. A betételemek cseréjénél nem alkalmazhaté a trapézlemez, a mianyag
hullamlemez valamint a faforgacs lemez.
(2) Magastet6 utdlagos raépitése vagy uj magastetd épitése esetén a teték hajlasszége 30 fok alatti és
40 fok fol6tti nem lehet. A tetéfelépitmények tet6hajlasszoge ettdl eltérhet.
(3) A lakasonkénti hészigetelés, szinezés nem megengedett.

9/d. Telepszerii beépitésii terulet: a Hiitégépgyari lakoételep
23.§

(1) Tet6fedésre bitumenes-, illetve mianyag hullamlemez, fém trapézlemez, vagy cserép mintazatu
bitumenes siklemez nem hasznalhaté.
(2)Tet6szerkezet atépitése, felljitasa, tetbtérbeépités esetén a meglévé tetd hajlasszdgétdl eltérni nem
lehet.
(3) A homlokzatokon és a keritéslabazatokon burkolatként trapézlemez, csempe vagy greslap, valamint
szabalytalan formaju kélap nem alkalmazhaté.
(4) 246A meglévd lapostetds éplletekre a magastetd épitése megengedett. A teték hajlasszoge
tet6raépités és Uj épllet épitése esetén 30 fok alatti és 40 fok félotti nem lehet. A tetéfelépitmények
tet6hajlasszoge ettél eltérhet.

9/e. Kisvarosias lakéteriilet247
24. §

(1) Tet6fedésre bitumenes-, illetve mianyag hullamlemez, fém trapézlemez vagy cserép mintazatu
bitumenes siklemez nem hasznalhaté. Mindez vonatkozik az épuletek elbtetbire, valamint a meglévd
gépkocsi beallok fedésére is.
(2) A homlokzatokon és a keritéslabazatokon burkolatként trapézlemez, csempe vagy greslap, valamint
szabalytalan formaju kélap nem alkalmazhato.
(3) Tetbszerkezet atépitése, felujitasa, tetbtérbeépités esetén a meglévd tetd hajlasszogétdl eltérni nem
lehet.
(4) A terilleten Uj lapostetds épulet nem épithetd.

9/f. Kertvarosias lakéteriilet
25.§

(1) Tetéfedésre bitumenes-, illetve mlanyag hulldamlemez, fém trapézlemez vagy cserép mintazatu
bitumenes siklemez nem hasznalhat6. Mindez vonatkozik az épuletek el6tetbire, valamint a meglévd
gépkocsi bealldk fedésére is.
(2) A homlokzatokon és a keritéslabazatokon burkolatként trapézlemez, csempe vagy greslap, valamint
szabalytalan formaju kélap nem alkalmazhato.
(3) Lapostetés épulet nem épitheté. A magastetdk hajlasszdge nem lehet kisebb, mint 30 fok, és nem
lehet nagyobb, mint 45 fok. A tetéfelépitmények hajlasszdge ettdl eltérhet.
(4) Meglévé satortetds vagy nyeregtetds éplletek tetdszerkezetét manzardtetdsre atépiteni nem lehet.
(5) Azokban az utcakban, ahol a beépitésnek kdszénhetéen egységesen (a hazak legalabb 90%-aban)
nyeregtetds vagy satortetds épuletek allnak, a meglévé tetéket akkor lehet atépiteni, ha azt kdvetéen a
tobbségi tetéforma alakul ki.
(6) Azokban az utcakban, ahol a beépitésnek kdszénhetéen egységesen (a hazak legalabb 90%-aban)
nyeregtetds vagy satortetds épuletek allnak, uj épllet épitése esetén, nem lehet olyan épuletet épiteni,
amelynek tetéformaja és tetéhajlasszdége nem igazodik a kérnyezetéhez.
(7) A homlokzatokon a nyilaszarok keretezésére szabalytalan formaju k6, vagy barmilyen formaju
mdanyag elemek nem alkalmazhatdk.

246 A rendelet 23. §-at (4) bekezdéssel a 9/2022. (IV. 28.) Or. 5. §-a egészitett ki. Hatalyos: 2022. majus 13-tol.
247 A rendelet 9/e. alcim cimét a 9/2025. (VI. 26.) Or. 4. §-a médositotta. Hatélyos: 2025. junius 27-t6l.
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9/g. Ujonnan beépiil6 lakoéteriilet
26. §
(1) Magasteté fedésére bitumenes-, illetve miianyag hullamlemez, fém trapézlemez vagy cserép
mintazatu bitumenes siklemez nem hasznalhaté. Mindez vonatkozik az éplletek el6tetdire, valamint a
meglévd gépkocsi beallok fedésére is.
(2) A homlokzatokon és a keritéslabazatokon burkolatként trapézlemez, csempe vagy greslap, valamint
zabalytalan formaju kélap nem alkalmazhato.

(3) Lapostetés és magastetds épllet is épithetd. A magasteték hajlasszége nem lehet kisebb, mint 30
fok, és nem lehet nagyobb, mint 45 fok. A tetéfelépitmények hajlasszoge ettdl eltérhet.

9/h. Rekreéacios teriilet248
27.§
(1) Ezeken a terlleteken a fém fegyverzeti homlokzatburkolo és tet6fedé anyagok hasznalata
megengedett. A homlokzat és tetd szine nem lehet lila vagy sarga.
(2) 249
(3) 250
(4) 251Tulnyomasos vagy feszitett ponyvaszerkezetek alkalmazasa megengedett.

9/i. Gazdasagi teriilet252
28.§
(1) Ezeken a terlleteken a fém fegyverzetli homlokzatburkolé és tetéfedé anyagok hasznalata
megengedett. A homlokzat szine nem lehet lila vagy rézsaszin, a tetd szine nem lehet lila, rézsaszin

vagy sarga.
(2) 253
(3) 254
9/j. Portelek
29. §

(1) Tet6fedésre bitumenes-, illetve mianyag hullamlemez, fém trapézlemez vagy cserép mintazatu
bitumenes siklemez nem hasznalhaté. Mindez vonatkozik az épuletek elbtetbire, valamint a meglévd
gépkocsi bealldk fedésére is.

(2) A homlokzatokon és a keritéslabazatokon burkolatként trapézlemez, csempe vagy greslap, valamint
szabalytalan formaju kélap nem alkalmazhato.

(3) Lapostetés épulet nem épitheté. A magastetdk hajlasszdge nem lehet kisebb, mint 30 fok, és nem
lehet nagyobb, mint 45 fok. A tetéfelépitmények hajlasszdge ettél eltérhet.

(4)Meglévé satortetds vagy nyeregtetds éplletek tetészerkezetét manzardtetdsre atépiteni nem lehet.
(5) A homlokzatokon a nyilaszarok keretezésére szabdlytalan formaju k6, vagy barmilyen formaju
mdanyag elemek nem alkalmazhaték.

10. A helyi védett értékekre vonatkozoé telepiilésképi kovetelmények
30.§
(1) Altalanos el&irasok:
a) A helyileg védett épitészeti értékeket rendeltetésiknek megfeleléen, a védettséghez méltdéan kell
hasznalni.
b) A védett zdldfellileti értékek megdvasa, esetenként 6rzése és fenntartasa a terllet kezel6jének,
magantulajdonu ingatlanokat érinté esetben, az ingatlan tulajdonosanak a feladata.
(2) A helyi egyedi védelem elGirasai:
a) Eplletek részletes elGirasai:
aa) A védett épuleteket, épitményeket hagyomanyos épitészeti tomeguikben meg kell érizni.

248 A rendelet szévegét a 9/2022. (IV. 28.) Or. 10. § e) pontjia médositotta. Hatalyos: 2022. majus 13-tél.

249 A rendelet szévegét hatalyon kiviil helyezte a 30/2020. (IX. 16.) Or. 27. § (1) bekezdése. Hatélytalan: 2020. oktéber 2-t6l.
250 A rendelet szévegét hatélyon kiviil helyezte a 38/2020. (XI. 17.) Or. 3. § (1) bekezdése. Hatélytalan: 2020. december 3-tdl.
251 A rendelet 27. §-at (4) bekezdéssel a 9/2022. (IV. 28.) Or. 6. §-a egészitette ki. Hatalyos: 2022. majus 13-tol.

252 A rendelet szévegét a 9/2022. (IV. 28.) Or. 10. § f) pontja médositotta. Hatélyos: 2022. méjus 13-tol.

253 A rendelet szévegét hatélyon kiviil helyezte a 30/2020. (IX. 16.) Or. 27. § (2) bekezdése. Hatélytalan: 2020. oktéber 2-t6l.
254 A rendelet szévegét hatélyon kiviil helyezte a 38/2020. (XI. 17.) Or. 3. § (2) bekezdése. Hatélytalan: 2020. december 3-tdl.
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ab) A védett éplletek tet6formaja megtartandd. A teté héjalasa az eredetihez hasonlé szind,
mintazatu és anyagu Uj épitéanyaggal felvalthato.

ac) Torekedni kell a homlokzati nyilasrend és a nyilasok, nyilaszarék osztasanak megtartasara.
Ezek valtoztatasa csak igen indokolt esetben, a féépitésszel vald egyeztetés mellett, megfeleld
tervezdi alatdmasztassal lehetséges.

ad) A meglévé homlokzati tagozatok megtartandok vagy esetlegesen fellelheté korabbi hiteles
dokumentumok alapjan eredeti formajukba visszaallitandok.

ae) A homlokzat burkolatai az eredeti allapotra, vagy annak hatasat keltve korszerl anyagok
hasznalataval cserélheték.

af) A homlokzat szinezését az eredeti allapotnak megfeleléen kell kialakitani.

ag) A védett éplleteket - indokolt esetben - ugy lehet béviteni, hogy az épllet jellege, homlokzati
kialakitasa, utcaképi szerepe ne valtozzon, illetve a legkisebb kart szenvedje. A bdvitésnek a
védett épllet formajaval, szerkezetével, anyagaival 6sszhangban kell lennie.

ah) A védett éplletekben bels6é atalakitasi, korszerUsitési, feltjitasi munkak végezheték, az
eredeti szerkezet és a bels6 értékek megtartasaval.

ai)255

b) Epliletrészek részletes eldirasai:

c)

ba) Ha a védett éplletrészt az épilet utcai homlokzata képezi, az éplletet hagyomanyos
épitészeti tomegében kell megtartani, megérizve a homlokzati nyilasrendet, a nyilasok osztasat,
a homlokzati tagozatokat. Az eredeti épitbanyagok az eredetihez hasonlé megjelenést ado
korszeri anyagokkal felvalthatéak, de az anyagszerliség megtartdsa alapkdvetelmény. A
homlokzat szinezését az eredeti allapotnak megfeleléen kell meghatarozni.

bb) Egyéb védett éplletrészek az eredeti allapotnak megfelelden megtartandok. Az épilet
atépitése esetén a védett épulletrészt karosodas nélkul kell megtartani.

bc)256

A védett népi- és képzémiivészeti alkotasok és emléktablak az eredeti allapotnak megfeleld
formaban és anyaggal, az eredeti felallitasi helylikon tartandok fenn.

(3)257 A helyi tertleti védelem eléirasai:

a)

b)

c)

d)

(1)

A telepuléskép-védelmi terllet az orszagos és helyi védelem alatt all6 tertletek és telkek
slrlsodési tertleteinek védéteruletére terjed ki.

A terllet telkein torténd épitési tevékenységek soran a védelem alatt allé értékek veédelme
érdekében fokozott gondot kell forditani az épitmények kérnyezetbeillesztésére és a tervek
készitésénél a kornyezetbeillesztés igazolasara. Ennek érdekében, az épllet gépészeti és
kézmuiellatasi szerelvényeit az épitészeti megjelenést, épitészeti értékeket nem zavard modon
kell elhelyezni.

A teleplilésszerkezet védelmi terilet torténeti értékli kdzlekedési célu kdzterlletein (térténetileg
kialakult utcaszerkezet), a telepllés- és tajkarakter elemek megérzésére, értékovo fenntartasara
és fejlesztésére kell térekedni, ezért tilos varosképi és épitészeti szempontbdl a terilet
telepillésképi karakterétél idegen épitmények épitése és berendezési targyak elhelyezése.

258A telepulésképileg meghatarozé zoldfellleteken torekedni kell a ndvényallomany értékévo
fenntartasara és fejlesztésére. A terilet hasznalata a terllet jellegét nem valtoztathatja meg, nem
veszélyeztetheti.

30/A. §259
Jasz épitési dvezetekben csak hagyomanyos tdmegl és anyaghasznalatu éplletek létesitheték.

Csak utcavonalon 4&llé, oromfalas, nyeregtetés, az utcavonalra meréleges gerincli, magastetfs
épuletek alakithatok ki. A tet6héjazat anyaga terrakotta (cserép) szin(, égetett keramia (cserép), vagy
azzal azonos megjelenésil egyéb, osztott textaraju anyag kell, hogy legyen. A tetésiknak 40°-45°-0s
hajlasszdginek kell lennie, a tetégerinc 3,5 m-rel lehet magasabb az utcai homlokzaton mért
eépuletmagassag értekénél. Tetbtér-beépités lehetséges. A tetdtéri ablakok a keresztszarnyak és az
utcafront kozotti tetészakaszon csak tetésikban fekvék lehetnek. Bévités, felujitas, Uj tetészerkezet

255 A rendelet szévege a 2/2018. (1. 18.) Or. 16. §-a alapjan 2018. januér 19-én hatélyét vesztette.

256 A rendelet szévege a 2/2018. (1. 18.) Or. 16. §-a alapjan 2018. januér 19-én hatélyét vesztette.

257 A rendelet 30. § (3) bekezdés c) pontjat a 30/2020. (IX. 16.) Or. 10. §-a allapitotta meg. Hatalyos: 2020. oktéber 2-tl.
258 A rendelet 30. § (3) bekezdését d) ponttal a 16/2024. (IX. 19.) 7. §-a egészitette ki. Hatélyos: 2024. oktéber 4-t6l.
259 A rendelet szévegét 30/A §-sal a 2/2018. (1. 18.) Or. 9.§-a egészitette ki. Hatélyos: 2018. januér 19-t6l.
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esetén az eredeti tet6idom megtarthatdé, bdévités esetén a tetbidom illeszkedhet a meglévd
tet6idomhoz.

(2) A Jasz épitési dvezetekben téglatest tdmegi épliletet kontyolas nélkili oromfalas nyeregtetével
kell lefedni. Az oromfalat a koszord magassagaban parkanyosztassal kell kialakitani. Az oromfalat a
keresztszarnyak kivételével nem lehet lekontyolni. Ehhez a tomeghez sikban is csatlakozhat toldalék
(tornac), melynek legfeliebb szélessége 2,0 m lehet, lefedése pedig, 20°-30°-os hajlasszogl,
félnyeregtetd lehet. A két tdmeg egylttes szélessége azonban maximum 7,5 m lehet.

(3) A Jasz épitési dvezetekben, ha az éplletek elhelyezése legfeljebb 1,5 m-es elbkerttel kialakult,
akkor az épulet f6tomegéhez ,toldalékként” nyeregtetével fedett ,tornacajtdé” épitmény is kialakithato,
legfeljebb 1,8 m szélességl éplletrészként (az el6zéekben meghatarozott szélességen belll).

(4) 260A Jasz épitési dvezetekben, meglévd, az dvezeti eldirasokban szerepld értéknél szélesebb
épulet esetén az épulet utcavonallal parhuzamos gerincli nyeregtetével is lefedheté. Ha a meglévé
épulet adottsagai szlikségessé teszik, a tet§ hajlasszdge kisebb is lehet az eldirasokban
szerepléknél. Ezen esetekben a tetégerinc magassaga az (1) bekezdésben szabalyozott 3,5 m-nél
nagyobb mértékben is tullépheti az utcai homlokzaton mért épilletmagassag mértekét, illetve az
épulethez csatlakozo tornac

(5) A Jasz épitési dvezetekben a telekhataron elhelyezésre kerilé (tlz)fal magassagi atlaga 0,5 m-
rel lehet magasabb az 6vezetben megengedett épitmény-magassagnal (kivéve JH dvezet). Ennek
kovetkezményeként az épilet hatsé és oldalszarnyanak tetShajlasszége lehet az elbirasnal
alacsonyabb, de az utcai oromfal vagy utcara néz6 tetd hajlasszogének kialakitasanal az eléirasoktol
nem lehet eltérni.

(6) A Jasz épitési dvezetekben, amennyiben a telek oldalhatara és utcafrontja nem derékszbgben
csatlakozik, az épulet sarokcsatlakozasa kialakithatdé derékszogben is, ebben az esetben az épllet
utcafrontjanak egyik sarka az utcai telekhatarra kell, hogy kertljon.

(7) A Jasz épitési bvezetekben az oldalhataron és utcavonalon allo épuletek utcai homlokzatan nem
helyezhetd el garazskapu, kivéve, ha a tetégerinc az utcaval parhuzamos.

11. Az egyes sajatos épitményfajtak, miitargyak és egyéb miszaki berendezések elhelyezése
31.§
(1) 261 262A teljes telepllés ellatasat biztosité felszini energiaellatasi és elektronikus hirkdzlési sajatos
eépitmények, mitargyak elhelyezésére elsésorban alkalmas, a telepulésszerkezeti terv szerinti tertletek,
pontszer(i létesitmény esetében amennyiben lakdéplilettdl légvonalban mért legaldbb 200 méteres
tavolsag biztosithato:
a) mezbgazdasagi teruletek
b) kilterlleti kereskedelmi, szolgaltato tertletek, és
c) kdlterUleti ipari terlletek.
(2) 263A teljes telepllés ellatasat biztositd felszini energiaellatasi és elektronikus hirkozlési sajatos
épitmények, mltargyak elhelyezésére nem alkalmas, a telepulésszerkezeti terv szerinti tertletek:
a) telepuléskdzponti teriletek,
b) lakoteruletek,
c) uduléterlletek,
d) belterlleti kereskedelmi, szolgaltato teriletek, és
e) belteruleti ipari terlletek.

12. Informaciés vagy mas célu berendezésekre vonatkozé telepulésképi kovetelmények264
32. §265 266
(1) 267Evente legfeliebb 12 naptari hét idészakra Jaszberény Varos kozteriiletein, ha a varos
szempontjabdl jelentés valamely eseményrél valé tajékoztatas érdekében sziikséges, az uttest és jarda
feletti atfeszités, homlokzaton molind, és az Gnnepek és id6szakos rendezvények feliratai elhelyezhetdk.

260 A rendelet szévegét a 9/2025. (VI. 26.) Or. 5. §-a médositotta. Hatélyos: 2025. junius 27-t6l.

261 A rendelet szévegét a 2/2018. (I. 18.) Or. 10.§ (1) bekezdése médositotta. Hatélyos: 2018. januar 19-t6l.

262 A rendelet szévegét a 16/2024. (IX. 19.) Or. 8. §-a médositotta. Hatalyos: 2024. oktober 4-t6l.

263 A rendelet szévegét a 2/2018. (1. 18.) Or. 10.§ (2) bekezdése médositotta. Hatélyos: 2018. januér 19-t6l.

264 A rendelet 12. alcimét a 9/2025. (VI. 26.) Or. 6. §-a médositotta. Hatalyos: 2025. junius 27-t6l.

265 A rendelet 32. §-at (3)-(9) bekezdésekkel a 30/2020. (IX. 16.) Or. 11.§-a egészitette ki. Hatélyos: 2020. oktéber 2-t6l.
266 A rendelet 32. § (3) — (6) bekezdéseit a 9/2025. (VI. 26.) Or. 7. § (2) bekezdése médositotta. Hatalyos: 2025. junius 27-t6l.
267 A rendelet szévegét a 9/2025. (VI. 26.) Or. 7. § (1) bekezdése modositotta. Hatéalyos: 2025. junius 27-t6l.
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(2) 268

(3) Az informacios vagy mas célu berendezések telepitésekor egységes megjelenési, id6jarasalld
szinterezett, rozsdamentes, horganyzott acél vagy aluminium szerkezet alkalmazhat6. A szerkezeten
kerllendék a harsany, rikité szinek.

(4) Informaciéos vagy mas célu berendezés megvilagitasara kizarolag statikus meleg fehér szin(
fényforrasok hasznalhatok.

(5) Informacids vagy mas célu berendezésen nem alkalmazhaté villogé, kaprazast okozoé fény, futéfény,
fényvisszaver6 anyag, mely a kozlekedés biztonsagat zavarhatja.

(6) Kdézmiivel6dési intézmény sajat tulajdonaban, vagyonkezelésében vagy barmely jogcimen tartds
hasznalataban allé éplletén a kdzmuivelbdeési intézményre vagy rendezvényeire vonatkozé hirdetmény
kozzétehet6 a homlokzat feliiletének legfeljebb 10 szazalékaig, de legfeliebb 6 m? méretig.
(7)269 Az informacids és mas célu berendezések felliletein az alabbi, kézérdekl informacidk kozlése
lehetséges:

a) az dnkormanyzat mikodése kdrébe tartozé informaciok;

b) a telepllés szempontjabdl jelentés eseményekkel kapcsolatos informaciok;

c) a teleplilésen elérhetd szolgaltatasokkal, Ggyintézési lehetéségekkel kapcsolatos tajékoztatas
nyujtasa;

d) idegenforgalmi, kulturalis és kdzlekedési informacidk,

e) varostérkép;

f) a lakossag egészét vagy széles rétegeit érintd, elsésorban allami informaciok.
(8) Informacids és mas célu berendezés kialakitdsakor a harmonikus, a telepllés egészén egységes
megjelenést biztositd kialakitas mellett torekedni kell arra, hogy a berendezés egyéb kozterileti
funkcidhoz — példaul: pad, kerékpartarolo, viragtarté — is kapcsolddjon.
(9)270

13. Cégérek, cim- és cégtablak, cégfeliratok elhelyezése
33. 8§

(1) Rendeltetési egységenként az épulet utcai homlokzatan 1 db cégér, cég- és cimtabla és cégfelirat
helyezheté el.
(2) A homlokzatsikra merélegesen elhelyezett cégér, cég- és cimtabla és cégfelirat a homlokzatsiktol
legfeljebb 1,0 m-t ugorhat ki, €s nagysaga legfeljebb 1,0 m:lehet.
(3) Cégér, cég- és cimtabla és cégdfelirat az épulet épitészeti részletképzésével, szinezésével,
épitészeti hangsulyaival 6sszhangban helyezhetd el.
(4) Cégér, cég- és cimtabla és cégfelirat az épiletek homlokzatain épiletdiszité tagozatot nem
takarhatnak.
(5) Ceégérek, cég- és cimtablak és cégfeliratok homlokzatonként

a) az elhelyezési magassag,

b) a betlinagysag,

c) a szinvilag
tekintetében egymashoz illeszkedéen alakitandok ki, figyelembe véve az épulet homlokzati kialakitasat.
(6) Az dnallé vilagitoé betlikkel megvaldsuld cégér kialakitasanal a kabeleket a falon bellil, vagy takartan
kell vezetni.
(7) Vendéglatoipari terasz napellenzé, arnyékol6 és esévédd szerkezetének lelogo, fliggdleges részén
legfeljebb 30 cm magassagu cégfelirat helyezhet6 el.

V. FEJEZET
14. Telepliléskép-védelmi tajékoztatas és szakmai konzultacié
34.§
(1) A telepuléskép védelme érdekében a féépitész tajékoztatast ad és szakmai konzultaciot biztosit a
telepilésképi kdvetelményekrdl.
(2) 271A f6épitészi szakmai konzultacio legalabb egyszer kotelezd a kdvetkezé esetekben:

268 A rendelet szévegét a 9/2025. (VI. 26.) Or. 18. § a) pontja hatélyon kiviil helyezte. Hatalytalan: 2025. junius 27-t6l.

269 A rendelet szévegét a 16/2024. (IX. 19.) Or. 9. §-a médositotta. Hatélyos: 2024. oktober 4-t6l.

270 A rendelet 32. § (9) bekezdését a 16/2024. (IX. 19.) Or. 15. § b) pontja helyezte hatélyon kiviil. Hatélytalan: 2024. oktéber 4-tl.
271 A rendelet szévegét a 2/2018. (I. 18.) Or. 11.§-a médositotta. Hatélyos: 2018. januér 19-t6l.
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a) 272a lakoéplletek egyszerl bejelentését megel6zé,

b) 273
épitészeti-mlszaki tervekkel kapcsolatban.
(2a)274 Az épitési engedélyezési, valamint a fennmaradasi engedélyezési eljarasokhoz készitett
épitészeti-mUiszaki tervekkel kapcsolatban f6épitészi szakmai konzultacio kérheté.
(3) A szakmai konzultacid soran a f6épitész javaslatot tehet a teleplilésképi kovetelmények
érvényesitésének modjara.
(4) A szakmai konzultaciérol emlékeztetét kell felvenni, amelyben az tggyel kapcsolatos Iényeges
informaciokat, a felvetett javaslatok Iényegét, valamint a f6épitész Iényeges nyilatkozatait rogziteni kell.

c s

VI. FEJEZET
15. Telepiuilésképi véleményezési eljaras
35. §275
(1)276A polgarmester telepllésképi véleményezési eljarast folytat le a magyar épitészetrél szo6ld
2023. évi C. torvényben és a telepuléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak
rendjérél, valamint egyes telepllésrendezési sajatos jogintézményekrél szold 419/2021. (VII.
15.) Korm. rendeletben meghatarozottak szerint.
(2) A rendelet VI. Fejezetének el6irasai nem vonatkoznak az épitésligyi hatdésagi eljarasokrol és
ellenérzésekrél szolo 281/2024. (1X.30.) Korm. rendeletben meghatarozott azon engedélyezési
eljarasokra, amelyek esetében
a) az épitészeti-mlszaki tervdokumentaciok elézetes mindsitése az épitészeti és telepllésrendezési
tervtanacsokrol sz6l6 283/2024. (1X.30.) Korm. rendelet szerint az Orszagos Epitészeti Tervtanacs
vagy a teruleti épitészeti tervtanacs hataskorébe tartozik, vagy
b) az épittetd Osszevont telepitési eljarast, ezen belll telepitési hatasvizsgalati szakaszt
kezdeményezett.

16. A telepiilésképi véleményezési eljaras alkalmazasi kore
36. §
(1) A jelen rendelet el6irasai szerint — a (2) bekezdésében felsorolt terlletekre, és épitési munkakra
vonatkozoan — telepllésképi véleményezési eljarast kell lefolytatni

a) Uj épitmény épitésére,

b) meglévé épitménynek — a beépitett szintterllet ndvekedését eredményezd — blvitésére, vagy a
telepulésképet érinté — kdzteruletet érintd - atalakitasara

iranyuld épitési, 6sszevont vagy fennmaradasi engedélyezési eljarasokhoz készitett épitészeti-miszaki
tervekkel kapcsolatban.
(2)277 A jelen rendelet el6irasai szerint telepllésképi véleményezési eljarast kell lefolytatni:

a) a miemléki kdrnyezetben, orszagos jelentéségl védett természeti tertileten, Natura 2000 terlleten
készulé valamennyi engedélyezési terv;

b) nagyvarosias lakodvezetben (Ln), és hatarold kozterlletein készul§ valamennyi engedélyezési
terv;

c) a Szovetkezet ut, Szabadsag tér, Dézsa Gyodrgy ut, Bercsényi ut, Petéfi Sandor utca, Nador utca,
Hatvani ut, Thokoly ut altal hatarolt varoskdzponti terlleten készulé valamennyi engedélyezeési
terv;

d) 278valamennyi épllet, épitmény épitésére, bdvitésére, atalakitasara vonatkozd engedélyezési
terv, amely a Gyongydsi ut, Dézsa Gyorgy ut, Jakohalmi ut, Szévetkezet at, Nagykatai ut, Vasartér
u., Jasztelki ut, az Attila u., Szelei ut, Koérhaz ut, Rét u. Szent Istvan krt., Szent Imre herceg ut,
Nador u., Hatvani ut, Sz616 u., Rakéczi ut, Vaspalya u., Thokdly at, Bercsényi ut, Ady Endre ut,
Kinizsi u., Jozsef Attila u., Artér u., Messzelaté u., Karpat u., Kossuth Lajos u., Ifjusag u. kdzteriileti

272 A rendelet szévegét a 9/2025. (VI. 26.) Or. 8. § (1) bekezdése modositotta. Hatalyos: 2025. jinius 27-t6l.

273 A rendelet szévegét a 9/2025. (VI. 26.) Or. 18. § b) pontja hatélyon kiviil helyezte. Hatalytalan: 2025. junius 27-t6l.

274 A rendelet 34. §-at (2a) bekezdéssel a 9/2025. (VI. 26.) Or. 8. § (2) bekezdése egészitette ki. Hatalyos: 2025. junius 27-t4l.
275 A rendelet 35. § (1) — (2) bekezdését a 9/2025. (VI. 26.) Or. 9. §-a médositotta. Hatélyos: 2025. junius 27-t6l.

276 A rendelet szévegét a 16/2024. (IX. 19.) Or. 10. §-a médositotta. Hatélyos: 2024. oktéber 4-t6l.

277 A rendelet szévegét a 2/2018. (I. 18.) Or. 12.§-a médositotta. Hatélyos: 2018. januér 19-t6l.

278 A rendelet szévegét a 9/2025. (VI. 26.) Or. 10. §-a médositotta. Hatalyos: 2025. junius 27-t6l.
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hatarvonala mentén elhelyezkedd ingatlanokon torténd épitésre vonatkozik;
e) 279valamennyi 200 m? szintteriilet feletti épllet, valamint a barmennyi lakast tartalmazé vagy
udiléegységet befogadd épllet épitésére, bévitésére, atalakitasara vonatkozé engedélyezési terv;
f) helyi védelem alatt all6 épitményeket, éplleteket, természeti értékeket érinté barminemi
engedeélyezési terv
esetében.

17. A telepiilésképi véleményezési eljaras szabalyai
37. 8§

(1) 280A telepulésképi véleményezési eljarashoz kotott épitési munkakra vonatkozoé épitészeti-miszaki
tervdokumentaciokkal kapcsolatban a telepllésképi vélemény alapjat a helyi épitészeti tervtanacsi
vélemény képezi. Amennyiben a tervtanacs nem hatarozatképes, és ez akadalyozza a telepllésképi
vélemény hataridében torténd kiadasat, akkor a féépitész atruhazott hataskorben kiadott véleménye
képezi a telepulésképi vélemény alapjat.
(2) 281A telepllésképi véleményezési eljaras az épittetd, vagy az altala megbizott tervezd (a
tovabbiakban egyutt: kérelmez§) altal, a polgarmesternek cimzett, de a f6épitészhez benydujtott, a jelen
rendelet 5. melléklete szerinti kérelemre indul.
(3) A kérelmez6 - a kérelem benyujtasaval egyidejileg — a kérelem mellékletét képezé,
véleményezendd épitészeti-miszaki tervdokumentaciét elektronikus formaban feltdlti az épitésugyi
hatdsagi eljarashoz biztositott elektronikus tarhelyre, melyhez a polgarmesternek hozzaférést biztosit.
(4) A telepulésképi véleményben a polgarmester a tervezett épitési tevékenységet engedélyezésre

a) javasolja;

b) feltétellel javasolja, ha az engedélyezés feltétele miiszakilag egyértelmiien meghatarozhato;

C) nem javasolja.
(5) A telepiilésképi véleményhez minden esetben csatolni kell a féépitészi allasfoglalast, melynek
tartalmaznia kell a vélemény részletes indokolasat.
(6) 282283

18. A telepiilésképi véleményezés részletes szabalyai
38. 8§
(1) 284A teleplilésképi véleményezési eljaras soran a telepllésképi kdvetelményeken vald
megfelelésen tul vizsgalni kell, hogy az épitészeti-miszaki tervdokumentacio
a) megfelel-e a helyi épitési szabalyzat kételez6 elGirasoknak,
b) a helyi épitési szabalyzat iranyadd szabalyozasatdl eltér6 megoldas azzal egyenértékli vagy
kedvezdbb beépitést, vagy telepllésképi megjelenést eredményez-e.
(2) A telepitéssel kapcsolatban vizsgalni kell, hogy
a) a beépités mbddja megfelel-e a kdrnyezetbe illeszkedés kdvetelményének,
b) megfeleléen veszi-e figyelembe a kialakult, vagy &atalakuld6 kornyezd beépités adottsagait,
rendeltetésszer(i hasznalatanak és fejlesztésének lehetéségeit,
c) nem Korlatozza-e indokolatlan mértékben a szomszédos ingatlanok benapozasat, vagy
épitmények kilatasat,
d) tdbb épitési Uitemben megvaldsulo Uj beépités, vagy épitmények bdvitése esetén
da) biztositott lesz-e, vagy marad-e az el6irdsoknak és az illeszkedési kovetelményeknek
megfeleld tovabbi fejlesztés, bévités megvaldsithatésaga,
db) a beépités javasolt sorrendje megfelel-e a rendezett telepllésképpel kapcsolatos
kovetelményeknek.
(3) Az alaprajzi elrendezéssel kapcsolatban vizsgalni kell, hogy
a) a foldszinti alaprajz — a tervezett rendeltetés, vagy az azzal 6sszefliggé hasznalat sajatossagaibdl
eredéen — nem Kkorlatozza-e, vagy nem zavarja-e indokolatlan mértékben a szomszédos
ingatlanok rendeltetésszer(i hasznalatat,

279 A rendelet szévegét a 9/2025. (VI. 26.) Or. 10. §-a médositotta. Hatalyos: 2025. jinius 27-t6l.

280 A rendelet szévegét a 9/2025. (VI. 26.) Or. 11. §-a médositotta. Hatalyos: 2025. junius 27-t6l.

281 A rendelet szévegét a 30/2020. (IX. 16.) Or. 12. §-a médositotta. Hatélyos: 2020. oktéber 2-t6l.

282 A rendelet szévegét a 30/2020. (IX. 16.) Or. 13. §-a médositotta. Hatélyos: 2020. oktéber 2-t6l.

283 A rendelet szévegét hatélyon kiviil helyezte a 38/2020. (XI. 17.) Or. 3. § (3) bekezdése. Hatélytalan: 2020. december 3-tdl.
284 A rendelet szévegét a 30/2020. (IX. 16. Or. 14. §-a médositotta. Hatalyos: 2020. oktéber 2-t6l.
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b) az alaprajzi megoldasok nem eredményezik-e az épulet tdmegének, vagy homlokzatainak
telepilésképi szempontbol kedvezétlen megjelenését.
(4) Az épllet homlokzatanak és tetézetének kialakitasaval kapcsolatban vizsgalni kell, hogy

a) azok épitészeti megoldasai megfeleléen illeszkednek-e a kialakult, vagy a telepulésrendezési
eszk6z szerint atalakuld épitett kdrnyezethez,

b) a homlokzatot tagolasa, a nyilaszarok kiosztasa 6sszhangban van-e az épllet rendeltetésével és
hasznalatanak sajatossagaival,

c) 285a terv javaslatot ad-e a rendeltetéssel 6sszefliggd informaciés berendezések elhelyezésére
és kialakitasara,

d) a terv teleplilésképi szempontbdl kedvezd megoldast tartalmaz-e az épilet gépészeti és egyéb
berendezései, tartozékai elhelyezésére, tovabba

e) a tetdzet kialakitasa — kiléndsen hajlasszége és esetleges tetéfelépitményei — megfeleléen
illeszkednek-e a dominans kérnyezet adottsagaihoz.

(5) A hatarol6 kozterulettel valé kapcsolatot illetéen vizsgalni kell, hogy

a) a koztertlethez kdzvetlenil kapcsolddo szint alaprajzi kialakitasa, és ebbél eredé hasznalata
aa) korlatozza-e a kozuti kozlekedést és annak biztonsagat,
ab) korlatozza-e, vagy zavarja-e a gyalogos és a kerékparos kdzlekedést és annak biztonsagat,
ac) megfeleléen veszi-e figyelembe a kozterllet adottsagait és esetleges berendezéseit,

mutargyait, valamint ndvényzetét, és ebbdl eredéen
ad) a terv megfeleld javaslatokat ad-e az esetleg szlkségessé valé — a kdzterlletet érinté —
beavatkozasokra,

b) a kozterllet folé benyuld épitmény-részek, vagy szerkezetek és berendezések milyen modon
befolyasoljak a kozterulet hasznalatat, kulonds tekintettel a meglévd, és a telepitendd fakra,
fasorokra.

VIl. FEJEZET
19. Telepulésképi bejelentési eljaras
39.§

(1)286 A polgarmester telepilésképi bejelentési eljarast folytat le:

a) 287a hatdésagi engedélyhez és az egyszeri bejelentéshez nem kotdtt épitési tevékenységek,

vagy azzal 6sszefiigg6 épitészeti-miiszaki tervdokumentaciok készitésével,

b) meglévé épitmény rendeltetésének — részben vagy egészben — torténé megvaltoztatasaval,

c) 288

kapcsolatban.
(2) 289Jelen rendelet VII. Fejezetének elGirasait a telepulésfejlesztési koncepciordl, az integralt
telepllésfejlesztési stratégiardl és a telepiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak
rendjérél, valamint egyes telepillésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz6lé 419/2021. (VII. 15.) Korm.
rendeletben foglalt rendelkezésekkel egyutt kell alkalmazni.

20. A telepulésképi bejelentési eljaras alkalmazasi kore
40. §

(1) 290Telepulésképi bejelentési eljarast kell lefolytatni a telepuléstervek tartalmardl, elkészitésének és
elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolé 419/2021.
(VIl. 15.) Korm.rendelet 13. mellékletében meghatarozott, épitési engedélyhez nem kotott épitési
tevékenységek kozul az alabbi esetekben:
a)291 Helyi védett épllet esetében

aa) épulet felujitasa, helyreallitasa, korszerisitése,

ab) épulet homlokzatanak megvaltoztatasa, utdlagos hdszigetelése, homlokzati nyilaszaro

cseréje, homlokzatfeliilet szinezése, homlokzat felliletképzésének megvaltoztatasa,
ac) egeéstermék elvezetd kémény épitése, atépitése.

285 A rendelet szévegét a 9/2025. (VI. 26.) Or. 12. §-a médositotta. Hatélyos: 2025. junius 27-t6l.

286 A rendelet szévegét a 2/2018. (I. 18.) Or. 13.§-a médositotta. Hatalyos: 2018. januéar 19-t6l.

287 A rendelet szévegét a 9/2025. (VI. 26.) Or. 13. §-a médositotta. Hatélyos: 2025. junius 27-t6l.

288 A rendelet szévegét a 9/2025. (VI. 26.) Or. 18. § ¢) pontja hatélyon kiviil helyezte. Hatéalytalan: 2025. jinius 27-t6l.
289 A rendelet szévegét a 16/2024. (IX. 18.) Or. 11. §-a médositotta. Hatélyos: 2024. oktéber 4-t6l.

290 A rendelet szévegét a 9/2025. (VI. 26.) Or. 14. § (1) bekezdése modositotta. Hatalyos: 2025. junius 27-t6l.

291 A rendelet szévegét a 30/2020. (IX. 16.) Or. 15. §-a médositotta. Hatélyos: 2020. oktéber 2-t6l.
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b)292 293 Meglévd épitmény utdlagos hdszigetelése, homlokzati nyilaszaré cseréje, a
homlokzatfelllet szinezése, a homlokzat fellletképzésének, tetézetének felujitasa,
megvaltoztatasa, tovabba épitmény atalakitasa, felujitasa, helyreallitasa, korszerisitése,
homlokzatanak megvaltoztatasa, kivéve zartsoru vagy ikres beépitési épulet esetén, ha e
tevékenységek a csatlakozd épulet alapozasat vagy tartoszerkezetét is érintik az alabbi
tertleteken:
ba) a Szovetkezet ut, Szabadsag tér, Dézsa Gydrgy ut, Bercsényi ut, Petéfi Sandor utca, Nador
utca, Hatvani ut, Thokdly ut altal hatarolt varoskdzponti tertleten,

bb) a Gyongyodsi ut, Dozsa Gyorgy ut, Jakéhalmi ut, Szoévetkezet ut, Nagykatai ut, Vasartér u.,
Jasztelki at, az Attila u., Szelei ut, Kérhaz ut, Rét u. Szent Istvan krt., Szent Imre herceg ut,
Nador u., Hatvani ut, Sz616 u., Rakéczi ut, Vaspalya u., Thokoly ut, Bercsényi ut, Ady Endre ut,
Kinizsi u., Jozsef Attila u., Artér u., Messzelaté u., Karpat u., Kossuth Lajos u., Ifjisag u.
kozteruleti hatarvonala mentén elhelyezkedé ingatlanokon.

Cc) 294Az épullet homlokzatahoz illesztett el6tetd, védotetd, ernybszerkezet épitése, a meglévd
el6tetd, vedotetd, ernybszerkezet felujitasa, helyreallitasa, atalakitasa, korszerUsitése, bdvitése,
megvaltoztatasa.

d) Kereskedelmi, vendéglatd rendeltetésli épllet épitése, bbvitése, melynek mérete az épitési
tevékenység utan sem haladja meg a nett6é 20,0 m? alapteriiletet.

e) Gépjarmi-lUzemanyag egységaranak feltlintetésére szolgal6é oszlop vagy tabla épitése, meglévd
feltjitasa, helyreallitasa, atalakitasa, korszerisitése, bévitése, megvaltoztatasa.

f) 295 Kozterllettel hataros kerités és azzal egybeépitett épitmény épitése, atépitése.

g) A Kozteriletrél latszé napelem, napkollektor, napelem inverter, hészivattyu, szell6z6-, klima-,
riasztéberendezés, villamharité-berendezés, egyéb gépészeti berendezés, aru- és pénzautomata
épuleten vagy épuletben, vagy 6nallé épitményként vald elhelyezése.

h) Szobor, emlékm, kereszt, emlékjel, emlékfal épitése, elhelyezése, ha annak a talapzataval
egyutt mért magassaga nem haladja meg a 6,0 m-t.

i) 296 297 Uj éplilet épitése, meglévé épiilet bévitése, ha az épitési tevékenység elvégzése utan
annak mérete a 35 m? Osszes hasznos alapteriiletet és a 4,5 méteres gerincmagassagot,
lapostetds épulet esetén a 3,5 méteres parkanymagassagot nem haladja meg.

J) 298 Emlekfal épitese.

k) 299 Epitménynek minésulé, haztartasi hulladék elhelyezésére szolgalé hulladékgydjté és
-tarol6 elhelyezése.

I) Cégér, cég- és cimtabla, cégfelirat és Uzletjelzések épitmény homlokzatara torténd
elhelyezését megel6zben.

(2) 300 301Telepuléskeépi bejelentési eljarast kell lefolytatni tovabba:

a) 302

b) 303informacios vagy mas célu berendezés elhelyezését,

c)304

d)rendezvények idejére kialakitott ideiglenes pavilonok kivételével a kozterlleten vagy
kozteruletrdl latszo terlleten kereskedelmi célu vagy vendéglatéipari pavilon, terasz
kialakitasat, épitését,

e)totemoszlop létesitését,

292 A rendelet szévegét a 30/2020. (IX. 16.) Or. 16. §-a médositotta. Hatélyos: 2020. oktéber 2-t6l.

293 A rendelet szévegét a 9/2022. (IV. 28.) Or. 10. § g) pontja médositotta. Hatalyos: 2022. majus 13-t6l.

294 A rendelet szévegét a 30/2020. (IX. 16.) Or. 17. §-a médositotta. Hatélyos: 2020. oktéber 2-t6l.

295 A rendelet szévegét a 30/2020. (IX. 16.) Or. 18. §-a médositotta. Hatélyos: 2020. oktéber 2-t4l.

296 A rendelet szévegét a 30/2020. (IX. 16.) Or. 19. §-a médositotta. Hatélyos: 2020. oktober 2-t61

297 A rendelet szévegét a 16/2024. (IX. 19.) Or. 12. § (1) bekezdése médositotta. Hatalyos: 2024. oktéber 4-tél.

298 A rendelet 40. § (1) bekezdését k) ponttal a 9/2022. (IV. 28.) Or. 7. § (1) bekezdése médositotta. Hatélyos: 2022. méjus 13-t6l.
299 A rendelet 40. § (1) bekezdését I) ponttal a 9/2022. (IV. 28.) Or. 7. § (1) bekezdése médositotta. Hatalyos: 2022. méjus 13-tol.
300 A rendelet szévegét a 9/2022. (IV. 28.) Or. 7. § (2) bekezdése modositotta. Hatalyos. 2022. majus 13-t6l.

301 A rendelet 40. § (2) bekezdését f)-g) pontokkal a 16/2024. (IX. 19.) Or. 12. § (2) bekezdése egészitette ki. Hatélyos: 2024. oktdber 4-t6l.
302 A rendelet szévegét a 9/2025. (VI. 26.) Or. 18. § d) pontja hatélyon kiviil helyezte. Hatalytalan: 2025. junius 27-t6l.

303 A rendelet szévegét a 9/2025. (VI. 26.) Or. 14. § (2) bekezdése modositotta. Hatalyos: 2025. junius 27-t6l.

304 A rendelet szévegét a 9/2025. (VI. 26.) Or. 18. § e) pontja hatélyon kiviil helyezte. Hatalytalan: 2025. junius 27-t6l.
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f) emléktabla elhelyezését,

g)telepllésképileg meghatarozo zoéldfellleteket érintd kertépitészeti beavatkozast

megel6zben,

h)305 az épitésugyi hatosagi engedélyhez nem Kkotott rendeltetésmodositast vagy a
rendeltetési egységek szamanak megvaltozasat jelentd rendeltetésvaltozast.

21. A telepiilésképi bejelentési eljaras szabalyai
41. §
(1) 306A telepllésképi bejelentési eljaras az ugyfél altal a polgarmesternek cimzett, de f6épitészhez
benyuijtott, jelen rendelet 6. melléklete szerinti bejelentésre indul.
(2) 307 308 309 310 311A bejelentéshez épitészeti-miiszaki tervdokumentaciot vagy a dokumentaciot
tartalmazo6 digitalis adathordozot kell mellékelni a bejelentés targyahoz igazodo tartalommal. A
dokumentaciénak a hatésagi hatarozat kialakitdsahoz szikséges mértékben — a tervezett épitési
tevékenység szempontjabdl érdemi adatot, tényt, korilményt nem tartalmazo tervdokumentacio-részek
elhagyhatésagaval — a kdvetkezé munkarészeket kell tartalmaznia:
a) jelenrendelet 40. § (1) bekezdés szerinti tevékenységek esetén
aa) arendelet 6. mellékletében szerepld kitoltott adatlapot
ab) rovid mlszaki leirast a telepitésrél és az épitészeti kialakitasaral,
ac) helyszinrajzot a szomszédos épitmények, a terepviszonyok és az elbkert elrendezési
tervezetének feltlintetésével,
ad) az érintett homlokzat(ok)at sziikség szerint a tervezett épitészeti részletek, egyéb miiszaki
berendezések feltiintetésével,
ae) fotédokumentaciét a jelenlegi allapotrél,
af) homlokzat szinezésének megvaltoztatasa esetén a szintervet
ag) kerités létesitése, atalakitasa esetén annak telepllésképileg ertékelhetd tervét.
b) arendelet 40. § (2) bekezdés b)-e) pontjaiban foglalt tevékenységek esetén:
ba) a rendelet 6. mellékletébe szerepl6 kitoltott adatlapot,
bb) miszaki leirast mely bemutatja a 40. § (2) bekezdés b)-e) pontjaiban foglalt berendezések,
valamint épitmény elhelyezésének, illetve rogzitésének miiszaki megoldasat,
bc) kozterlletre, vagy telken belil o6nalléan elhelyezésre kerlld berendezések esetén
helyszinrajzot,
bd) épitményre helyezendd cégér vagy informaciods, vagy mas célu berendezés esetén az érintett
felulet egészét dbrazolé homlokzatot, és
be) latvanytervet vagy fotomontazst.
c) 312
d) arendelet 40. § (2) bekezdés f) pontja szerinti emléktabla elhelyezés esetén
da) a rendelet 6. mellékletében szerepl6 kitdltétt adatlapot,
db) az emléktabla megjelenését abrazolod tervet (vagy fényképet), a részleteket is (széveg, abra,
betliforma, szinek megjeldlése, méret, anyag) egyértelmlien abrazolé méretaranyban,
dc) a kihelyezés helyének, modjanak pontos megjeldlését,
dd) az ingatlan tulajdonosanak irasbeli hozzajarulasat, ha az nem azonos a kérelmezével.
e) arendelet 40. § (2) bekezdés g) pontja szerinti kertépitészeti beavatkozas esetén
ea) arendelet 6. mellékletében szerepld kitoltott adatlapot,
eb) a tervezett beavatkozas mértékének megfelelé kidolgozottsagu kertépitészeti vagy
kornyezetrendezeési tervet,
ec) fotodokumentéaciot a jelenlegi allapotrol.
f) 313a rendelet 40. § (2) bekezdés h) pontja szerinti rendeltetésvaltozas tervezett valtoztatasa
esetén

305 A rendelet 40. § (2) bekezdését h) ponttal a 9/2025. (VI. 26.) Or. 14. § (3) bekezdése egészitette ki. Hatélyos: 2025. junius 27-t4l.

306 A rendelet szévegét a 30/2020. (IX. 16.) Or. 20. § (1) bekezdése mddositotta. Hatalyos: 2020. oktéber 2-tél.

307 A rendelet szévegét a 30/2020. (IX. 16.) Or. 20. § (2) bekezdése mddositotta. Hatalyos: 2020. oktéber 2-tél.

308 A rendelet szévegét a 9/2022. (IV. 28.) Or. 8. § (1) bekezdése médositotta. Hatalyos: 2022. majus 13-t6l.

309 A rendelet 41. § (2) bekezdését d)-e) pontokkal a 16/2024. (IX. 19.) Or. 13. § (1) bekezdése egészitette ki. Hatalyos: 2024. oktéber 4-tl.
310 A rendelet 41. § (2) bekezdés a) és b) pontjat a 9/2025. (VI. 26.) Or. 15. § (1) bekezdése médositotta. Hatélyos: 2025. junius 27-t6l.
311 A rendelet 41. § (4) és (5) bekezdését a 9/2025. (VI. 26.) Or. 15. § (3) bekezdése médositotta. Hatélyos: 2025. junius 27-t6.

312 A rendelet szévegét a 9/2025. (VI. 26.) Or. 18. § f) pontja hatéalyon kiviil helyezte. Hatélytalan: 2025. junius 27-t6l.

313 A rendelet 41. § (2) bekezdését f) ponttal a 9/2025. (VI. 26.) Or. 15. § (2) bekezdése egészitette ki. Hatalyos: 2025. junius 27-t6.
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fa) arendelet 6. mellékletében szerepl6 kitdltdtt adatlapot,
fb) miszaki leirast, mely ismerteti az Uj rendeltetésnek megfelel6 (terllet) hasznalat, illetve
technolégia jellemzéit, a rendeltetés-moddositas kdvetkeztében — a szomszédos és a kérnyezd
ingatlanokat érintd — valtozasokat, tovabba a szlikségessé valé jarulékos beavatkozasokat,
fc) helyszinrajzot,
fd) parkolasi mérleget a helyi épitési szabalyzat szerinti zoldfellleti aranyszam igazolasaval,
fe) alaprajzot, és
ff) amennyiben valtozik, homlokzat, vagy a kozteruletrél lathatd fellletek valtozasat bemutato
latvanytervet, fotomontazst.
(3) A 40. § szerinti tevékenység a bejelentés alapjan — a (4) bekezdés szerinti hatarozat birtokaban, az
abban foglalt esetleges kikotések figyelembevételével — megkezdhetd, ha ahhoz kulon jogszabalyban
kételezéen elbirt hatdsagi engedély nem szikséges.
(4) A polgarmester - a féépitész szakmai allasfoglalasa alapjan - a tervezett épitési tevékenységet,
vagy rendeltetésvaltoztatast — kikotéssel vagy anélkil — tudomasul veszi és a bejelentét errdl a tényrdl a
dontés megkulldésével értesiti, ha a bejelentés

a) 314megfelel a teleplléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint
egyes telepllésrendezési sajatos jogintézményekrél szolé 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendeletben
meghatarozott kdvetelményeknek,

b) a tervezett épitési tevékenység illeszkedik a telepllésképbe, és megfelel a telepllésképi
kovetelményeknek,

c) a tervezett rendeltetésvaltozas illeszkedik a szomszédos és a kdrnyezé rendeltetés
sajatossagaihoz, azok, valamint a hatarold kozterlletek rendeltetésszerli és biztonsagos
hasznalatat indokolatlan mértékben nem zavarja, vagy korlatozza.

(5) A polgarmester - a f6éépitész szakmai allasfoglalasa alapjan - megtiltia a bejelentett épitési
tevékenység, vagy rendeltetésvaltoztatas megkezdését és — a megtiltas indokainak ismertetése mellett —
figyelmezteti a bejelentét a tevékenység bejelentés nélkili elkezdésének és folytatasanak
jogkodvetkezményeire, ha a bejelentés

a) 315nem felel meg a telepuléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl,
valamint egyes telepulésrendezési sajatos jogintézményekrél szélé 419/2021. (VII. 15.) Korm.
rendeletben meghatarozott kbvetelményeknek,

b) tervezett épitési tevékenység nem illeszkedik a teleplilésképbe, és nem felel meg a teleplilésképi
kdvetelményeknek,

c) a tervezett rendeltetés-valtozas nem illeszkedik a szomszédos és a kornyez6 rendeltetés
sajatossagaihoz, vagy ha a bejelentés és az ahhoz csatolt dokumentacié nem igazolja, hogy az uj
rendeltetés a kornyez6 ingatlanok, valamint a hatarold6 kozteruletek rendeltetésszerli és
biztonsagos hasznalatat indokolatlan mértékben nem zavarja, vagy nem korlatozza.

(6) 316 317A polgarmester a dontését — a bejelentést kdveté 15 napon belll hozza meg.
(7) 318A polgarmester (5) bekezdése szerinti hatésagi dontésével szemben a képvisel6-testulethez
lehet fellebbezni. A jogorvoslatrol a Képvisel6-testulet a soron kdvetkez6 rendes Ulésén dont.

42. §
(1) A teleplilésképi bejelentési kotelezettség teljesitését és a bejelentett tevékenység folytatasat a
polgarmester ellenérzi.
(2) Amennyiben a bejelentés elmulasztasat vagy eltérd végrehajtast tapasztal, akkor
a) 319a VIII. Fejezet szerinti telepulésképi kotelezési eljarast folytat le,
b) 320 321

314 A rendelet szévegét a 16/2024. (IX. 19.) Or. 13. § (2) bekezdése médositotta. Hatalyos: 2024. oktéber 4-tél.

315 A rendelet szévegét a 16/2024. (IX. 19.) Or. 13. § (3) bekezdése médositotta. Hatalyos: 2024. oktéber 4-tél.

316 A rendelet szévegét a 30/2020. (IX. 16.) Or. 21. § médositotta. Hatélyos: 2020. oktéber 2-t6l.

317 A rendelet szévegét a 16/2024. (IX. 19.) Or. 13. § (4) bekezdése médositotta. Hatalyos: 2024. oktober 4-t6l.

318 A rendelet szévegét a 9/2022. (IV. 28.) Or. 8. § (2) bekezdése modositotta. Hatalyos: 2022. majus 13-tdl.

319 A rendelet szévegét a 9/2025. (VI. 26.) Or. 16. §-a médositotta. Hatalyos: 2025. junius 27-t6l.

320 A rendelet szévegét az 5/2023. (Il. 23.) Or. 32. § b) pontja médositotta. Hatalyos: 2023. februér 24-t6l.

321 A rendelet szévegét a 9/2025. (VI. 26.) Or. 18. § g) pontja hatélyon kiviil helyezte. Hatélytalan: 2025.jinius 27-t6l.
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VIll. FEJEZET

22. Telepllésképi kotelezés
43. §

(1) 322A telepllésképi kdvetelmények teljesitése érdekében a polgarmester teleplilésképi kotelezési
eljarast folytat le és szlkség esetén kotelezést bocsat ki, az altalanos kozigazgatasi rendtartasrol szolo
jogszabaly szerint.
(2) A polgarmester az (1) bekezdés szerinti eljarasban az érintett ingatlan tulajdonosat — a helyi
epitészeti értekek, a telepuléskép védelme érdekében — az épitmény, épitményrész felljitasara,
atalakitasara vagy elbontasara kotelezheti.
(3) 323A polgarmester telepulésképi kotelezést tartalmazé dontése ellen jogorvoslattal a Képvisel6-
testllethez lehet fordulni. A jogorvoslatrél a Képvisel6-testiilet a soron kévetkezé rendes Ulésén dont.
(4) A (2) bekezdésben foglaltak megszegése, vagy teljesitésének elmaradasa esetén, a magatartas
elkovetbjével szemben — egyszeri felszdlitast kdvetéen -, 10.000 forinttdl 1.000.000 forintig terjedé
pénzbirsag szabhato ki, melynek kiszabasa megismételhetd.
(5) A birsag kiszabasa soran mérlegelni kell a jogsérté magatartas sulyat, kiléndésen a teleplléskép
védelmeéhez fliz6d6 érdek seérelmének mértékét, a jogsértéssel okozott hatranyt, a jogsértéssel okozott
hatrany visszafordithatatlansagat, a jogsértés id6tartamat, a jogsértés ismétlédését és gyakorisagat,
valamint a jogsérté személyéhez kothetd korulményeket.
(6) A birsag mértéke korlatlanul enyhithetd vagy a jogsérté magatartas csekély sulya miatt a birsag
kiszabasa mell6zhetd, feltéve, hogy a jogsérté magatartast tanusitdé személy a jogsértést irasbeli
felszolitast kovetéen haladéktalanul megsziinteti.
(7) A birsag medfizetése nem mentesiti a kotelezettet a jogsértd allapot megszintetésének
kotelezettsége aldl.

IX. FEJEZET
23. Zar6 és atmeneti rendelkezések
44. §
Ez a rendelet 2017. oktdber 1-jén 1ép hatalyba.
45. §

A rendeletben foglalt szabalyokat a hatalyba Iépést kévetéen indult eljarasokban kell alkalmazni.

6.§
Hatéalyat veszti:

a) az épitett és a zoldfellleti értékek helyi védelmérdl szolé 34/2003. (VI. 30.) dnkormanyzati
rendelet,

b) a telepllésképi véleményezési eljarasrél sz6lo 26/2013. (VII. 11.) dnkormanyzati rendelet,

c) a telepuilésképi bejelentési eljarasrol szol6 27/2013. (VII. 11.) dnkormanyzati rendelet,

d) a varos kozterileteinek rendjével, hasznalataval és hasznositasaval kapcsolatos helyi elGirasoktol
sz0l6 17/2014. (V. 15.) dnkormanyzati rendelet 2. § 2., 16. pontja, 4. § (2) bekezdés b) pontjaban a
,0sszesen legfeljebb 1 m? nagysagu” szévegrész, a 4. § (2) bekezdés c) pontjaban a ,feltéve, hogy
az elhelyezés megfelel a helyi épitési szabalyozasi el6irasoktdl szold6 dnkormanyzati rendeletben
foglaltaknak” szovegrész, a 4. § (3)-(5) bekezdése, az 5. § (4) bekezdése h) pontja és a 9. §-a,

e) a Jaszberény Varos Helyi Epitési Szabalyzatardl és szabalyozasi Tervének jovahagyasardl szélo
4/2017. (ll. 20.) dnkormanyzati rendelet 2. § 4., 5., 7. pontja, 5. §-a, 34. § (1), (4) bekezdése, 35. §
(1), (3), (4) bekezdése, 36. § (4)-(5) bekezdése és 37. §-a.

322 A rendelet szévegét a 30/2020. (IX. 16.) Or. 22. § médositotta. Hatélyos: 2020. oktéber 2-t4l.
323 A rendelet szévegét a 9/2022. (IV. 28.) Or. 9. §-a médositotta. Hatélyos: 2022. méjus 13-t6l.
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Kelt: Jaszberény Varosi Onkormanyzat Képvisels-testiiletének 2017. szeptember 13-an tartott Gilésén.

Dr. Szab6é Tamas s.k. Dr. Gottdiener Lajos s.k.
polgarmester jegyzo

1. melléklet a 18/2017. (IX. 14.) 6nkormanyzati rendelethez324 325 326
327

A mellékletet a,,18/2017 1 _melléklet_védett értékek” elnevezésii pdf file tartalmazza.

2. melléklet a 18/2017. (IX. 14.) dnkormanyzati rendelethez328 329 330

324 A meliéklet szévegét a 2/2018. (I. 18.) Or. 14.§ (1) bekezdése médositotta. Hatélyos: 2018. januér 19-t6l.
325 A melléklet szévegét a 9/2022. (IV. 28.) Or. 11. § (1) bekezdése médositotta. Hatalyos: 2022. méajus 13-tl.
326 A mellékletet a 16/2024. (IX. 19.) 14. § (1) bekezdése médositotta. Hatélyos: 2024. oktéber 4-t6l.

327 A mellékletet a 9/2025. (VI. 26.) Or. 17. §-a médositotta. Hatélyos: 2025. junius 27-tél.

328 A 2. mellékletet a 2/2018. (1. 18.) Or. 14. § (2) bekezdése médositotta. Hatélyos: 2018. januar 19-t6l.

329 A 2. mellékietet a 30/2020. (IX. 16.) Or. 23. §-a médositotta. Hatalyos: 2020. oktéber 2-t6l.

330 A 2. mellékletet a 16/2024. (IX. 19.) Or. 14. § (2) bekezdése médositotta. Hatélyos: 2024. oktéber 4-t6l.

EGYEZTETESI DOKUMENTACIO VATERV95




JASZBERENY VAROS TELEPULESRENDEZES| ESZKOZEINEK 2025 EVI RESZMODOSITASA

2. melléklet a 18/2017. (IX.14.) 6nkormanyzati rendelethez

A helyi teriileti védelem ala helyezett értékek
<7

V%, AN

HELYI TERULETI VEDELEM
TERKEPE

JASZ OVEZETEK TERULETE

TELEPULESKEP-VEDELMI TERULET|

TELEPULESSZERKEZET VEDELMI
TERULET

HELYI TERULETI VEDELEM ALA

HELYEZETT ZOLDFELULET! ERTEKEK]
{1. melléidet I1. pont szerinti sorszimozissai)

PORTELEK TE 7/6
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4. melléklet a 18/2017. (IX. 14.)
onkormanyzati rendelethez331 332 333

Telepiilésképi szempontbdl meghatdrozo teriiletek

Telepiilésképi szempontbél meghatarozo teriiletek

JASZBERENY -
MEGHATAROZO TELEPULESRESZEK

4 (A rendelet 9. alcime szerinti sorszamozassal)

AN N 9/b. TELEPULESKOZPONTI TERULET

: / ; / 9/c. LAKOTELEPSZER( BEEPITES( TERULETEK

9/d. TELEPSZER( BEEPITESU TERULET:
AHUTOGEPGYARI LAKOTELEP

9/e. KISVAROSIAS LAKOTERULET

9/f. KERTVAROSIAS LAKOTERULET

9/g. UJONNAN BEEPULO LAKOTERULET

9/h. REKREACIOS TERULET

9/i. GAZDASAGI TERULET

9/j. PORTELEK

PORTELEK

331 A 4. mellékletet a 2/2018. (1. 18.) Or. 14. § (3) bekezdése médositotta. Hatélyos: 2018. januar 19-t6l.
332 A 4. mellékietet a 30/2020. (IX. 16.) Or. 25. §-a médositotta. Hatalyos: 2020. oktéber 2-t6l.
333 A 4. mellékletet a 9/2022. (IV. 28.) Or. 11. § (2) bekezdése médositotta. Hatélyos: 2022. méjus 13-t6l.
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5. sz. melléklet: A kornyezeti vizsgdlat sziikségességének egyeztetésére érkezett vélemények

tablazatos 6sszefoglaldsa, és a kérnyezeti vizsgalat sziikségességének eldéntésérél sz6l6
testiileti hatarozattestiileti elfogadadsarol sz616 hatarozat

Cim | Véleményez6 szervezet
lista | meg-nevezése

szeri A vélemény révid 6sszefoglalasa Tervezoi és dnkormanyzati f6épitészi valasz
nti
sors
zam
1. JNSZ Varmegyei Allami
Féépitészi Iroda
2. INSZ Varmegyei
Kormanyhivatal
Kornyezetvédelmi,
Természetvédelmi és
Hulladékgazdalkodasi
Foosztaly
8. Hortobagyi Nemzeti Park
Igazgatdsag
d. INSZ Varmegyei
Korméanyhivatal

Népegészségiigyi Foosztaly

5. INSZ Varmegyei
Korméanyhivatal
Thzvédelmi, Iparbiztonsagi
és Viziigyi Hatosagi
Fosztaly

Iparbiztonsagi, Viziigyi és
Vizvédelmi Osztaly

6. Hajdu Bihar Varmegyei
Kormanyhivatal Agrariigyi
Fdosztaly Erdéfeliigyeleti
Osztaly

7. INSZ Varmegyei
Korményhivatal, Agrariigyi
Fdosztaly

Novény- és Talajvédelmi
Osztaly

8. INSZ Varmegyei
Korményhivatal
Foldhivatali Féosztaly
Foldmeérési és Foldiigyi
Osztaly

0. Budapest Févaros
Korményhivatal Epitésiigyi
és Orokségvédelmi
Fosztaly

10. Nemzeti Népegészségiigyi
és Gyogyszerészeti Kozpont
Kémiai Biztonsagi és
Kompetens Hatdosagi
Foosztaly

Kémiai Biztonsagi
Kockazatértékelési Osztaly
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