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Beszamolo

a Jaszberényi Vagyonkezelo és Varosiizemelteto Nonprofit Zartkoriien Miikodo
Részvénytarsasag iizemeltetésébe, haszndlatiba adott vagyon 2025. évi valtozdsairol

I. BEVEZETES

A Jaszberény Vérosi Onkormanyzat vagyonardl és a vagyongazdalkodas szabalyairdl szolo
13/2012. (ITI. 19.) 6nkorményzati rendelet (vagyonrendelet) 20. § (8) bekezdése, tovabba az
Onkormanyzat tulajdonaban 1évé lakasok és nem lakas céljara szolgalo helyiségek bérletének
szabalyairdl, a lakbérek mértékének megallapitdsarol szold 22/2011.(VL.9.) dnkormanyzati
rendelet szerint Tarsasagunk koteles az ilizemeltetésébe, hasznalatdba adott létesitmények
vagyonvaltozasair6l beszamolot késziteni. Ennek megfelelden elkészitettiik, és elfogadésra
felterjesztjiik a 2025. évben bekovetkezett vagyonvaltozasokrdl, illetve az ilizemeltetési
munkakrol sz616 beszamolonkat.

A Jaszberényi Vagyonkezeld ¢és Varosiizemelteté Nonprofit Zartkériien Mikodo
Részvénytarsasag (a tovabbiakban: Jaszberényi V.V. Nonprofit Zrt., vagy Tarsasag) 2025.
évben a Jaszberény Varosi Onkorményzat tulajdonaban 1évé vagyon kezelését, lizemeltetését
az alabbi ingatlanokat, vagyonelemeket érintden latta el:

> Allat- és Novénykert

» ,LEHEL” Sportkozpont sportlétesitményei

> Iskolai sportlétesitmények:
Bajcsy-Zsilinszky uti tornaterem
Bercsényi uti tornaterem
Rakoczi uti volt iskola, tornaterem
Szantai tornakert

> Jégcesarnok

» Lakascélu és nem lakascélu ingatlanok

Tarsasagunk feladatai kozé tartozik az tlizemeltetésére, kezelésére bizott ingatlanok,
létesitmények vonatkozasaban a karbantartasi és feltjitasi tervjavaslatok elkészitése is. 2025.
¢v vonatkozasaban Tarsasagunk hataridoben, 2024. november 30-ara benyujtotta a
Karbantartasi, feldjitdsi tervjavaslatot az Onkormanyzat részére. Ebben a prioritdsok
megjelolésével bemutattuk a sziikségesnek itélt fobb karbantartasi és felujitasi feladatokat a
becsiilt raforditdsok (miiszaki becsléssel, esetenként 4rajanlatokkal aldtdmasztva)
megjelolésével.

A 2025. évben elvégezhetdé munkak korének meghatdrozasara a koltségvetés elfogadasat
kovetden a rendelkezésre allo forrasok alapjan kertilt sor.

Jelen beszamold 1. szdmu mellékleteként csatoljuk a 2025. november 30. napjara bekiildott
2026. évre vonatkozo Karbantartasi, felujitasi tervjavaslatunkat is.

Téarsasdgunk 2025. évben is eleget tett az lizemeltetésében 1évo 1étesitményekben az altalanos
karbantartasi feladatok elvégzésére, életveszély esetén pedig az annak azonnali elharitdsara
iranyuld intézkedés megtételére vonatkozd lizemeltetdi kotelezettségének, illetve
alapfeladatanak, amely a létesitmények miiszaki allagdnak megdvasa, Orzése-védelme.

Az dnkormanyzat altal Tarsasagunk lizemeltetésébe, illetve kezelésébe adott Iétesitményekben
dolgoz6 munkavallalok alloményi 1étszdma a kovetkezo:

e 33 {06 teljes munkaidds,



e 8 f6 részmunkaidss.



Az alabbi tabldzatban azt mutatjuk be, hogy a 2020-2025. évek vonatkozasaban a kezelt
onkormanyzati vagyon lizemeltetéséhez, miikddtetéséhez az Onkormanyzat a koltségvetésében

mekkora Osszegl forrast biztositott:

ezer Ft

Jaszberényi V.V. Nonprofit Zrt. tamogatasa | 2020. év | 2021. év | 2022.év | 2023. év | 2024. év | 2025. év
Allatkert iizemeltetési tamogatasa 50 000 56 000 70 000 70 000 69 000] 90 000
LEHEL sportlétesitmények iizemeltetés 7 000 12 000 14 000 14 000 16 000] 17 000
Iskolai sportlétesitmények lizemeltetése 8 000 9000 13 000 10 000 16 000[ 17000
Jégcsarnok iizemeltetése 2 500 2 500 6 000 5000 80 000 80 000
Uzemeltetési tamogatisok dsszesen: 67 500 79500 103 000 99 000 181 000 204 000
Jégcsarmok kerités 4572
Jégcsarnok faszerkezet-védelem, gépészet 25 000
Allatkert karbantartasi, javitasi feladatok 1 000
Allatkerti napelem beruhazas tamogatéasa 10 000
Jégcsarnok vilagitas korszeriisités 7 800
Jégcsarnok hiitdgéphaz korszerlisités 4 000
Koziizemi szamlak tobblet tamogatas

y s 6 600
jégcsarnok, Rakoczi iti tornaterem

2023. oktober 1. napjatol a Rakoczi uti volt iskola, a Jégesarnok és a Szantai Tornakert
gazenergia dijat az lizemeltetési szerz0dések modositasa miatt Tarsasagunk viseli, ezért a 2024.
évivel megegyezd Osszegli tdimogatast kaptunk.

Az Onkormanyzat altal a lakas é nem lakas céla ingatlanok kezelésére 2025. évre
jovahagyott keret (netto):

nettod ezer Ft

Megnevezés Uzemeltetés | Karbantartas | Felijitas
Onkorminyzati ingatlanok kezelése 35600 24 000 0
lakas céli helyiségek 16 500 22 000 0
nem lakas célu ingatlanok 1 100 2 000 0
megbizasi dij 18 000

ALLAT- ES NOVENYKERT UZEMELTETESE

1. A létesitmények atadasa, a mikodés jogalapja

II.

Jaszberény Varos Onkormanyzata Képviseld-testiiletének 68/2011. (IV. 13.) Kt. hatarozata
dontott a Jaszberényi Allat- és Novénykert altal ellatott feladatoknak a Térsasaghoz torténd
atadasa érdekében meghozand6 dontésekrdl.

Az Onkormanyzat dontése értelmében a Jaszberényi Allat és Novénykert mikodtetését
Térsasdgunk 2011. oktober 1-jétdl a 2011. méjus 12. napjdn megkdtott lizemeltetési szerzodés
keretein beliil végzi.

2. Uzemeltetés

A mikodés bevételeivel nem fedezett raforditasainak, koltségeinek ellentételezését az
Onkorményzat tamogatas folydsitasaval biztositia. Az Onkorményzat a 2025. évi
koltségvetésének elfogadasakor az 1/2025. (I1.13.) szdmu rendeletével az tizemeltetést 90.000
e Ft-tal tdmogatta. Ezzel szemben bérleti dijként - a Latogatd kdzpont vonatkozasdban — nettd
1.200 ezer Ft osszeget kellett fizetniink az Onkormanyzat részére.

A 2025-0s év egy teljes értékli évnek tekinthetd, de azért ebben az évben is volt elére nem
lathato csapas, amely visszavetette a latogatdszamot. Az év elso felében berobbant ragadds szaj
és koromfajas betegség megjelenésével az Allatkertet tobb hétre bezarta a megyei féallatorvos,
majd az Gjra nyitast kovetden tobb honapon keresztiil olyan jarvanyvédelmi intézkedéseket
kellett megvalositanunk, amelyek a latogatdi élményt nagyban korlatoztak.




Az lizemeltetési koltségek (elsdsorban az energiadijak, illetve az inflacio) emelkedése miatt
belépdink dijat 2025. marcius 15-t8l ismét emeltiik, atlagosan 5 %-kal. A felndtt belépdink
3.150 Ft-ért, a gyermek, didk, nyugdijas belépdk 2.600 Ft-ért, a csoportos belépdink pedig 2.600
Ft-ért (felnott), illetve 1.600 Ft-ért (gyermek) véasarolhatok meg. Tovabbra is megtartottuk a
regisztracidos belépd kategdriat, hogy valamennyi latogatonk biztositott legyen. Ezt
valtozatlanul 100 Ft/f6 egységaron értékesitjiik, amit a 3 év alatti, illetve a 75 év feletti
latogatoink vehetnek igénybe. A tavaly bevezetésre keriilt csaladi belépdk tekintetében is
tortént némi emelés, a két tipus kozil a kiscsaladi belépdjegy (1 felndtt és 1 gyermek) 5.200 Ft-
ért, illetve a nagycsaladi belépdjegy (2 felndtt és 1 gyermek) 8.000 Ft-ért vasarolhaté meg. A
csaladi jegyekhez tartozé kedvezmény minden tovabbi gyermek részére is igénybe vehetd, a
gyermek kiegészitd jegy ara 2.350 Ft-ra mddosult.

Az egyéb turisztikai szektorokban és tobb hazai allatkertben is tapasztalhatd, mérsékelt,
stagnalo latogatoi érdekl6dés a Jaszberényi Allatkert eredményeiben is titkrozédik. Mig 2024-
ben 80.745 f& latogatot fogadott Allatkertiink, addig 2025-ben 72.190 f6 latogatdja volt a
létesitménynek. Ennek eredményeként nettd 125.518 e Ft arbevétel keletkezett a belépdjegyek
eladasabol. Az egyéb értékesitésbol, szolgdlatasbol szarmazod arbevétellel egyiitt pedig nettd
137.768 e Ft arbevételt ért el.

Visszatekintés az elmult évek eredményeirdl:

A 2024. évi latogatoszam 80.745 10, az arbevétel 149.687 e Ft volt.
A 2023. évi latogatoszam 90.430 {6, az arbevétel 137.295 e Ft volt.
A 2022. évi latogatdszam 72.272 16, az arbevétel 58.310 e Ft volt.

A 2021. évi latogatolétszam 72.645 16, 83.281 e Ft arbevétel mellett.
A 2020. évi latogatolétszam 75.057 {6, az arbevétel 82.771 e Ft volt.
A 2019. évi latogatolétszam 93.591 {6, az arbevétel 98.107 Ft volt.

A jelentés mértékii bevétel-kiesés tovabb sulyosbitja az Allatkert iizemeltetési nehézségeit,
hiszen 2025. évben a tovabbra is jelentds tétel volt a koziizemi dijak magas Gsszege.

3. Programok, rendezvénvyek

A latogatoi élmény €s a komfortos latogatas biztositasanak valamennyi feltétele 2025. évben is
adott volt. Ennek kdszonhetden 2024. novemberétdl elinditottuk a Pingvinsétat, amely egészen
2025. marciusig minden nap latogathat6 volt, illetve 2025. november 16-t6l szintén minden nap
volt Pingvinséta. A szokasos szamban, napi 12 alkalommal zajlottak latvanyetetéseink.

A kovetkezo rendezvényeket szerveztilk meg 2025. évben:

e Medveles 01.28., 01.29., 02.03. — A medvék és arnyékuk megfigyelése a latogatokkal,
illetve szervezett csoportokkal, néphagyomanyhoz kot6ddé megfigyelések a természetben,
szervezett csoportok részére is, 0sszesen 183 f6 latogatdval.

o Kozlekedik a Csalad!, 05.31. - Az ORFK-Orszagos-Balesetmegeldzési Bizottsaganak
orszagos rendezvénysorozata, amelyhez Allatkertiink mar szamos alkalommal csatlakozott
¢s program-helyszint biztositott a rendezvény szdmara. (151 f6 nevezd)

e Dreamnight at the Zoo, 06. 06. — Allatkerti Aloméj. A sériilt és fogyatékkal é16 gyerekek
¢és csaladjaik allatkerti programja a nemzetkdzi kezdeményezéshez kapcsolodva kertilt

megrendezésre. Allatok testkdzelben, allatsimogatas, kora esti tarlatvezetés, kozos etetések.
(80 £6)

e Zoo Tabor: 2025-ben junius 23. és augusztus 15. kozott Osszesen 198 {6 gyermeket
taboroztattunk 7 heti turnusban Ezen feliil a testvérvarosainkbol Técsordl €s Vechtabol is
voltak nalunk a gyerekek egy-egy hetet

o Allatkertek Ejszakaja, 08.29. — Az orszagszerte egyidében, 13 kiilonboz6 allatkertben és
egyéb allatos bemutatdhelyen szervezett eseményen kiilonleges programokkal vartuk
latogatéinkat, akik egy rendhagyé estén vehettek részt és betekintést nyerhettek az Allatkert
lakoinak ¢€letébe sotétedés utan. Azt tapasztaltuk, hogy erre az eseményre volt a legnagyobb
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érdeklédés. Ezen az éjszakan 1.326 f6 latogatta meg az Allatkertet az el6z6 évi 1.128 f6hoz
képest.

o IIL Jaszsigi Allatvédelmi Verseny. 10. 03. -Az Allatok Vildgnapja alkalmabél keriilt
megrendezésre a hagyomanyteremtd szandékkal €letre hivott vetélkedd. A Jaszsag altalanos
iskolaibol érkezd csapatok a felelds allattartds €s az allatismeret témakorében tehették
probéra tudasukat. Biiszkék vagyunk arra, hogy a Jaszberényi Allat-és Novénykert adhatott
helyet a vetélkedének és bizunk abban, hogy a jovOben Ossze is forr intézményiink neve
ezzel a nagyszerli kezdeményezéssel.

o V. Jaszsag Dinamikaja Futonap, 10.04. — A verseny fOszervezoi ebben az évben is olyan
moédon alakitottak ki a hosszabb futétavok tGtvonalat, hogy a versenyzok az Allatkert
terliletén is keresztiilhaladtak. A rendezvény tdmogatdjaként Tarsasagunk kedvezményes
aron megvasarolhaté belépoket ajanlott fel a rajtszammal rendelkezd latogatoknak. A
rendezvényen 1.400 {6 regisztralt fut6 indult.

o Tokos Nap, 11.01. — Ko6z0s foglalkozasok és latvanyetetések a latogatok bevonasaval,
faragott tok szépségversennyel. 164 {6 latogato.

Julius utols6 napjaiban fogadtuk az EAZA szemlebizottsagot, akik a ndvekvd tarsadalmi
elvarasokra tekintettel a tagallatkerteknél az EAZA kozgytilése altal elfogadott erdsen
szigorodott elvarasrendet ¢s etikai szabalyokat ellendrizték. A harom napos szemlén a
bizottsagnak semmi nem keriilte el a figyelmét. A hidnyossagokrol oktober honapban kaptuk
meg a kiilonb6zé fontossagunak besorolt listat. A holland, német és magyar tagokbol allo
szemlebizottsdg  értékelését politika mentesen, kizardlag szakmai  szempontok
figyelembevételével foglalta 6ssze és az abban leirtakat ily modon varjak el téliink.

2025-ben szamos alkalommal késziiltek allatkerti interjuk, riportok a hazai média szamara.
Videoriportokat, kisfilmeket forgattak pl. az M2 csatorna Hetedhét Kaland c. miisorahoz
szamos alkalommal (Papaszemes kajman, aligator teknds, kameruni kecskék, a pelikdnok, és
perzsa leopard). A Jaszsagi Térségi televizio a Medvelesrol, a Tokos Naprol és az Allatkertek
Ejszakajarol forgatott riportokat. A TV2 Hiradéjaban szerepet kaptak az allami védekezés
keretében élvefogd csapdazassal befogott és Allatkertinknek tovéabbtartisra atadott
¢kszertekndsok. A pingvinsétarol az RTL, a TV2 és a Jaszsagi Térségi televizio is rendszeresen
beszamol.

4. Allatallomany valtozasa

2025. évben tobbek kozott a kovetkezd egyedekkel béviilt Allatkertiink gytijteménye:

e 1 eurdpai damvad borju,
e 4 kameruni torpekecske gida,
o 1 kétpupt teve csddor,
e 1 zsirfarkua juh barany,
e egy Uj-guineai filanderkenguru,
e egy szurikata,
e cgy ¢ji majom kolyok,
e 2 egyed azsiai kiskarmu vidra sziiletett.
A Févérosi Allat- és Novénykertb6l érkezett:
e 1 z06ld leguén,
o 22 ¢kszerteknds, akik koziil huszan az invaziv fajok elleni védekezés keretében,
hatdsagi elrendelés forméjaban érkeztek.
e 1 kea papagdj érkezett Dormundbol EEP fajmegdrzési program részeként.
e | himaldjai fényfacan tyuk Ostravabol.
Allatmentd tevékenységiink altal a gytijteménybe keriilt
e 3 mississippi tarajosteknos.
¢ Adomanyként fogadtunk 3 emut.



e 4 szurikata érkezett Landaubol
e Neuwiedbdl egy par r6zsés kakadu érkezett és
e cgy keleti rozella,
A debreceni allatkertbdl érkezett
e 2 egyed dél-afrikai stil
e 1 rozsas turkald
e 1 perzsa turkalo
e 2 kanadai lud

5. Hazai természetvédelem

Az Allatkert nagy hangsilyt fektet a vadallatok megmentésére. Lehetdséget biztositunk, hogy
behozzanak hozzank sériilt, segitségre szoruld vadallatokat, amelyeket legjobb tudasunk
szerint, gondozodink ¢és allatorvosunk kezelnek, nevelnek. Ezaltal a legtobb természetvédelmi
orrel, illetve természetvédelemi szervezettel, amely a kdrnyezetiinkben tevékenykedik szoros
kapcsolatban allunk. A HELICON LIFE+ parlagi sas védelmi Eurdpai Unids palyazat
keretében készitett, a sasokra leselkedd veszélyeket és a sasok megmentéséért dolgozd
szakemberek munkajat bemutatd kidllitdst folyamatosan iizemeltetjiik, Onkéntesek
segitségével. A palyazat 2016. végén egy projektzaro film elkészitésével befejezodott, azonban
tovabbra is sikeresen egyiittmilkodiink a Négyszallason miikodd Saskozponttal a védett,
fokozottan védett, sériilten behozott allatok gyogyitasaban és repatridlasaban. A gyakorlatban
ez azt jelenti, hogy a behozott ragadozod- (egerészolyvek, vércsék, baglyok stb.), gazlo- (golyak,
gémek stb.) és vizimadarakat (récék, szarcsak stb.) a kozpontnak adjuk at, igy a sériilten
behozott, majd emiatt az Allatkertben maradé allatok szama jelentdsen csokken az elézd
¢vekhez képest.

6. Beruhazas, fejlesztés

e A lepke oktatohazba vettiink egy Westen gazkazant 385 e Ft értékben.
e A szennyviz tisztitdshoz vettlink egy Pedrollo szivattyit 103 e Ft értékben.
e Azirodaba vettiink egy Epson multifunkcids nyomtatdt 370 e Ft értékben.

A villamos energia koltségek csokkentése érdekében napelem telepitést terveztiink masodik
itemként. Az elsd litem megvaldsult 2024. év végére, amelyhez a sziikséges forrast az
Onkormanyzat 10.000 e Ft 8sszegii timogatas formajaban biztositotta. A gazdasagi épiileten és
az Oktatoépiileten egyenként 15 kWp Osszesitett névleges teljesitményii napelem felhelyezése
valosult meg inverterrel egyiitt. A beruhdzas tervezett masodik {litemében pedig a
Latogatokdzponton tovabbi 10 kWp Osszesitett névleges teljesitményii napelem létesiilt volna,
¢s a harom napelemes rendszer harom energiatarolo egységgel is kiegésziilt volna. Ezzel
elérnénk az Allatkert teriiletén az 50 kWp cstcsteljesitményt. A masodik iitemhez — amely a
miuszaki becslés alapjan nett6 23.000 e Ft bekertilési értékii lenne - ismételten kérjiikk az
Onkorményzat timogaté segitségét.

Tarsasagunk a lehetéségeihez képest a jovében is megtesz mindent, hogy az Allatkert a varos
egyik legnagyobb turisztikai attrakcidja maradjon, és bizunk benne, hogy a létesitmény a
tovabbiakban is fejlodni, megajulni fog.

III. SPORTCELU INGATLANOK UZEMELTETESE

A Jaszberényi V.V. Nonprofit Zrt. 2025. évben a Jaszberény Varosi Onkormanyzat
tulajdondban 1év6 sport célil ingatlanvagyon kezelését, lizemeltetését az alabbi ingatlanokat,
létesitményeket érintéen végezte és folyamatosan végzi:

1.) Lehel sportlétesitmények

- Sportcsarnok

- Fahaz

- Kohaz

- Volt jégcsarnok teriilete és géphaz

- Fiives labdaragopalya



- Tekepalya
- Teniszpalyak
2.) Iskolai sportlétesitmények

Bajcsy-Zs. ti tornaterem

Bercsényi uti tornaterem

Rakoczi uti volt iskola és tornaterem
Szantai tornakert

3.) Jégcsarnok

Uzemeltetési szerzddéseinkben foglaltak szerint a Tarsasag feladata a fenti létesitmények
Orzése-védelme, allagmegovasa, az altalanos karbantartasi feladatok végrehajtasa, életveszély
esetén pedig annak azonnali elharitdsa. Az lizemeltetési koltségeink kozott meghatarozo tételt
jelentett a sportlétesitmények vonatkozasaban az Onkormanyzat részére, mint atadonak
fizetend6 éves bérleti dij. Ennek 2025. évi 6sszege a LEHEL sportlétesitmények esetében nettd
4.575 e Ft, a Bercsényi uti sportcsarnoknal nett6é 1.200 e Ft, a jégcsarnok esetében nettd 600 e
Ft. Ezen tulmenden tovabbra is emelkedett koltséget generdl a 1étesitmények karbantartasahoz
felhasznalt anyagkdltség, a koziizemi koltség, valamint a bérek és azokhoz kapcsoldédo
jarulékok. A 2025. janudr elsejétdl végrehajtott kotelezod jellegili béremelések hatasara az el6z6
évhez képest atlagosan 11,5 %-os mértékkel novekedtek. Kiemelt helyen kell emlitést tenni az
energia koltségekrdl, amelyek 2024. év elejétdl a tulajdonos dnkorményzattdl atvéve, immaron
minden iizemeltetéslinkben 1€vo sportlétesitmény esetében €s minden jelleget érintéen (gaz,
aram, viz €és szennyviz) a Tarsasagunk koltségeként jelentkezett. Ez évben az id6jards sem volt
tul enyhének mondhatd, ugyanis az el6z6 évhez képest kb. 10 — 15 %-os mértékkel novekedett
a fitésre hasznalt energia mennyisége. Ez irdnyba tett megtakaritasi torekvéseink folyamatosak
voltak, azonban igazi attorést csak egy korszerlsitési hullim jelente. Erre vonatkozo
javaslatainkat mar tobb alkalommal is atadtuk a tulajdonosnak.

Hasznalatra atadott eszkozokben bekovetkezett valtozasok
1.) LEHEL SPORTLETESITMENYEK

a) A létesitmények atadasa

A Jaszberény Varosi Onkormanyzat Pénziigyi, Gazdasagi és Tulajdonosi Bizottsaganak
27/2010. (XII.22.) szamu hatarozataval kotelezte a LEHEL Sportlétesitmények Vagyonkezeld
Kft. ,v.a.’-t (tovabbiakban: Atadé) és Tarsasigunkat, hogy az Atadd tulajdonaban
(kezelésében) 1évO, meghatarozott ,,sportcéli” ingatlanok vonatkozasdban iizemeltetési
szerzddést kossenek, amely szerzddés 2011. februar 28. napjan megkotésre kertilt.

Az Atado végelszamolasanak befejez6dése utan a Jaszberény Varosi Onkormanyzat Képviseld-
testiilete a 133/2012. (VIL. 11.) hatarozataval dontdtt az Onkormanyzat tulajdondban 1év6 a
jaszberényi 8791 hrsz-u, 6.420 m2 tertiiletii, sporttelep megnevezésii, természetben Jaszberény,
Gorjanc Ignéc sétanyon 1év0; a jaszberényi 8.792 hrsz-u, 1 ha 2.049 m2 teriiletii, sportcsarnok
megnevezEst, természetben Jaszberény, Gorjanc Ignac sétany 5. szam alatti; tovabba a
jaszberényi 8793 hrsz-u, 1 ha 6.342 m2 teriiletli, sporttelep megnevezésii, természetben
Jaszberény, Gorjanc Ignac sétanyon 1év0 ingatlanok tekintetében Tarsasagunk részére
miikodtetésre torténd atadasarol.

b) A tevékenység leirasa

Az lzemeltetési tevékenység alatt mindazon feladatok Osszességét értjilk, amelyek az e
csoporthoz tartoz6 sportlétesitmények napi szintli, biztonsagos és jogszabalyoknak megfeleld
miikddését biztositjak. Ide tartozik az épiiletek nyitasa és zéardsa, takaritdsa, a kozilizemi
rendszerek miikodtetése, az alapvetd karbantartasi munkak elvégzése, a sportolok és hasznalok
részére sziikséges feltételek biztositasa, tovabba a zoldteriiletek karbantartdsa, jarofeliiletek
karbantartasa s téi idészakban sikossdg mentesitése.



Fontos hangstlyozni, hogy az iizemeltetés nem jelent teljes korti feltjitast vagy korszeriisitést.
Az iizemeltetd elsddleges feladata a Iétesitmények a mindennapi hasznalatra alkalmas
allapotban maradjanak, és ne alakuljon ki balesetveszély vagy tizemzavar.

A Lehel sportlétesitmények tobbfunkcios sportcélu ingatlanok, amelyek elsésorban lakossagi,
egyesiileti és utanpotlas sporttevékenységet szolgalnak ki. Az iizemeltetés magaban foglalja az
épiiletek €s szabadtéri sportpalyak napi miikodtetését, karbantartasat, takaritasat, valamint az
események lebonyolitdsdnak tdmogatasat.

¢) Uzemeltetés tulajdonosi timogatasa és alapkoltsége

Az tlizemeltetésiinkben 1év0 Lehel sportlétesitmények miikddtetési feladataira a Tulajdonos
2025. évben 0sszesen bruttd 17.000 ezer Ft iizemeltetési timogatast iranyozott eld negyedéves
kifizetésekkel. Ezzel szemben a teriiletet és azon 1évo 1étesitményeket érintéen a Tulajdonos
részére éves szinten Osszesen 4.575 ezer Ft + Afa Osszegii 1étesitmény bérleti dijat kellett
fizetniink havi bontasban.

d) Létesitménybemutatas

®,

¢ Sportcsarnok

> Altalanos bemutatds

A sportcsarnok a Lehel sportlétesitmény-egyiittes kozponti eleme, Jaszberény egyik
legjelentosebb fedett sportlétesitménye. Ennek okabdl, valamint a teriileten zajloé sportélet
elsddleges, és leg meghatarozobb helyszinének mivoltabol e 1étesitménynél hangsulyosabban
készitjiikk beszamolonkat.

Az épiilet funkciojat tekintve elsdsorban verseny- €és utanpotlas-sportot szolgal ki, de alkalmas
amator €s rekreacios sporttevékenységek lebonyolitasara is. A 1étesitmény rendszeres hasznaloi
kozé az aldbbi szervezetek tartoznak: Jasz-Gimnasztika Sportegyesiilet, JKSE kosarlabda
felndtt és utanpotlas csapatai, JTF-DSE Kézilabda szakosztdlya, JSE Tenisz Szakosztalya,
Tehetség SE és Jaszberény FC 10 év alatti gyermeklabdarugoé korosztalyai.

A csarnok mérete, belmagassaga és burkolata lehetdvé teszi tobb sportagi és szabadidds
rendezvényi céli hasznalatat, ugyanakkor a befogadoképesség mértéke az elrendezés és a
kiszolgalo terek kialakitasa elsdsorban a versenysport igényeihez igazodik.

» Hasznalat és kihasznaltsag

A sportcsarnok esetében a tervezett éves értékesithetd idokeret 211 munkanappal és napi 8 oras
kihasznaldssal szamolva 1.688 ora volt. Ebbdl ténylegesen értékesitésre keriilt 600 ora, amely
megkozelitdleg 35,5%-os kihasznaltsagi szintnek felel meg.
A kihasznaltsadg idOben erdsen egyenetlen: a délutani és esti iddsavokban az egyesiileti edzések
¢s mérkdzések miatt magas, mig a déleldtti €s kora délutani orék jellemzden kihasznélatlanok.
Ez a jelenség kihasznaltsagi szerkezeti problémat jelez, amelynek kezelése csak tulajdonosi
szinti dontésekkel (iskolai bevonas, Uj hasznositasi formdkhoz fejlesztések: pl.
befogaddképesség novelése, stb) lehetséges.

o Tervezett értékesithetd draszdm: 1.688 ora

o Ertékesitett 6raszam: 600 ora

e Kihasznaltsagi arany: kb. 35,5%

o A Létesitmény értékesitett hasznalati idejében zajlott latogatottsaga: 12.658 f6

» Kiemelt rendezvények

o Kézilabda utanpo6tlas bajnoki mérkdzései

o Jatszohazak

e Varosi Majalis rendezvény

o CAC Kutyakiallitas

o Jasz-Nagykun-Szolnok Megyei Diaksport és Szabadidé Egyesiilet sportprogramjai
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o Terplan Zéno Kolping Technikum, Gimnazium és Szakképz6 Iskola tanévzard sportnap
« Lehel Kiirt {jaszai SE sportversenye

o Jaszsdg Dinamikéja Futonap

e Gyermek (10 éves korig) utanpotlas focitorna

o Jaszgimnasztika SE évzard rendezvénye

» Koziizemi fogyasztisok

Az alabbi mennyiségek a létesitményhez kapcsolddd tobbi épiilet és épitmény koziizemi
fogyasztésait is tartalmazzak

e Villamos energia: 25.928 kWh

o Foldgaz: 498 m?

e Viz- és csatornadij: 320 m?

» Miiszaki dallapot, probléma feltdrds és jovébeni megoldasi javaslatok

A sportcsarnok esetében elmondhatd, hogy a Iétesitmény hasznalhatdsaga ez idaig jol
biztosithatd volt az elmult években tortént feltjitdsoknak koszonhetden. Esztétikai allapota és
az épiilet adta id6jaras-fiiggetlen haszndlati mod megfeleld sportolési €s rekredcios lehetdséget
biztositott a terem hasznalojanak. Madra eljutottunk oda, hogy az épiiletnek energetikai
szempontbol is sziikséges megfelelnie a mai kor elvarasainak. E fejlesztések tobbnyire az épiilet
{6 elemeit érintik és bekeriilési koltségiik bizonyos esetekben igen magasra is raghat. 2026. évet
érintden ilyen fejlesztésként javasoljuk a csarnok falazatdnak hoszigetelését. Az épiilet hotartd
képessége a tobbszordsére emelkedhetne, amely a fiitési idészakokban és nyari kanikula idején
birna komoly jelentéséggel.

Hasonlé  volumenli beruhdzasként javasoljuk az ¢épiilet energiafelhasznalasanak
napelemrendszerrel torténd tdmogatdsat. Mind a termalvizes filités, mind az épiilet egyéb
gépészeti elemei villamos energiaval miikddnek. Ezek villamosenergia igénye nagy mértékben
fedezhetd lenne a napenergia adta lehetdségek kiaknazasaval.

A fentieken tll az épiilet tetdszerkezeténél latjuk még sziikségét nagyobb karbantartasi feladat
elvégzésének. E munkdk a tetdszerkezet tarto elemeinek korrozio elleni védelmét jelentik.

A létesitmény belsd tereit érintden még mindig hianyzik a gépészeti elemek védelme. Ennek
megoldasara kordbban mar tettiink javaslatot. A flitést biztositd radiatorok védelme érdekében
javasoltuk az épiilet oldalfalaira bordasfal rendszer kiépitését. [smereteink szerint a kézilabda
sportdg megkapta a kivitelezés lehetOségét, azonban a szakosztidly a beruhazéassal csak a
bordésfalak egy részének beszerzeéséig jutott. A javasolt rendszer befejezése nem csak védelmet
biztositana a gépészeti elemeknek, de a csarnok hasznalhatosdganak korét és azzal
kiadhatosaganak, hasznosithatosaganak mértékét is emelné.

Karbantartasok kozott tovabbi feladatként javasoljuk elvégezni az épiiletkomplexum eséviz
levezetdinek — csatornahaldzat - felujitasat, ugyanis hevesebb esdzések idején a rendszerek
mukodése erdsen kifogdsolhatdo. Rossz a levezetésilk a rossz konstrukcidikbol és a
kivitelezéskor elmulasztott helyes beallitdsokbol, hidnyos allapotukbdl adoddan.

Korabban jelzett hibak kozé tartozik az 0Oltozé épiiletrész emeletének bedzasa, amely
nagymennyiségli csapadék esetén jelentkezik. A tetd szemléje soran egyértelmiien
megallapithatd volt, hogy a bedzds pontja nem felderithetd, ugyanis a lapostetd
vizszigetelésének toldasi vonalai minden helyen épnek latszodnak. Ezt alatdimasztja az a tény
is, hogy normal esézés soran - amikor a viz elfolydsa rendben megtorténik a lapostetrdl - nem
jelentkezik semmilyen beazas. E hiba csak jelzés értékill, ugyanis annak feltirdsa még nem
lehetséges.

Els6 koltségtételként az alapkarbantartas jovo évi sziikségletével foglalkozunk, amely a
szokasos munkanemekbdl, mint pl.: zdldteriilet karbantartasbol, az épiiletgépészet kopd
elemeinek cseréjébdl, illetve egyéb, a balesetmentes és biztonsagos tizemeltetéshez sziikséges
karbantartasi feladatokbol all.

- Az ¢épilet kiilsé kornyezetének, kornyezeti elemeinek és épiiletgépészetének folyamatos
karbantartasa, amelynek jovo évi tervezett koltsége: 2.000 e Ft+ AFA
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- Felyjitast érintden az épiilet tetdszerkezetének védelme elsddleges szempont. A legutolsod
festés oOta a fémszerkezeten 1évd festék megoregedett, korrdzio elleni védelme
mindenképpen javasolt. Becsiilt koltsége: 11.000 ¢ Ft + AFA

- Jelentés energia keriilne megtakaritasra az épilet falainak ¢és fodémének megfeleld
szigetelésével. Kivitelezés becsiilt koltsége: 46.000 ¢ Ft + AFA

- Napelem rendszer telepitésével csokkenthetd lenne az épiilet energiakoltsége. Az 50 kW
teljesitményii napelemrendszer kiépitésének becsiilt koltsége: 28.750 ¢ Ft + AFA

- Bordasfal rendszer telepitésével nemcsak a csarnok funkcidja bdviilne, de az épiilet
gépészetének elemei is nagyobb biztonsagban lennének. A bordasfal rendszer kiépitésének
becstilt koltsége: 6.000 ¢ Ft + AFA

- Esdcsatorna rendszer nagykarbantartasa. Becsiilt koltség: 2.500 ¢ Ft + AFA
» Kockazatok

A sziikséges nagykarbantartasok és energetikai fejlesztések elmaradasa kozéptavon magasabb
iizemeltetési koltségekhez, valamint a 1étesitmény allékonysaganak folyamatos romldsdhoz
vezethet.

R/

¢ A teriileten 1évo egyéb épiiletek és épitmények
= Fahaz

A fahéz hasznalatara 2025. évben is a labdarugo sporttal foglalkozo Tehetség SE jelentkezett.
Az épiilet komfort hidnya és 01t6z0 jellegli funkcid kialakitdsa 4talakitdsi feladatokat tesz
sziikségessé. Ezekre a labdaragasnal alkalmazhatdo TAO megfeleld finanszirozési lehetoséget
kinalna, amelyet az Egyesiilet ki is hasznalna, azonban a TAO finanszirozas - mint mar tobb
esetben - a Tulajdonos és a beruhdz6 Egyesiilet kozott jogilag nehezen kezelhetd kozos
tulajdont hozna létre. Ennek elkeriilése célja az egyesiiletnek és a Tulajdonosnak egyarant, igy
a megfeleld megoldas 1étrejottéig iddszakos jelleggel az lizemeltetovel kotott megallapodason
keresztiil hasznalja az Egyesiilet a létesitményt.

= Kohaz

A kéhaz épiilet 2025. évben megiiresedett, ugyanis a korabbi hasznalé Csik Tibor Okdlvivo
Sportegyesiilet tagsdg ¢s a miikddéshez sziikséges elegendd pénziigyi fedezet hianyaban
megsziint. A megszi{inést kovetden az épiilet teljes kiiiritésre keriilt és a Felek elszamoltak
egymassal. JovObeni hasznositasdhoz sziikségesnek latjuk az épiilet teljes feljitasat, amely
akar egy arra alkalmas bérld hasznalatan keresztiil is megvalosulhat. A kitiritést kovetden egy
szervezet jelezte azonnali hasznositdsi szandékat. A Jaszberényi Tarsasjatékos Egyesiilet
vezetje kereste meg terveivel és hosszabb tavi elképzeléseivel a Tulajdonost ¢és
Tarsasagunkat, amelyekrdl még nem zarultak le véglegesen az egyeztetések.

A létesitmény félkomfortos, ugyanis fiitése nincsen, allapota teljeskorti — kiilsd, belsé elemeket
érintd — felajitast €s fejlesztést igényel. A szerkezeti elemei (lapostetd, nyilaszarok, falazat
kiils6-bels6 burkolata stb.) még a kb. 50 évvel ezel6tt megépitett eredeti szerkezetek és a fiités,
valamint a korszerli gépészet még mindig hianyoznak. Az épiilet karbantartasa €s hasznositasa
folyamatosan tervezett, azonban a multbeli meghiusult egyesiileti TAO pélyazatok miatt, még
mindig varat magara, illetve csak lokalis teriiletekre korlatozodott. Ez okok végett a
korszertitlen allapotok mar évek oOta valtozatlanok. Az elvégezni sziikséges munkak a bekertilési
koltségek mértéke és a kivitelezés jellege miatt fejlesztési kategoriaba tartoznak. Ennek okébol
a jovo évre vonatkozoan az altalanos és allagmegovo karbantartdsok munkalatait tervezziik
elvégezni. Tessziik ezt annal is inkdbb, mert a sziikségesnek latszo feljitasok kivitelezését
komplex formaban javasolt elvégezni, amelyhez kapcsolodd bekeriilési koltség
meghatarozasadhoz a jelenleg érvényben 1évo, korszerti és energiahatékony szabvanyokra €piilo
atfogo allagfelmérést sziikséges elvégeztetni.

Az épiilet felujitasra alkalmas és annak kivitelezése mar régota idészert lenne, azonban forras
hidnyéban elmaradt. Bizunk benne, hogy a jovOben egy megfeleld haszndlo 1évén eljutunk a
hossztavl hasznositashoz.
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= volt Jégpalya és géphaz

A volt jégpalya betonozott teriiletén jarmiiparkold iizemel. A tobb mint 1.600 m? alaptertiiletii
felillet ez idaig megfeleld0 megoldast jelentett az Allatkertbe latogatok gépjarmiiveinek
parkolésara.

A keritéssel hatarolt 1étesitmény teriiletén egy épiilet talalhat6, amely a korabbi jégpalya
gépészetének adott helyet. A volt géphazban az el6z6 idoszakokban kiépitett villanyaram és
klima késziilékes fiités folyamatos hasznalatot tett lehetové, e feltételek teljesiilése oOta
Tarsasagunk zoldteriilet gondozd csoportjdnak melegeddjeként €és raktdraként funkciondl. E
célra az épiilet kivaldan alkalmas ¢€s a funkciohoz sziikséges alapkarbantartasokkal 2025. évben
is biztositottuk a hasznalhatosagat.

= Labdarugopalya

A labdarugépalya tekintetében 2025. évben is a zoldteriilet karbantartdsa jelentette a fO
iizemeltetési feladatunkat. A palyat ez évben a Tehetség SE Labdarigo utanpoétlas csapatai,
valamint a Jaszberényi Baseball és Softball Club hasznaltak.

Szabadidds rendezvényeket illetden ez évben a majus 1. napjan zajlott iinnepi forgatag részére
biztositott helyszint, illetve a mar szokasosnak mondhaté CAC Kutyakiallitas, és a Jaszsag
dinamikaja futonap is hasznalta a hely adta kivalo lehetdségeket. Tartos hasznositast illetéen a
Fahaz épiilettel egylitt a Tehetség SE jelezte szandékait ez évben is, azonban az egyeztetés még
nem zarult le a Tulajdonossal.

= Teniszpalya

A teniszpalyakat a Jaszberényi SE Teniszszakosztalya, mint bérld hasznalja. A 3 darab salakos
feliileti palyat magaba foglalo létesitmény megutjitasa érdekében a Tenisz szakosztaly 2018. és
2019. években 3-3 M Ft értékii palydzatot nytjtott be a Tenisz Szdvetséghez. A palyazatok a
palyak ontozorendszerének kibdvitését és felljitasat, a kiszolgald épitmények megujitasat,
tovabba a létesitményt korilvevd kerités teljes felujitasat céloztdk. A munkélatokat a
szakosztaly koordinalta, a kivitelezés elviekben 2021. év végén lezéarult, azonban a kivitelezett
munkalatok, Gjonnan létrehozott épiiletek, épitmények hivatalos dtadasara ez idaig nem kertilt
sor. A teriilet a 2025-0s sportszezonban is helyet adott a szokédsosan zajlo versenyeknek és
teniszrendezvényeknek.

=  Tekepalya

A tekepalya-helyiség jelenleg csak kis létszdmu szabadidds tevékenységre korlatozottan
hasznalhat6. Az szigeteletlen épiilet rossz mindségii falazattal és nyilaszarokkal rendelkezik; a
palyak miukodésképtelenek, iizemeltetésiik gazdasagtalan. A Iétesitmény 2025. évi
kihasznaltsdga minimalis volt.

Tobb karbantartasi tervben javasoltuk az épiilet teljes rekonstrukcidjat. Egyeztetések és
koltségbecslés késziilt a modern igények szerinti atalakitasra, amely tekepalyak lebontasat,
gépészet-kiszerelést, térbeli—gépészeti szétvalasztast, szocialis helyiségek kialakitasat és
kiegészitd munkakat foglalt magaban. Varjuk a tulajdonos tdjékoztatasat a fejlesztésekrol,
mivel ezek kulcsfontossagiiak a hosszu tavl hasznositashoz.

» Miiszaki dallapot, probléma feltaras és jovébeni megoldasi javaslatok

- Fahaz: A fentiekben bemutatott okok végett a jovo tekintetében Tarsasagunk csak
alapkarbantartasi tevékenységre forditando 6sszeggel szamol.
Altalanos karbantartas tervezett koltsége: 350 ¢ Ft + AFA

- Kohaz: A hasznositashoz sziikséges felujitasokat komplex formaban javasolt elvégezni,
amelyhez kapcsolddd bekeriilési koltség meghatarozasahoz a jelenleg érvényben 1€évo,
korszerti és energiahatékony szabvanyokra ¢épiilé atfogd allagfelmérést sziikséges
elvégeztetni.
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Szakember altal elvégzett atfogd felmérés, az épiilet teljes felujitdsdhoz sziikséges
munkalatokkal kapcsolatosan feladatok és varhato koltségek meghatarozaséval:

350 ¢ Ft + AFA

Lapostetd vizszigetelési munkalatainak becsiilt koltsége lokalis kivitelezéssel:
4.000 ¢ Ft +AFA
Altalanos karbantartas tervezett koltsége 800 ¢ Ft + AFA

Volt jégpalya és géphaz: Fontos lenne a teriiletet koriilvevd drotkerités teljes feltjitasa,
amely az id6jarési és kornyezeti hatdsok miatt jelentdsen korrodalt, meggyengiilt és
hianyos. A jelenlegi hasznalat mellett ez foleg esztétikailag lenne indokolt.

A felyjitas tervezett koltsége: 6.000 ¢ Ft+ AFA
Az alapkarbantartds keretében tervezziikk a kapcsolodd zoldteriilettel egyiitt az épiilet
hasznalhatosaganak fenntartasat.

Alapkarbantartas 2026. évre becsiilt koltsége: 850 ¢ Ft+ AFA
Labdarugépalya: TAO lehetdségek bevondsaval javithatnak a teriilet infrastruktarajat,
nem zarva ki a mar bejarodott idészakos rendezvényeket sem. Ilyen formaciora a teriilet
irant mar az eléz6 évebekben is érdeklddést mutatd Tehetség SE elképzelései lennének
alkalmasak. Az egyesiilet e kérdésben folyamatosan egyeztet a Tulajdonossal, ezért 2026.
évre vonatkozdan csak alapkarbantartési feladatokkal szdmolunk e létesitmény esetében is.
Az alapkarbantartas a zoldteriilet szakszeri kezelésébdl és a kornyezete takaritdsabol all.
A palyat érint6 alapkarbantartés tervezett sszege: 2.500 ¢ Ft+ AFA
Teniszpalya: A terlileten csak alapkarbantartassal szamolunk, amely palya
allagmegdvasahoz és kornyezetének rendben tartasahoz sziikséges.

Alapkarbantartas tervezett koltsége: 600 ¢ Ft+ AFA
Tekepalya: Az ¢épiilet feljitasi és esetleges atalakitdsi igénye, sziiksége végett
anyagunkban a kovetkezd évre csak a legminimalisabb karbantartassal szamolunk. A
megU;jitd, fejlesztd beruhazasok koltségigényének felmérésére a konkretizalodott funkcidja
ismeretében lehet sort keriteni.

Altalanos alapkarbantartés tervezett koltsége: 500 ¢ Ft + AFA

> Kockazatok

A kohaz és fahaz, valamint a tekepalya épiileteket illetden a jelenlegi allapotok mellett a
l1étesitmények nem versenyképesek €s rentébilis lizemeltetésiik nem megvaldsithato. Felujitas
vagy funkcidvaltas hianyaban a hosszatava hasznélatukra jelentkezok nem varhatok.

2.) ISKOLAI SPORTLETESITMENYEK

a) A létesitmények atadasa

a. A Jaszberény Virosi Onkormdanyzat Képviselo-testiilete a 167/2011. (VIIL.13.) Kt.
hatérozatanak 6. pontjaban felkérte a Polgarmesteri Hivatalt és a Jaszberényi V. V.
Nonprofit Zrt.-t, hogy a Jaszberény, Bajcsy-Zsilinszky u. 1. szam alatti iskolaépiiletben
talalhato tornaterem ilizemeltetésbe torténd addsdhoz sziikséges 1épéseket tegye meg, a
sziikséges dontési javaslatot terjessze be a 2011. szeptemberi soros iilésre.

A Jaszberény Virosi Onkormédnyzat Képvisel§-testiilete a 209/2011. (IX. 14.) Kt.
hatdrozataval hozzajarult, hogy az Onkormanyzat iizemeltetés céljabol atadja a
kizarolagos tulajdonat képezd jaszberényi 5276 hrsz-u, 9.007 m? nagysagu, 4ltalanos
iskola megnevezésili, természetben Jaszberény, Bajcsy-Zsilinszky u. 1. szam alatti
ingatlandbol az épiilet foldszintjén taldlhaté 648 m? nagysigl tornatermet, 61toz6t és
azok tartozékait és berendezéseit Tarsasagunk részére.

b. A Jaszberény Varosi Onkorméanyzat Képviselo-testiilete a 167/2011. (VII.13.) Kt.
hatarozatanak 6. pontjaban felkérte a Polgarmesteri Hivatalt és a Jaszberényi V. V.
Nonprofit Zrt.-t, hogy a Jaszberény, Bercsényi Ut 11. szdm alatti ingatlan udvaran
talalhat6 tornaterem tizemeltetésbe torténd adasahoz sziikséges 1épéseket tegye meg, a
sziikséges dontési javaslatot terjessze be a 2011. szeptemberi soros iilésre.
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A Jaszberény Varosi Onkormanyzat Képviseld-testiilete a 209/2011. (IX. 14.) Kt.
hatarozataval hozzajarult, hogy az Atadd iizemeltetés céljabol atadja a kizarélagos
tulajdonat képezd jaszberényi 68 hrsz-ti, 10.140 m? nagysagu, altalanos iskola és udvar
megnevezesi, természetben Jaszberény, Bercsényi ut 11 szam alatti ingatlanon talalhato
1.542 m? hasznos alapteriileti tornatermet, annak tartozékait, berendezéseit.

Az iizemeltetési szerzodés 2016. december 22-¢én aldirt megujitasakor tizemeltetésiinkbe
keriilt tovabba a Bercsényi it 11. szam alatt talalhato tornacsarnokhoz tartozé a 43,2 m?
alapteriileti mobillelato tarolo és épiiletklima gépészet udvari egysége.

A Jaszberény Vérosi Onkormanyzat Képviseld-testiilete a 409/2015. (X. 14.) szamu
hatarozataval dontott a meglévé szerzodésmodositasarél a tekintetben, hogy a
Sportcsarnok hasznositdsat visszterhesen folytatja, tovabba arrdl is, hogy a
modositasban rogziteni kell a megvalositott fejlesztések tényét és miiszaki allapotban
bekovetkezett valtozdsokat is. A JKSE Kosarsuli Kft.,, mint Tulajdonostars a
Sportcsarnok jelen szerzddésben meghatdrozott modon torténd hasznositasahoz
hozzajarulasat adta, egyuttal a tulajdonjog alapjan 6t megilleté hasznalati dijrol az
Atado javara lemondott.

A Jaszberény Varosi Onkorményzat Képviseld-testiilete a 203/2011. (VIII. 12.) Kt.
hatérozataval hozzajarult, hogy az Onkorményzat iizemeltetés céljabol atadja a
kizarélagos tulajdonat képezd jaszberényi 6094/4 hrsz-u, 4924 m* nagysagu, altalanos
iskola és udvar megnevezésii, természetben Jaszberény, Rakoczi u. 29. szdm alatti teljes
ingatlant és annak tartozékait Tarsasagunknak.

A Jaszberény Varosi Onkormdanyzat a 102/2019.(II1.13.) Kt. hatarozatiban déntétt arrol,
hogy a jaszberényi 6094/4 hrsz-u, természetben Jaszberény, Réakoczi it 29. szam alatt
talalhato ingatlan egyes részeit (1.032 m? nagysagu féépiiletet és maximum 750 m*-nyi
tertiletet az udvarbol) a SPORT & PASSION Kft. (sz¢khely: 1027 Budapest, Bem
Jozsef u. 6., képviseli: Vattai Viktor ligyvezetd) részére bérbe adja, egyuttal a
Tarsasagunkkal 2011. augusztus 24-én megkotott lizemeltetési szerzodeés hatalya alol
kivonja.

A Jaszberény Varosi Onkormanyzat Képviseld-testiilete a 191/2020.(X.21.) szamu
hatérozataval dontott a jaszberényi 6094/4 hrsz-u, természetben Jaszberény, Rakoczi ut
29. szam alatt talalhaté ingatlanbdl 750 m?-nyi udvar teriiletnek a Jaszberény Varosi
Onkormanyzat és Tarsasidgunk kozott 2011. augusztus 24. napjan megkotott
lizemeltetési szerz6dés hatalya ala torténd ismételt bevonasarol.

. A Jaszberény Varosi Onkorményzat Képviseld-testiiletének Z-332/2013. (XI. 13.)
hatdrozataval az Onkormanyzat egyes allami fenntartisti koznevelési intézményei
mikodtetési feladatai egy részének a Tarsasagunk részére torténd atadasarol dontott,
amelyben a jaszberényi 6445 hrsz-1, 1 ha 307 m2 nagysagu, sporttelep megnevezéstl,
természetben, Jaszberény, Pethes Imre utcdban taldlhaté Gn. Széntai Tornakert
sportlétesitmény tizemeltetési is Tarsasagunkhoz kertilt.

b) A tevékenység leirasa

Az iskolai sportlétesitmények elsddleges rendeltetése a kdznevelési intézmények testnevelési
¢és didksport feladatainak ellatasa, tovabba a az iskolai idén (tanitasi napokon 07:00 — 16:00)
tuli ,,szabad” id6szakokban zajlo rendezvények, események helyszinének biztositasa. Az
lizemeltetés soran gondoskodni kell a tandrai és tanoran kiviili sporttevékenységek zavartalan
lebonyolitasarol és a szabad 6raszamok hasznositasarol

¢) Uzemeltetés Tulajdonosi timogatasa és alapkoltsége

Az iskolai sportlétesitmények 2025. évi iizemeltetéséhez a tulajdonos Onkormanyzat 17.000
ezer Ft Osszegli tdmogatast itélt meg, amelyet negyedéves periodusokban adott at
Tarsasagunknak. Ezzel szemben bérleti dijként - a Bercsényi uti sportcsarnok vonatkozasaban
— nettd 1.200 ezer Ft dsszeget kellett fizetniink az Onkormanyzat részére havi bontdsban.
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d) Létesitmények bemutatisa
% BERCSENYI UTI SPORTCSARNOK

a) Altalinos bemutatds

A Bercsényi uti sportcsarnok Jaszberény varos legnagyobb sportlétesitménye, az iskolai
sportlétesitmények koziil a legnagyobb alapteriileti és legnagyobb kapacitasi egység.
Funkcigjat tekintve kiemelt szerepet tolt be mind az iskolai testnevelés, mind a varosi
utanpotlas- és szabadidds sporttevékenységek, tovabba varosi rendezvények kiszolgalasaban.

A létesitmény adottsadgai lehetové teszik tobb sportag parhuzamos vagy valtott hasznalatat,
ugyanakkor megfelelé helyszint tud biztositani kiallitasoknak, komoly ¢és konnytizenei
rendezvényeknek, varosi rendezvényeknek is.

b) Kiemelt rendezvények

o NBIIL Roplabda bajnoki mérkdzések

e NBI. ,.B” Kosarlabda bajnoksag mérkdzései
e Mézvasar

e Szakmavalaszto kiallitas

e Szalagavatok

o Kispalyas labdaragé bajnoksag

o Dance Fitness SE évzar6 program

o Kispdlyas karacsonyi kupa

« Onkormaényzati sportnap

¢) Haszndlat és kihasznaltsag

A sportcsarnok tanitdsi idében (07:00 — 16:00 ora kozott) teljes mértékben az iskola
rendelkezésére all, mig a délutani és esti ordkban egyesiileti edzések és bérleti hasznélatok
zajlanak.

o Tervezett értékesithetd idokeret (iskolai idon tal): 1266 ora

o Ertékesitett 6rak szama: 1100 6ra

o Kihasznaltsagi arany: 87 %

o A Létesitmény értékesitett hasznalati idejében zajlott latogatottsaga: 18.330 {6
A kihasznaltsdg jellemzOen magas, kiillondsen a tanitasi 1d6t kovetd idésdvokban, ami a
létesitmény folyamatos igénybevételét és gyorsabb, nagyobb mértékli amortizacidjat
eredményezi.

d) Koziizemi fogyasztasok (2025)

o Villamos energia: 33.945 kWh
o Foldgaz: 22.957 m?
o Vizfelhasznalas: 568 m?

e) Miiszaki dallapot, probléma feltards és jovobeni megolddsi javaslatok

Az épiilet szerkezeti allapota alapvetden megfeleld, ugyanakkor a flitési rendszer elavult,
energiahatékonysaga alacsony.

Az épiiletet az elmult idészakban TAO palyazaton keresztiil, litemezett modon felujitotta és
fejlesztette a 1étesitmény Tulajdonosa, valamint a Jaszberényi Kosarlabda Egyesiilet. Mindettol
fiiggetlentil lizemeltetésiink soran folyamatosan végziink olyan altalanos karbantartas jellegii
feladatokat, amelyeken keresztiill az ¢épiilet biztonsagos hasznalhatdésagat er0sitjiik.
Meglatasaink szerint a 2026-0s évre vonatkozoan legnagyobb feladatot jelent majd az épiiletben
talalhato nyilaszarok karbantartasa, ajtokat és ablakokat érintéen egyarant.

Az alapkarbantartas 2026. évre tervezett koltsége: 2.600 ¢ Ft+ AFA

A magas kihasznaltsagbol adodo allandd ¢€s nagy létszamu, folyamatos hasznélathoz
elengedhetetlennek bizonyul az emeleti lelatd mellékhelyiségeinek a korszerlsitése és
felujitasa. Jelenleg a mosdok elavultak és igen leromlott allapotuak, a javitgatdsuk mar nem
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gazdasagos. Ismereteink szerint az épiilet ezen eleme még nem szerepelt € most sem szerepel
TAO-s fejlesztések kozott.

A mosdok feljitasanak 2026. évre becsiilt teljes koltségterve: 9.800 ¢ Ft+ AFA

Régebbi anyagainkban is jelzett teté bedzas okozta problémak a tetd héjazatanak cseréjével,
valamint a kopolit tivegek polikarbonat lemezes lefedésével részben megoldodtak, azonban a
magasban 1évo ho és fiist elvezetd ablakok a viharos széllel érkezd esoknek nem allnak ellen és
tobb ponton beaznak. Ezek felderitésére és elharitasara az el6z6 évben mar tettiink 1épéseket,
potoltuk a hianyz6 zarszerkezeteket és javitottuk az ablakok tomitettségét. A specidlis
feladatukbdl adododan sziikséges az automatikus nyitadsuk-zarasuk, azonban a miianyag
szerkezetik gyenge ¢és nem felelnek meg az automatizalt mozgatashoz. Szakhatosagi
engedélyiik alapjan a funkcidjukat (hé és flistelvezetés) tokéletesen ellatjadk, azonban a
sz¢€lséséges id6jarasnak nem minden esetben allnak ellen. A szerkezetek cseréje csak jelentds
koltséggel lehetséges, amelynek kivitelezése a folyamatos bedzasok miatt mar az el6z6 évben
is idészerti lett volna.

H6 es fustelvezeté ablakok cser¢jének (18 db automatikusan nyilé milanyag ablak) becsiilt
koltsége: 10.900 e Ft + AFA

Napelemes rendszer kiépitése kb. 50 kW teljesitménnyel: 25.000 ¢ Ft+ AFA

Az épiiletnél tovabbi beazasi hibdk is fennallnak, azonban azok lokalizalasa és megsziintetése
a tobbrétegli héjazat végett szinte lehetetlen. fedeztlink fel a kozelmultban, ami az 0 és régi
¢piiletrész csatlakozasanal jelentkezett.

) Kockazatok

Amennyiben a felsorolt fejlesztések nem, vagy csak részben valdsulnak meg, az alabbi
Osszhatasokkal kell szamolni:

- az épiilet iizemeltetési koltségei novekednek,

- az allagmegdvas helyett allagromlas kovetkezik be,

- nd a hatosagi, biztonsagi és reputacios kockazat,

- az épiilet funkcionalis és komfortszintje csokken,

% BAJCSY-ZS. UTI TORNATEREM
a) Altaldnos bemutatds

A Bajcsy-Zsilinszky 1Uti tornaterem az iskolai sportlétesitmények egyik leg specidlisabb
helyzetben 1évd egysége, ugyanis az altalanos iskolaval Gsszeépitve az iskolaépiilet részét
képezi. Ennek okéabdl e helyszinen kizarolag atdolgozassal oldjuk meg feladatainkat, illetve a
Tankertilettel torténd megallapodas alapjan az iskola dolgozoéi latnak el bizonyos feladatoka. A
terem elsOdleges rendeltetése a koznevelési intézmény testnevelési Orainak kiszolgalasa,
ugyanakkor a tanitdsi idOn tul utanpoétlas-nevelési €s szabadidds sporttevékenységek
helyszinéiil is szolgal.

b) Hasznalat és kihasznaltsag

A tornatermet tanitasi napokon jellemzdéen 7:00 és 16:00 ora kozott az iskola haszndlja, ezt
kovetden keriill sor az egyesiileti €s bérleti hasznositdsra, ami tanitasi idészakokban,
hétkdznapokon 16:00 6ratol 20:00 oraig tart. E létesitménynél az iskolai fliggdség végett a
tanitasi sziinetekben és hétvégéken zarva van a létesitmény.

o Elérhet6 éves idOkeret (tanitdsi idon tal): 760 ora
o Ertékesitett 6rak szama: 515 6ra
o Kihasznaltsagi arany: 68 %

A kihasznaltsag a tanitasi idon kiviili idésavokban stabil, ugyanakkor a hasznosithat6 idokeret
eleve korlatozott, amely a bevételtermel6 képességet jelentdsen behatérolja.
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¢) Koziizemi fogyasztisok

E 1étesitménynél a kozlizemi fogyasztasok koltségei az intézményt lizemelteté Tankertiletnél
jelentkeznek.

d) Miiszaki allapot, probléma feltaras és jovobeni megoldasi javaslatok

A létesitménynél a JKSE 7 évvel ezelott TAO palyazaton felgjitotta a tornaterem padlozatat, az
0ltozoket €s a vizesblokkokat. Ezen tilmenden az iskolanal ugyancsak 7 éve zajlott energetikai
palyazatnak kdszonhetden a terem ablakai is megujultak. E fejlesztéseknek kdszonhetden nem
sziikségesek azonnali intézkedések, azonban a bels6 berendezések kopasa az allando iskolai
hasznalat végett folyamatos. Ennek okabol 2026 évre alapkarbantartassal szamoltunk.

Az altalanos és alapkarbantartas 2026. évi tervezett koltsége: 250 e Ft+ AFA
e) Kockazatok

A Bajcsy tornaterem esetében nem all fenn azonnali beavatkozasi kényszer, ugyanakkor a
raforditas elmaradasa:

e noveli a baleseti és lizemeltetési kockazatokat,

A 2026. évre tervezett alapkarbantartas ezért megel6zé jellegii, indokolt és szakmailag
alatamaszthatd, amely hozz4jarul a létesitmény hosszl tavi, biztonsdgos és gazdasagos
tizemeltetéséhez.

% RAKOCZI UTI TORNATEREM
a) Altaldnos bemutatds

A 1étesitmény bérldi 2025. évben a Kondor Taekwon-Do SE, a Cori-Kor Alapitvany, a JKSE
utanpotlas szakaga, a JRK utanpotlas, tovabba a Jaszberényi Baseball és Softball Club csapatai
voltak. Iskolai haszndlatok tekintetében a Tulajdonossal kotott szerzddésiink alapjan a
létesitményt a déleldtti idoszakban a Liska Jozsef Katolikus Kozépiskola hasznalta. Ezen tal az
éplilet emeleti részén 1évd termeket a Jaszberényi Radiosklub hasznalta tartdés bérleten
keresztiil.

2019. év elején az Onkorményzat egy hosszabb tavra nyilo hasznositasba kezdett, amelynek
koszonhetden a komplexum udvaran kozel 500 m2 feliilet méretben betonozott parkolo kertilt
kialakitasra. A kivitelezést a foépiiletet, azaz a volt iskolaépiiletet bérld Sport & Passion Kft.
végzett a tulajdonos Onkormanyzat engedélye és hozzajarulasa alapjan. A parkold jelenlegi
iizemeltetdje a beruhazast kivitelezd cég.

b) kihasznaltsag

A tornaterem kihasznaltsdga kiegyensulyozott, a délelétti és délutani idésdvok egyarant
rendszeresen hasznaltak. A nyitvatartasi id6 08:00 — 20:00 o6raig tart.

e Elérhet6 éves idOkeret: 1700 ora
o Ertékesitett 6rak szama: 1060 6ra
o Kihasznaltsagi arany: 62 %

c¢) Koziizemi fogyasztisok

e Villamos energia: 4.274 kWh
o Foldgaz: 28.501 m?
e Vizfelhasznalés: 443 m?

d) Miiszaki allapot, probléma feltaras és jovobeni megoldasi javaslatok

E létesitménynél 2019. évben torténtek utoljara valtozasok, amikor is az iskola épiiletrészt
hasznositisba adta a tulajdonos Onkormanyzat. Ennek kdszonhetéen 2019. év aprilisatol
kezdve a Rékdczi Ut 29. szam alatti ingatlan esetében mar csak a tornaterem és udvar van
iizemeltetésiinkben. A tornaterem esetében mar tobbszor tortént felajitas, amelyek kozott
megtalalhatéak TAO finanszirozassal kivitelezett beruhazasok, valamint az Onkormanyzat
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sajat er6bdl finanszirozott fejlesztései is. A 1étesitmény koziizemi hélozata esetében az ivoviz
tekintetében vannak (csé eloregedésbdl adodo) kritikus pontok, azonban ezek a gyenge
szakaszok a Sport&Passion Kft. iizemeltetésében 1évo pincehelyiségben vannak. A tornatermi
épiiletrészhez kapcsolodik az ingatlan flitését biztositd kazanhaz, amelyben 2 db Termotéka
kazan taldlhaté. A kazanok életkora tobb mint 20 év. Uzemeltetésiik koltséges, amely nem csak
a flitési rendszer korabol, de alland6é miikodésiikbal is fakad. Az allando miikodés sziikséges a
kazanhaz szigeteletlen jellege, és a foépiiletet lizemeltetd Sport&Passion Kft. igénye végett is.
A Kft Tulajdonossal kotott bérleti szerzodése szerint a Tulajdonos a téli szezonokban biztositja
a gazfiités lehetdségét. Mivel a kazanhaz iizemeltetését Tarsasagunk végzi, igy e feladat is az
iizemeltetdre harul.

Az ¢épiilet egyéb elemeit (falazat, épiiletgépészet, nyildszarok, burkolatok, stb) vizsgalva
elmondhat6, hogy atlagos allapottiak, tobbnyire korszeriitlenek és nem koltséghatékonyak. A
nyilaszarok egy része felujitott, azonban zomiik hészigetelés nélkiili elavult fa szerkezetek.

Az épliletrészek esetében (01t6z0k feletti tantermek, emeleti rész), egy esetben latjuk sziikségét
a nagyobb volumenii beavatkozasnak: ez az emeleti részre torténd feljutast biztositd 1épcséhaz
szerkezete, amely fa és liveg elemekbdl all. Kordbban mar foglalkoztunk a szerkezet
felujitasanak lehetdségével, azonban a kivitelezés sziikséges anyagi forras hianyaban még nem
jott 1étre a beruhdzas.

A helyszinre vonatkozd tovabbi fejlesztési javaslatunk a gézfiités kivaltasa, fiitésrendszer
elektrifikdlasa. Ennek kivitelezését hdszivattyus (levegd-levegd) klima rendszer kiépitésével
képzeljiik. A hosszu tavu iizemeltetést tekintve az épiilet ablakrendszerének feltjitasa iddszert.
Az ablakrendszer korszertitlen, elavult és karbantartasa gazdasagosan mar nem végezheto el.
Helyébe milanyag szerkezet telepitését javasoljuk, amely megfelel a korszerii energetikai
elvarasoknak.

A 1étesitménynél 2026. évre tervezett alapkarbantartasi feladatokat 1.500 e Ft + AFA Gsszegre
tervezzik.

Az épiilet felsO szintjére vezetd 1€pcsohaz kiilsd elemeinek becsiilt feltjitasi koltsége anyag és

munkadijjal, mlanyagbol késziilt ablakszerkezettel: 7.325 ¢ Ft + AFA
A flitési rendszer elektrifikdlasanak becsiilt koltsége: 9.050 ¢ Ft + AFA
Tornaterem ablakszerkezetének cseréje anyagkdoltséggel és munkadijjal becstilve:

35.500 e Ft + AFA
Napelemes rendszer kiépitése kb. 50 kW teljesitménnyel: 25.000 ¢ Ft+ AFA

e) Kockazatok

Amennyiben a Rakodczi uti tornateremnél a tervezett beavatkozasok elmaradnak, a l1étesitmény
izemeltetése kozép- és hosszu tavon fokozodé miiszaki, gazdasagi és biztonsagi
kockazatokat hordoz.

A 20 évnél idosebb kazanok iizemeltetése miatt fennmarad a magas és Kiszamithatatlan
fiitési koltség, valamint n6 a meghibasodas és iizemzavar kockazata, amely a téli id6szakban
a tornaterem hasznalhatosagat is veszélyeztetheti.

A Korszeriitlen, hoszigetelés nélkiili nyilaszarok miatt az épiilet energiahatékonysaga tovabb
romlik, az tlizemeltetési koltségek magasak maradnak, mikdzben az dallagromlas és a
karbantartési igény fokozodik.

Az emeleti Iépcsohaz fa—iiveg szerkezetének felujitasanak elmaradasa felel6sségi kockazatot
hordoz, kiilondsen intenziv haszndlat esetén, és hosszabb tdvon hatosagi kifogasok alapjaul is
szolgalhat.

Az alapkarbantartis elmaradésa gyorsitja az egyébként is korszerlitlen épiiletelemek
allapotromlasat, ami révid tavon mikodési zavarokat, kozéptavon pedig aranytalanul magas
helyreallitasi koltségeket eredményezhet.
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A napelemes rendszer Kkiépitésének elmaradasaval a Iétesitmény tovabbra is teljes
mértékben kiszolgaltatott marad az energiahordozok aranak, elmarad az iizemeltetési koltségek
stabilizalasanak és a fenntarthaté miikodésnek a lehetdsége.

Osszességében a fejlesztések elmaraddsa nem okoz azonnali iizemeltetési ellehetetleniilést,
azonban folyamatos koltségnovekedést, novekvé ilizemzavari és biztonsagi kockazatot,
valamint a létesitmény miiszaki €s gazdasagi értelemben vett leértékelddését eredményezi.

% SZANTAI TORNAKERT
a) Altalinos bemutatds

A tornakertet szerz6dés keretében 2017. év elejétdl lizemelteti Tarsasagunk. A 1étesitményben
1évo palyak és épiiletek legnagyobb hasznaldja a Lehel Vezér Gimnazium, amely e helyen oldja
meg a testnevelés orainak egy részét, valamint a délutani és olykor a hétvégére eltolodo ,,Sziilo-
Tanar-Didk™ néven futé szabadidds foglalkozasait. A 1étesitmény fOként a tavaszi-nyari-6szi
idészakokban tlizemelt, 2025. évben ketté honapon keresztiil ismételten helyet adott a varos
Sportkoncepcigjaba foglalt nyitott palyak akcionak is. A nyari idészakban a lakosok koreibdl
kikeriilé csoportok szabadidds sporttevékenységei zajlottak, azonban az 0szi idészakokban mar
az iskolai foglalkozéasok uraltdk a teriiletet SZ-T-D talalkozok formdjaban, amelyre az LVG
alapitvanyaval kiillon megéllapodas jott 1étre. A teniszpalydkat 2025. évben is a SZET tenisz
klub bérelte, akik a palydkat a nyari és kora 6szi idészakokban hasznéltdk edzéseik megtartasa
céljabol. E hasznalatnak kdszonhetden a tornakert tenisz palyai kiemelten latogatottak voltak
¢s ezzel megerdsitették a jovobeni tenisz oktatds fontossdgat és igényét e 1étesitményben.

b) Haszndlat és kihasznaltsag

A 1étesitmény kihasznaltsdga erésen iddjaras- és szezonfiiggd. A nyari id0szakban a hasznalat
intenziv, mig a téli honapokban a létesitmény nem mikodik. E helyen havi rendszerességii
hasznalatokkal szamolunk, ami azt jelenti, hogy a rendelkezésre 4ll6 7 honapban folyamatos a
hasznalata a tornakert palyain.

¢) Koziizemi fogyasztisok

e Villamos energia: 4.274 kWh
o Foldgaz: 28.501 m?
o Vizfelhasznalas: 443 m?

d) Miiszaki dallapot, probléma feltards és jovobeni megoldasi javaslatok

A teriilet 1,5 hektarnyi alaptertiletii, - 10 éve feltjitott - kiszolgalo épiileteket €s sportpalyakat
magaba foglald komplexum. A palyak részben salakosak, részben pedig specidlis anyagu
(milanyag vagy gumirozott) feliilettel rendelkeznek. A feliiletek fajtajuktol fiiggetleniil allando
karbantartast igényelnek, mert a takaritasuk és hasznalhat6 allapotban tartasuk az iskolai jellegli
€s meghataroz6 mértékli haszndlat miatt folyamatosan sziikséges. A teriilet funkcionalitdsa
miatt is igényli az alland6 torédést, ugyanis az LVG pedagogusai és didkjai — a téli honapok
kivételével — szinte az egész évben napi rendszerességgel hasznaljak a teriilet minden elemét.
Az igénybevétel nagyfokt, ami hasonld mértékii elhasznalddast hoz magéval. Ezt tovabb tetézi
az épiiletek kora, €s szerkezeti adottsagai. A (viz és ho) szigeteletlen helyiségek belso felujitasa
lassan ismét iddszerlivé valik, rdadasul a napjainkra a tetészerkezet is nagyobb volumenii
foglalkozast igényel. Meglatasunk szerint a kovetkezd évben iddszertiveé valik az épiiletek
allapot felmérésének elkészitése. E munkén tal a 2026. évben az alapvetd karbantartdsokat
célozzuk. Ezek kozé soroljuk a zoldteriilet karbantartasat, a palyak rendszeres takaritasat, egyéb
keritéselemek javitdsat, a salakos futopalya karbantartisat (salak potlasat), valamint a
kiszolgalo épiiletek helyiségeinek tisztasagi festését, és altalanos karbantartasat.
Allapotfelmérés elkészitése épitész szakember bevonasaval: 250 e Ft + AFA
Az altalanos karbantartas 2026. évre tervezett koltsége: 3.000 ¢ Ft + AFA
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e) Kockazatok

Amennyiben a komplexum esetében a tervezett allapotfelmérés és a 2026. évre iranyzott
alapkarbantartasi feladatok elmaradnak, a [étesitmény {izemeltetése kozéptavon fokozodo
allagromlasi, biztonsagi és funkcionalis kockazatokat hordoz.

Az épiiletek szigeteletlen szerkezetei ¢s a kozel tizéves felgjitas oOta eltelt id6 miatt a belsd
helyiségek allapota romlik; a tisztasagi festések ¢és altalanos karbantartasok elmaradésa
komfortcsokkenést, higiéniai problémakat és gyorsabb szerkezeti amortizaciot
eredményez. A tetdszerkezetekkel kapcsolatos beavatkozasok halasztasa rejtett beazasokhoz és
masodlagos szerkezeti karokhoz vezethet, amelyek kés6bb magasabb koltséggel kezelhetok.
Osszességében a javasolt beavatkozasok elmaradisa nem jelent azonnali iizemeltetési
ellehetetlentiilést, azonban felgyorsitja az elhasznalédast, noveli a baleseti és felel6sségi
kockazatokat, valamint koézéptdvon magasabb helyreallitasi és feldjitasi koltségeket
eredményezhet. A rendszeres karbantartas és az allapotfelmérés elvégzése ezért megel6zo
jellegli, szakmailag indokolt, és a létesitmény hosszu tava, biztonsdgos hasznalatanak
alapfeltétele.

3.) JEGCSARNOK
a) A létesitmények dtaddsa

A Jaszberény Varosi Onkormanyzat és a Jaszberényi Sportegyesiilet (5100 Jaszberény,
Sportpalya u. 9., képviseli: Eszes Kornél) tulajdonat képezi a jaszberényi 6027/2 hrsz-u, 7.823
m?2 teriiletii, egyéb épiilet és udvar megnevezési, természetben Jaszberény, Liceum u. 2. szam
alatti ingatlan (jégcsarnok) és a hozza tartozéd ingd vagyontargyak (a tovabbiakban:
miikddtetésre atadott vagyon).

A Jaszberény Varosi Onkormanyzat Képviseld-testillete a 328/2015. (VL. 10.) szamu
hatarozataval hozzajarult, hogy az Onkormanyzat miikodtetés céljabol ingyenesen atadja a
milkodtetésre atadott vagyont Tarsasdgunknak. A szerzddés megkdtésére a JSE akkori
elndkének visszavonhatatlan tulajdonostarsi hozzajarulé nyilatkozata birtokdban 2015.
november 6-an keriilt sor. Az lizemeltetés soran a 2018. évben lezarult 61t6z6épiilet bovitést
nem kezeljlik. Tarsasagunk a Tulajdonostol kapott megbizas alapjan a csarnok foépiiletét €s a
palyat lizemelteti, karbantartja, valamint végzi hasznositasat.

b) A tevékenység leirdsa

A Jégcsarnok komplex sportlétesitmény, amely verseny- ¢€s tomegsport, valamint
szabadiddsport célokat egyarant kiszolgal. Az ilizemeltetés specialis szakmai feladatokat
igényel, kiilonos tekintettel a jégtechnoldgiai rendszerekre.

¢) Uzemeltetés, tulajdonosi tamogatds és alapkoltségek

A teriilet miikodtetéséhez 2025. évben a Tulajdonos az elfogadott koltségvetésében 80.000 ezer
Ft Osszeget adott 4t tamogatasként, amelyet Téarsasdgunk a miikodtetésre forditott. Ezzel
szemben bérleti dijként nettd 600 ezer Ft 5sszeget kellett fizetniink az Onkorményzat részére,
valamint koziizem tekintetében a 2025 évi lizemeltetéshez (méréseink alapjan) ~ 84.000 e Ft
(nettd) koltségiink keletkezett. Tovabbi fix koltségként jelentkezett ez évben is a jégkarbantarto
gép biztositasa, amelyet sajat gép hidnyaban egy kiilsds vallalkozastol kellett bérelnlink. A
bérlet mértéke éves szinten 4.140 e Ft + Afa 6sszeg volt.

A 2025. évben jelentkezd kotelezd jellegli béremelések és inflacid okozta gazdasagi helyzet
hatasainak koszonhetden ez évben is tobblépcsds oradijemelést végeztiink. Az év elejétdl, azaz
a2024/2025 jégszezon masodik felétdl alkalmazott dradijunk 6sszege nettd 50.80 Ft volt, amely
az ¢v masodik felében induld 2025/2026 jégszezon kezdetére 57.500 Ft 6sszegre volt sziikséges
modositanunk.

d) Altalinos bemutatds

A Jéaszberényi V.V. Nonprofit Zrt. 2015 decembere 6ta lizemelteti a Jaszberény varos frekventalt
részén talalhat6 jégcsarnokot. A 2814 m? alapteriiletti, teljesen fedett komplexumban egy kivalo
mindségli, 1700 m? jégfeliileti mijégpalya, korcsolyakdlcsonzd, biifé, valamint 5 db 61t6z6
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helyiség, biztositja a tartalmas kikapcsolodés, az aktiv pihenés és a jeges tOmegsport
lehetdségét. A létesitmény augusztus kozepétdl aprilis végéig iizemel, a Jégkorong utanpotlas
szakosztaly korabbi TAO pdlyazataban foglalt feltételek szerint. A létesitménykomplexum
alapvetden kettd épiiletbdl all. A palya és az 6ltozoket magaba foglalo 0 épiiletrész alkotjak a
6 épiiletet, amelyhez kiilonalléan kapcsolodik a konténer jellegli géphdz. A géphazban kettd
darab Bitzer tipusi csavarkompresszor biztositja a palya feliiletének hiitését, amely idealis
esetben a -6 és -8 C fok kozotti tartomdnyban mozog. A gépészet lizemideje — szezonban -
folyamatos, azaz napi 24 6raban iizemel. Ennek okabol a teriileten 1év6 3 6 miiszaki dolgozo
folyamatos munkarendben 1atjak el feladataikat. Az épiilet biztonsagi rendszerei kozott tizemel
tlizjelzo, illetve szénmonoxid érzékeld rendszer. Ezek tavfeliigyeletét szakcégek végzik kiilon
megéllapodas alapjan. A Jaszberényi V.V. Nonprofit Zrt. a Tulajdonos Onkorményzat
megbizasabol végzi lizemeltetési tevékenységét, amely a mukodtetésen tul a karbantartasi
tevékenységre terjed ki. A gyakorlat azt mutatja, hogy a Magyarorszagon 1évd versenysport
miikodési célu jégpalyak tlizemeltetése a magas mitkddtetési koltségek és az azokban zajlo
koltségesnek mondhatd sportok elérhetd szinten tartdsa miatt nem nyereségesek. Ennek
mérlegnyelvet pozitiv irdnyba billentd ellenstlyozasara a tarsadalom egészségmegdrzésére
torténd lehetdség biztositasat €s az egészséges sportos €letre torténd nevelést lehet allitani.

e) Haszndlat és kihasznaltsag

A palya nyitvatartasi iddszakait tekintve elmondhatd, hogy az egyesiiletek hétvégén
mérkdzések és versenyek, hétkdznapokon edzések céljara hasznédljdk a jégfeliiletet.
Latogatottsagot illetdéen, a MKOSZ Alap Képzési Program sportoloi, a JSE Gyorskorcsolya
szakosztalya, a Hatvanbol érkez6 HFC Jégkorong utanpdtlds csapatai, a Szolnoki Orcas SE
jégkorongosai, valamint a Csaladi és Egészségmegdérz6 SE LEHEL HC tagjai alkotjak a
létesitmény rendszeres latogatoi bazisanak gerincét.

Rendezvények soraban a feln6tt amatdr bajnoksagok mellett kiemelt helyet foglaltak el a
hivatalos jégkorong mérkdzések. Emellett a 2025. év egyik legsikeresebb sporteseményeként
valosult meg az orszagos Gyorskorcsolya Didkolimpia, amely a JSE Gyorskorcsolya
szakosztaly szervezésében ¢s a MOKSZ tdmogatasaval jott [étre

A jégcsarnok kihasznaltsaga kiegyenstlyozott, a déleldtti és délutani idésavok egyarant
rendszeresen hasznaltak. A nyitvatartasi idé 08:00 — 21:00 6raig tart. Ebbdl az értékesithetd
1d6szak hétkéznap 14:00 — 21:00 oOraig tart, hétvégén igény szerint altaldban napi 8 ora
iddtartamban zajlik. Az iskolai idszak 08:00 oratol 13:20 o6raig tart.

o Ertékesités céljabol elérhetd éves idékeret: 1428 ora

o Ertékesitett 6rak szama: 1138 6ra

e Kihasznaltsagi arany: 79,7 %

 iskolai hasznélat soran belépdk 1étszama dsszesen: 17.113 {6

o egyesiileti hasznalat soran belépdk szama: 22.888 {6
P Koziizemi fogyasztiasok

e Villamos energia: 459.141 kWh
o Foldgaz: 20.743 m?
e Vizfelhaszndlas: 2.820 m?

g) Miiszaki dllapot, probléma feltdaras és jovobeni megoldasi javaslatok

A jégpalya alapvetd miiszaki allapota megfeleld, azonban a jégtechnologiai rendszerek
(htitégeépek, csévezeték-halozat, vezérlés) magas amortizacidval mikddnek. Meghibdsodasuk
kockazata folyamatos figyelmet és rendszeres karbantartast igényel.

Az épiilet hoszigetelése és 1égtechnikai rendszere nem felel meg a mai energiahatékonysagi
elvarasoknak, ami kozvetleniil hozzajarul a magas tizemeltetési koltségekhez.

Az éltalanos karbantartas e 1étesitmény esetében is sarkalatos kérdés, ugyanis a hétkdznapokban
felmeriild problémakat e keret terhére lehet megoldani. Tobbek kozott ilyen jellegli hibaként
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meriilnek fel a jégkarbantartd gépek lizemével kapcsolatos problémak, vagy a jégfagyaszto
gépészet kisebb ad-hoc hibai, amelyek majdnem minden évben jelentkeznek. Ezek elharitdsa
szinte azonnal sziikséges, mivel a zokkendmentes ilizemeltetést biztositd, nélkiillozhetetlen
szerkezetrdl van szd. Itt mutatkozik a TAO fejlesztések jelent0sége, amelynek kdszonhetéen
korabban mar rengeteg probléma megoldddott.

Beruhazasokat illetéen is torténtek valtozasok, ugyanis a tavalyi évben elindult
hiit6kompresszorok feldjitdsa és gépészeti rendszer atalakitasi munkalatai ez évben
befejezddtek. a feldjitas teljes koltsége a két évet érint0 kivitelezés tekintetében 6sszesen 25.000
e Ft 6sszegli koltséget jelentett.

Felyjitas tekintetében 2026. évre vonatkozoan, alapjaiban a korabbi évek tervezett munkalatait
soroljuk fel, ugyanis a munkalatok jellege és forrasigénye mindenképpen igényli a Tulajdonos
kozremikodését. Ennek kovetkeztében a régebb ota forrashianyos fejlesztések és egyéb
munkalatok a jelenlegi tervben is aktudlisak és megoldasra varnak.

El6z6 évben elinditottuk a fa tartoszerkezetek faanyagvédelmének felujitasat, azonban a tetd
megépitése soran keletkezett anyagvédelmi technoldgiai anomalidk végett a kivitelezés
meghitsult. Ettdl fiiggetleniil a szerkezet faanyagvédelme igényli a karbantartdst, azonban
annak kivitelezése elére lathatolag csak funkcionalis megoldast ny0jt majd, az esztétikai
elvarasok viszont nem fognak teljesiilni. Ennek oka a tartdszerkezet fa elemeinek feliiletére
kikeményedett égésgatldo anyag, amelynek eltavolitasa szinte lehetetlen feladat. A megoldas a
lokalis kezelés, amely a tobb mint .2000 m2 feliilet legalabb 50 %-o0s mértékét érintheti.

Ezen tilmenden sziikséges a kiilso biitiirészek kezelése is, amelyre 2026 év nyari leéllas alatt
mindenképpen sort kell keriteni.

A tetdszerkezet biitiivédelem kialakitasdhoz sziikséges Osszeg: 2.644 ¢ Ft + AFA

2025. év masodik felére befejezddott a korabbi anyagainkban és szakvéleményekben
bemutatott hiitd rendszer felgjitasa és szétvalasztasa, azonban ezen til tovabbi, kivitelezést
igényld feladatok maradtak.

Napjainkban nagy figyelem iranyul a koziizemi koltségek megtakaritasara, amely e
létesitménynél igen jelentds tételt mutat az lizemeltetés raforditasai kozott. A villamos energia
koltségének tovabbi csOkkentésére adhat lehetdséget a hiitdgépek kondenzatorainak
korszertsitése és hiitéfeliiletének novelése. Szakember szamitdsai szerint a rendszer csak a téli
1d6szakokban alkalmas a megfeleld miikodésre. A szezon kezdése €s zarasa soran jellemzd
melegebb iddszakokban a kondenzatoroknak elégtelen a kapacitasuk. A javasolt fejlesztéshez
szakcégektdl korabban mar ajanlatokat kaptunk, azonban fontos figyelembe venni annak
tényét, hogy e szerkezetek szakmérndk altal készitett tervek alapjan keriilnek legyartasra és
koltségiikkel eur6 arfolyamon szdmolva kell tervezni.

Jégpalya hiit6 gépészetben mitkdddé kondenzatorok cseréje (2024. évi ajanlat alapjan):
4.000 Eur6 + AFA

A fejlesztéseket érintd legfontosabb feladatként a légkezeld gép mieldbbi kiépitését soroljuk.
Ennek érdekében oktoberben elinditottunk egy szakcég kozremiikddésével zajlo felmérést a
létesitmény levegdztetd berendezésének felmérésére ¢és atalakitasara vonatkozodan. A felmérés
soran megallapitasra keriilt, hogy a levegdztetd rendszer alapvetden tervezési hibas és a
komplex légkezelési funkcidt (flités, hiités, paratlanitas) nem képes elvégezni. Az atépitéshez
sziikséges feladatokat és szerkezeteket, szerkezeti elemeket csak egy arra szakosodott tervezd
bevonasaval lehet meghatarozni, melyre vonatkozdan rendelkeziink arajanlattal.

A tervezés koltsége: 3.000 ¢ Ft + AFA

Jelenleg nincsen informacionk a jégpalya problémaira fordithaté TAO palyazatra vonatkozoan,
ugyanis a palyazni jogosult egyestilettdl nem kapunk tdjékoztatds a kovetkezd évi palyazat
lehetdségeirdl.
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Terviink kovetkezd részében olyan tovabbi fejlesztésekre is tesziink javaslatot, amelyek mar
régota ismertek, esetleg TAO palyazati célként is szerepeltek, vagy mar a Tulajdonosnak
korabban a karbantartasi terven til mds uton is jeleztiik sziikségét, azonban a kivitelezésiik ez
idaig még nem valosult meg.

Az altalanos karbantartas 2026. évre tervezett mértéke: 7.000 ¢ Ft + AFA

A tartokon lefolyo viz egy része a falszerkezeten beliilre keriil. Ennek részben ellendrizhetetlen
hatésa van és a flitott térbe keriild viz a faronté gombak élettevékenységére alkalmas klimaban
karosodasokhoz vezethet. Ennek elkeriilésére a tartokra a fal attorés elott vizhatlanul rogzitett
lemezgallér javasolt.

TetOszerkezet fa fotartoinak falattoréshez tervezett 28 db vizzard lemezgallér kiépitésének

becsiilt koltsége: 3.000 ¢ Ft + AFA
JSE Gyorskorcsolya Szakosztaly véddszivacsainak tarolasara alkalmas helyiség kiépjtése.
Becsiilt koltség: 4.025 ¢ Ft + AFA
A lelato alatti 61t6z6k belsd hoszigetelése. Becsiilt koltség: 5.750 e Ft + AFA
Jégkarbantart6 gép (Rolba) kijaratdnak magasitasa. Becsiilt koltség: 3.450 ¢ Ft + AFA
Jégtelyjito gép (Rolba) beszerzése.
Becsiilt koltség a kozbeszerzési értékhatarig, azaz max. 14.999 ¢ Ft + AFA
Gazmérd ora kiépitése az 11j 61toz0 épiiletrész fogyasztasanak méréséhez: ’
1.500 e Ft + AFA
Napelem rendszer kiépitése kb. 200 kW teljesitménnyel: 120.000 ¢ Ft + AFA

Oltoz6k mellett 1év6 kispadok torott plexi véddiivegének cseréje (4 m2) 1.150 ¢ Ft + AFA
Létesitmény udvaranak térkoves burkolésa. 9.200 ¢ Ft + AFA
h) Kockazatok

A tervezett munkalatok elmaradasa befolyasolhatja a jégpalya lizemeltetési hatékonysaganak
tovabbi novelését. Bar a hiitérendszer legutobbi felgjitasa jelentOsen javitotta a gépészeti
lizembiztonsagot, a korszerli 1égkezeld rendszer hidnya miatt a paratartalom szabéalyozésa
tovabbra is megoldandd feladat. A napelemes rendszer kiépitése €és a kondenzatorok
fejlesztése a mar elért eredményeket egészitené ki, tovabb mérsékelve az energiakdltségeket.
Emellett a tetdszerkezet preventiv allagmegovasa €s a vizzard gallérok felhelyezése a hosszu
tava ingatlanérték megdrzését szolgalja, megeldzve a késdbbi, jelentdsebb helyreallitasi
igényeket.

4.) KEZELT VAGYON RESZLETES BEMUTATASA

A kezelt vagyon dontd tobbsége ingatlan jellegii, amelyhez kiilonb6z6 értéki és rendeltetésii
ing6 eszkozallomany kapcsolodik. A vagyon allapota kdzvetlen dsszefliggést mutat az elvégzett
karbantartasok és a rendelkezésre allo forrasok mértékével.

a) Ingatlanvagyon

Az ingatlandllomany jelentds része eloregedett, korszerlisitési ciklusuk tobb esetben
meghaladja az optimalis iddtartamot. Az allagromlés els6dlegesen a gépészeti és energetikai
rendszereknél jelentkezik.

b) Ingo vagyon

Az ing6 eszk6zok — sporteszk6zok, berendezések — allapota vegyes képet mutat. Selejtezésiik
vagy potlasuk €s cseréjiik jellemzden a Tulajdonos dontését kdvetden torténik.

5.) GAZDALKODASI ADATOK ES ERTEKELES

A gazdalkodasi fejezet célja, hogy a Képviseld-testiilet szdmara vilagossa tegye az lizemeltetés
pénziigyi kereteit, valamint azt, hogy ezek a keretek milyen mértékben jarulnak hozza a vagyon
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megOrzéséhez. A fejezet nem részletes koltségvetési kimutatas, hanem értelmezd jellegii
Osszefoglald, amely a dontéshozatalt kivanja segiteni.

a) Kiadasok részletes értékelése

A 2025. évben a kiadasok legnagyobb hanyadat az alabbi tételek tették ki:
o személyi jellegii raforditasok
o koziizemi koltségek
. alap- ¢s eseti karbantartasok

rrrrr

keriiltek.
b) Bevételek értékelése

A bevételek dontéen bérleti dijakbol és szolgaltatdsi ellenértékekbdl szarmaztak. Ezek
volumene nem biztosit elegendd fedezetet a hosszl tavli vagyonmegOrzéshez.

6.) OSSZEFOGLALAS A GAZDALKODAS EREDMENYEIROL

A 2025. év gazdalkodasi eredményei alapjan megallapithatd, hogy az lizemeltetés rovid tavon
fenntarthat6 volt, azonban a jokarbantartasi kotelezettség teljes korli teljesitése tovabbi
forrasbevonast igényel.

7.) JOVOBENI TERVEK
a) Javasolt javitasok és atalakitasok

A létesitmények hosszu tavu lizemeltethetdsége érdekében elengedhetetlen a halasztott
karbantartdsok potlasa és a kritikus rendszerek korszeriisitése. Kiemelt teriilet az energetikai
hatékonysag javitasa, valamint a balesetveszélyes elemek megsziintetése.

A javasolt karbantartasokat, beruhazasokat a mellékelt 2026. évi Karbantartasi és feltjitasi terv
tartalmazza.

b) Megvalositando tevékenységek

A 2026. évben tervezett tevékenységek az alapiizemeltetés fenntartasan til a leginkabb indokolt
beavatkozasokra koncentralunk. A megvalositas litemezése a rendelkezésre allo pénziigyi
forrasok fliggvényében zajlik majd.

IV. LAKAS ES NEM LAKAS CELU INGATLANOK
1) A beszamold készités, miikodés jogalapja

A Jaszberényi V.V. Nonprofit Zrt. 2023. jalius 1. napjatol a Képviseld-testiilet 222/2023.
(V1.28.) szdmu hatarozata alapjan 823-10/2023 (PH/4500-3/2023) iktatoszdmmal ellatott az
onkormanyzati tulajdonu lakasok és nem lakas céljara szolgalo helyiségek ilizemeltetésére és
kezelési feladatainak ellatdsara kotott Szerzodés alapjan végzi a Jaszberény Varosi
Onkorményzat tulajdonat képezd lakds és nem lakas célu ingatlanok és egyéb foldteriiletek
kezelését.

A kezelés feltételrendszerét alapvetden a lakasok és helyiségek bérletére, valamint az
elidegenitésiikre vonatkoz6 egyes szabalyokrdl szold 1993. évi LXXVIIL torvény (a
tovabbiakban: lakastdrvény) mellett az Onkormanyzat tulajdonaban 1év6 lakasok és nem lakds
céljara szolgdlo helyiségek bérletének szabdlyairdl, a lakbérek mértékének megallapitasarol
sz016 22/2011.(V1.9.) 6nkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: rendelet) és a kezelési szerzodés
hatérozza meg. Az ingatlanok bérbeadasara az Onkormanyzat Képviseld-testiiletének illetékes
bizottsagai dontése alapjan kertil sor, a bérld kivalasztasat kovetden az 6nkormanyzati rendelet
szerinti bérbeaddi jogokat gyakorld Jaszberényi V.V. Nonprofit Zrt. — a legtdbb esetben
kozjegyz0i okiratba foglalva — kéti meg a berlokkel a szerz6deseket, szedi be a berleti dijakat
az Onkormaényzat nevében, és kezeli a lakasokat. A Tarsasdg az Onkormanyzat fel¢ a beszedett
bérleti dijakkal, az iizemeltetési koltségekkel, valamint az elvégzett karbantartési, felujitasi
munkakkal folyamatosan, a targyhot kovetdé honap 15. napjaig szdmol el, amely

24



tevékenységéért a ténylegesen beszedett bérleti dijak 30 %-at kitevd brutté megbizasi dij illeti
meg. Megbizott jogosult tovabba az onkorményzati dontés miatt liresen allo, vagy bérleti dijat
nem keletkeztetd lakasok ¢és helyiségek esetén a Bérbeadasi rendeletben szocialis bérlakasok
bérleti dijara megallapitott 6sszeg 25 %-anak megfeleld dijazasra.

2) A kezelt vagyon bemutatasa
a) Lakascélu ingatlanok

2025. december 31-én 131 db lakas allt a Jaszberényi V.V. Nonprofit Zrt. kezelésében. Ebbdl
89 db bérlemény lakott és 42 db az iires lakdsok szdma.

2025. december 31-én az alabbi lakasok voltak iiresek:

e 1 dblakas Ady Endre ut 23. fsz. 4. szam alatt— az el6z6 bérl6 vizdij tartozasanak rendezését
kovetden valik kiadhatova,
e 1 db lakds Apponyi tér 1. 1/14. szdm alatt — kiadhato,
e 27 db lakas Faiskola u. 7. szdm alatti tarsashazban — az épiilet felujitds utdn valik
kiadhatova,
e 2 db lakas Faiskola u. 5. szdm alatt:
o fszt. 5. —kiadhato,
o 2/3.-16ldgaz szolgaltatas visszakapcsolasa folyamatban,
1 db lakas Kiirt utca 7. alatt — lakhatasra nem alkalmas, teljeskorii felujitasa sziikséges,
1 db lakas Lehel vezér tér 16. 3/20. — kiadhato,
1 db lakas Pava utca 8/b szam alatt — karbantartdsa folyamatban,
1 db lakas Portelek, F6 u. 53. szam alatt — értékesitésre kijeldlt, palyazatra kiirhato,
1 db lakas Rakodczi Ut 42-44. 1/2. szam alatt — kiadhato,
1 db lakés Szent Laszl6 utca 15. 4/13. szam alatt — feltjitasa sziikséges,
1 db Szovetkezet utca 3. 1. Iph. 1/7. szdm alatt — kiadhato,
1 db Szovetkezet utca 3. 1. Iph. 2/11. szam alatt — feltjitasa sziikséges,
1 db Szovetkezet utca 3. 2. Iph. 1/22. szam alatt — karbantartasa folyamatban,

A 131 db lakas koziil 6 db komfortnélkiili, 34 db komfortos, 81 db egyedi gdzos és 10 db
Osszkomfortos.

A szocidlis bérlakasok esetében a bérld személyének kivéalasztisa mindig palyazat Utjan, a
Human, Kozrendi és Vallasiigyi Bizottsag hatarozata alapjan torténik. A Human, Kozrendi és
Vallasiigyi Bizottsdg minden esetben a palyazok személyi koriilményeit, raszorultsagat,
fizetOképességét vizsgalja, és dont a nyertes palyazd személyérol.

2025. évben 18 db 1j bérleti szerzddés-kotés tortént, ebbdl 4 db szocidlis alapon,7 db kdzérdekii
celbol, 7 db krizis helyzetre valo tekintettel. 32 db bérleti szerzddés hosszabbitasa tortént meg,
ebbdl szocialis alapon 9 db, rendkiviili krizishelyzetre tekintettel 13 db, koltségelven 3 db és
kozérdekbdl 7 db. A szocialis raszorultsag alapjan megkotott lakasbérleti szerzodések esetében
a szocialis raszorultsag évente fellilvizsgélasra keriil. A feliilvizsgélat soran a mult évben 2 db
bérld esetében valt sziikségessé a bérleti dij emelése. A szocidlis raszorultsag valtozatlan
fenndllasa esetén a lakasbérleti szerzodést a bérld kérelmére meg lehet hosszabbitani,
amennyiben a bérld jovedelmi, vagyoni helyzete alapjan valtozatlanul rdszorulénak mindstil.
Téarsasdgunk javaslatara, ha a bérl6 nem rendelkezik lakbér és koziizemi dij hatralékkal, a
Human, Kozrendi és Vallasiigyi Bizottsdg dontése alapjan a bérleti jogviszony tovabbi,
legfeljebb 3 évi id6tartamra meghosszabbithato.

2012. évben 1j elemként jelent meg a ,,rendkiviili szocidlis krizishelyzetbe keriilt” statusz. A
Jaszberényben lako, vagy tartozkodasi hellyel rendelkezd igényld — amennyiben lakhatasét
masképpen megoldani nem tudja, és a szocialis raszorultsag feltételeinek megfelel, elhelyezése
iranti kérelemmel fordulhat a Polgadrmesterhez. Kérelmérél és a lakasbérleti szerzddés
megkotésérdl — 3 taga birdldo munkacsoport javaslata alapjan — a Polgarmester dont. A
lakasbérleti szerzddés a rendkiviili szocidlis krizishelyzet fennéllasaig, de legfeljebb 6 honapos
id6tartamra kothetd meg, amely a polgarmester egyedi dontése alapjan legfeljebb 2 esetben
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alkalmanként 6 honapos id6tartamra meghosszabbithato.

b) Nem lakascéli ingatlanok

A Jaszberény Viérosi Onkormanyzat tulajdonaban 1évé, intézmények altal nem hasznositott,
nem lakascéli ingatlanok egy része is Tarsasdgunk kezelésében van. Ezen ingatlanok
hasznositasara dontden palyazat tjan, jelenleg a Gazdasagi és Tulajdonosi Bizottsag hatarozata
alapjan keriilhetett sor.

A Tarsasag kezelésében 2025. januar 1-jén 19 db lizlet, iroda helyiség volt, amelyek koziil 2 db
alabbi helyiség iires az év végével: Portelek, F6 u. 22. szam alatti 1 db helyiség (volt posta),
Dozsa Gyorgy u. 6. (Zoltan utca 6.) szam alatti 1 db helyiség (csak raktarozasra hasznalhato).

A Tancsics Mihdly u. 2. szam alatti ingatlanban a régi Pannonia helyiségét az Onkormanyzat
hasznélja tarolasra, a régi viragboltot a Voros Kereszt kapta meg az Onkormanyzattol. A Dozsa
Gydrgy ut 6. szam alatti nagyobb helyiséget a Metropolita Egyesiilet az Onkormanyzat
Képviseld-testiiletének hatarozata alapjan ingyenesen hasznalja.

5 db tarolod, pincehelyiséget kezeliink, amelyek az aldbbi tarsashazakban talalhatoak: Hollo
Andris u. 2., Szovetkezet u. 2., Rakoczi ut 42-44. Ev végén 3 db iires helyiség volt: Hollo
Andras u. 2. szam alatti raktar-pince, Szovetkezet u. 2. szam alatti pince, Réakdczi ut 42-44.
szam alatt 1 db raktar.

Téarsasdgunk jelenleg 11 db garazst kezel: a Szdvetkezet u. 16-20. szdm alatt 2 db-ot, a
Szovetkezet u. 5. szdm alatt 7 db-ot, a Rakoczi ut 42-44. szam alatt 2 db-ot. Ebbdl egy garazst
a Szovetkezet u. 16-20. szam alatt Haszonkdlcson szerzodés keretén beliil ingyenes hasznalatba
tarolasi, raktarozasi célra Tarsasdgunk kapott meg az Onkormanyzattdl, ahol a lakasokbol
kikeriil6 konvektorokat, egyéb targyakat taroljuk. Tovabba a szomszédos gardzst a Légy Résen
Egyesiilet kapta haszonkolcsonbe, szintén tarolasi célokra. Ev végén minden garazs bérbe volt
adva.

Térsasdgunk a gardzsok alatti foldteriiletek kezelését is ellatja, amely teriiletek a Faiskola u. 5.
¢és a Lehel vezér tér 16. szam alatt talalhatoak.

¢) Karbantartasi, felujitasi, iizemeltetési feladatok, bevételek, raforditasok

Az aladbbi tdblazatok tartalmazzdk az Onkormanyzati ingatlanok ¢és egyéb foldteriiletek
hasznositasabol szdrmazd bevételeket és kiadasokat, amelyek magukba foglaljadk az
lizemeltetési, a karbantartasi és a megbizasi dijakat.

Magyarazat: (az alabbi tablazatokhoz)

— Teriiletdij: magéntulajdonban 1év6 garazs alatti 6nkormanyzati teriilet hasznalati dija (Lehel
vezér tér 16., Faiskola u. 5.).

— Uzemeltetési koltség: kéményseprési dij; szemétdij; iires lakasok villanyora, gazora
alapdijai; kikapcsolds miatti visszakotési dij; 0j, szabvanyos
mérdhely kialakitds; kartyds méroordk felszerelése; kotelezd
fiitéstechnikai feliilvizsgalati dijak; kozjegyzdi dij stb.

— Tarsashazi kozos koltség: az ¢épiilet karbantartdsdra, miikodtetésére, iizemeltetésére a
tarsashaz kozgytilése altal elfogadott lakdsonkénti dij.

— Megbizasi dij: a Jaszberényi V.V. Nonprofit Zrt. kezelési tevékenységének dija.

— Karbantartasi dij: hibaelharitdsok és iddszerii karbantartasok koltsége.

— Felujitasi dij: az ingatlan egészére, vagy fObb szerkezeti elemeire kiterjedd, az eredeti

miiszaki allapotot visszaallitdé munkak koltsége.

Tarsasagunk a kezelési feladatok figyelembevételével minden évben elkésziti az éves
Karbantartasi, felujitasi tervjavaslatat. A 2026. évre vonatkozd végleges Karbantartasi és
feltjitasi terviink a Jaszberény Varosi Onkormanyzat 2026. évre vonatkozo koltségvetésének
megtargyalasakor keriilt meghatarozasra.
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Az Onkormanyzat altal 2025. évre jovahagyott sszegek:

netto ezer Ft

Megnevezés Uzemeltetés | Karbantartas | Felujitas
Onkormanyzati ingatlanok kezelése 35600 24 000 0
lakas célu helyiségek 16 500 24 000 0
nem lakas célu ingatlanok 1100 0 0
megbizasi dij 18 000

A lakds és nem lakds célil ingatlanok iizemeltetésére biztositott Onkormdnyzati forras
felhasznalasa:

nettd ezer Ft

Uzemeltetés | 2025. évi terv | 2025. évi tény | Tervteljesités %
Lakas 16 500 16 786 101,73%
Nem lakas 1100 2501 227,36%
Osszesen 17 600 19 287 109.,59%

Az Onkormanyzat altal biztositott keretet 9,59 %-tal haladtik meg az {izemeltetési koltségek,
az év soran 1.687 ezer Ft-tal tobb Osszeg keriilt felhasznalasra.

Az tlzemeltetési koltségek novekedésében szerepet jatszott a koziizemi dijak jelentds
emelkedése, tovabba 2025. évben nagyszamu kozjegyz6 altal megkotott bérleti szerzoédések
koltsége.

Az lizemeltetési, kezelési koltségek kozott az egyik legjelentOsebb tételt a tarsashazi kdzos
koltségek jelentik, ez 2025. évben netté 11.717 ezer Ft volt. Az Gjrakotott szerzodéseknél a
bérleti dij kiegésziil a tdrsashazi kozos koltség dsszegével, azaz a bérlé megfizeti a bérleti dijjal
egylitt a kozos koltséget is.

A bérleti dijak alakulasat az alabbi tablazat mutatja be:

*A lakbér AFA mentes
brutté ezer Ft
Megnevezés 2025. évi terv |2025. évi tény| Tervteljesités %
Lakbér *
kiszamlazott Osszeg 38 602 42 237 109,42%
beszedett dijj 38 324 42 937 112,04%6
Helyiségbér
kiszamlazott Osszeg 32 570 35 790 109,89%
beszedett djj 32 254 35 406 109,77%
Teriile tdij
kiszamlazott Osszeg 627 651 103.,83%
beszedett djj 616 664 107,79%
Kiszamlazott dij 6sszesen 71 799 78 678 109,58%
Beszedett dij 6sszesen 71 194 79 007 110,97%

A kiszamlazhato osszegek novekedését a 2025. januar 1. napjatdl megemelésre kertilt bérleti
dijak okoztdk. A kiszamlazott 6sszeghez viszonyitva a beszedett dijak aranya, a lakbér esetében
1,66 %-kal, a teriiletdij esetében 1,99 %-kal t6bb dij kertilt beszedésre. A beszedett tobblet a
korabbi iddszakban keletkezett elmaradasok rendezésébdl adodik. A helyiségbér esetében
1,07 %-kal maradt el a befizetés a kiszamlazott 6sszegtdl. Sajnos sok esetben késve fizetnek a
bérldk, azonban a kikiildott fizetési felszolitasokat kovetden a legtobb esetben rendezik a
tartozast.
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A megbizasi dij alakulésa:

netto ezer Ft

Megbizasi dij | 2025. évi terv | 2025. évi tény | Tervteljesités %
Lakas 9500 10 143 106,77%
Nem lakas 8 500 8 520 100,24%
Ures ingatlanok 2232

Osszesen 18 000 20 895 116,08%

A tervezett megbizasi dij, amely az lizemeltetdi feladatok ellentételezését szolgélja, a lakascélu
¢s nem lakas c€li ingatlanok esetében is meghaladja a tervezett 6sszeget. A megbizasi dij az
onkormanyzati dontés miatt iiresen allo, vagy bérleti dijat nem keletkeztetd lakdsok és
helyiségek esetében a szocialis lakasok bérleti dijara megallapitott dsszeg 25 %-anak megfeleld
dijazassal novekedett.

A lakas és nem lakas célu ingatlanok karbantartasara biztositott Onkormanyzati forras
felhasznalasa:

netto ezer Ft

Karbantartas | 2025. évi terv | 2025. évi tény | Tervteljesités %
Lakas 24 000 22 593 94,14%
Nem lakas 0 2 238
Osszesen 24 000 24 831 103,46%

Az elfogadott koltségvetés alapjan az dsszes karbantartasi keret nettd 24.000 e Ft volt. Az éves
karbantartasi keret 102,86 % -a keriilt felhasznalasra.

A 2024. év végén elvégzett lakasok villamos biztonsagi feliilvizsgalatdnak sordn feltart hibak,
hianyossagok kijavitasat kiemelten fontos volt elvégezni a tavalyi évben, amely a karbantartasi
keret jelentds részét tette ki.

Evek ota fennall problémaként egyre t5bb gondot jelent az ingatlanok gépészetének elavulasa.
Egyre tobb a gazkésziilékek és melegviz eldallitd berendezések meghibasodasa, az ivoviz és
szennyviz halozati hibak, csétorések, dugulasok. Fokozza ezt még az 50-60 éves tarsashazi f6
(gerinc) vezetékek meghibdsodasa, amelyek javitasa a tarsashazak feladata.

Tobb lakasban is tisztasagi festés elvégzése volt sziikséges a kiadhatdsag érdekében.

Ezt kdvetd programunkban a lakasok gépészetét, elsd sorban a flitési rendszereit, valamint a
melegviz-ellatd berendezéseit szeretnénk elkezdeni kicserélni. A fiirddszobdk 90 %-a elavult,
gépészete, burkolata cserére szorul. Sirisodé problémat jelentenek a gazkésziilékek
meghibdsodasai, amelyek sajnos legtobb esetben mar nem javithatoak, ezért cserére szorulnak
(kombi-gézkazanok, cirkok, konvektorok beszerzése sziikséges). Ezek felujitasa, cseréje
jelenlegi ismereteink és a rendelkezéstlinkre bocsatott forrasokat alapul véve csak tobb év alatt
végezhetd el.

d) Bérloi, bérbeaddi kotelezettségek, feladatok végrehajtasa

2025-ben bérleti szerz6dést nem mondtunk fel dij-nemfizetés miatt.

Tarsasagunk feladatai k6zé tartozik a kintlévéségek beszedése is. A bérlakasok bérldinek
kijelolése a Human, Kozrendi és Vallasiigyi Bizottsag jogkore és feladata, kivétel a kdzcélu
bérbeadas. Tarsasagunk a meghozott hatarozatok alapjan koti meg a bérleti szerzddéseket. A
bérleti dij beszedési lehetdsége — mivel nagyrészt szocialis alapon raszorult emberek részére
keriilnek a bérlakasok kiadasra — korlatozott. 2013. évtél a segélyek egy részét az
Onkorményzat Tarsasagunknak utalja 4t a lakbérek rendezésére.

A lakasrendeletnek ¢s a kozjegyzd altal megkotott bérleti szerzédéseknek kdszonhetden a
hosszu, akéar évekig tartd birdsagi eljarasok elmaradtak, a kilakoltatdsi eljaras jelentOsen
lerovidilt, megeldézhetdveé valt a kintlévoségek ndvekedése, azonban a korabbi tartozdsok
behajtasanak realitdsa csekély. Kiilonosen nehéz a kintlévéségek behajtasa a bérlakdsok
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esetében, ahol sok esetben olyan bérlokkel allunk szemben, akiknek jelenlegi tartozkodasi
helyérdl semmilyen informacidnk nincs.

2025. évben a lakasbérloknek automatikusan kiildtiik ki a fizetési felszolitasokat - 6sszesen 34
db-ot, ligyvédi felszolito levelet 6sszesen 11 alkalommal - amennyiben a beérkezési hataridore
nem érkezett be a kiszdmlazott 6sszeg. A fizetési felszolitdsok hatasara a lakasbérlok tobbsége
felkereste Tarsasagunkat, ¢és a hatralék rendezése megtortént, vagy részletfizetési
megallapodast kotottiink.

2025. évben 3 16 ellen adtunk ki fizetési meghagyast, amely 3 f6 ellen jelenleg végrehajtasi
eljaras van folyamatban. A kordbbi években elinditott végrehajtasi eljarasokbol 2025. évben 2
f6 ados esetében keriilt befejezésre az eljaras, amelyekbdl 241.624 Ft toketartozas €s jarulékai

tériiltek meg.

Az alébbi tablazat a 2025. december 3 1-edikei kintlévéség allomany Osszetételét mutatja:

|Kintlév6ség 0sszesen

[ 1260 712]

397 904] -12 074]

40 006

28 171 294 29 857 842]

Megnevezés intervallumok Vevok
0-30 nap | 31-90 nap | 91-180 [ 181-360 nap | 361 napon tili | 6sszesen 0sszesen
Jelenlegi bérlok lakbér kintlévisége 301 209 51512] -1732 41228 -13712] 378 505] |19 688 612
Jelenlegi bérlok garazs bérlet kintlévosége -781 1 0 0 -822 -1 602 616 441
Jelenlegi bérlok helyiségbérlet kintlévésége 952 382 341 217 0 -1227 0] 1292372 9 422 409
Jelenlegi bérlok teriiletbérlet kintlévisége 7902 5174{ -10 342 5 -5 2 734 130 380
Jelenlegi bérlok kintlévésége 6sszesen 1260 712 397 904| -12 074 40 006 -14 539| 1672 009| |29 857 842
Lejart szerz0désti bérlék lakbér tartozasa 0 0 0 0 19310107]19 310 107
Lejart szerz6désti bérlok garazs bérlet tartozasa 0 0 0 0 618 043 618 043
Lejart szerzodésii bérlok helyiségbérlet tartozasal 0 0 0 0 8 130 037 8130 037
Lejart szerz6désti bérlok teriilethasznalat tartoza 0 0 0 0 127 646 127 646
Lejart szerzodési bérlok tartozasa 6sszesen 0 0 0 0 28 185 83328 185 833
Ebbdl behajthatatlan kovetelés 5877901| 5877901

Tobbszor javasoltuk az Onkorményzatnak az elhaldlozott bérldk tartozasainak leirasét, ezzel
kapcsolatban egyeztettiink a Polgarmesteri Hivatal illetékes szakembereivel.

e) A Jaszberényi V.V. Nonprofit Zrt. javaslatai a kezelésében 1évé onkormanyzati

tulajdonu ingatlanokra vonatkozoan:

o

% Javasoljuk a bérleti dijak emelését mind a lakéscélu, mind a nem lakascélti ingatlanok

esetében a Kozponti Statisztikai Hivatal altal kozzétett 2025. évre vonatkozd 4,4 %-os

inflacié mértékére figyelemmel.

e A lakascélu ingatlanok esetében az alabbiak szerint:

Bérbeadas jogcime 2025.év | 2026. ¢év
Szocialis alapon Ft/m2 /h6 | Ft/m2 /h6
Osszkomfortos lakas 508 530
Komfortos lakas 399 417
Komfortos (egyedi gazfiitéssel) 508 530
Félkomfortos lakas 244 254
Komfort nékiili lakas 145 152
Koltségeleven
Osszkomfortos lakas 975 1018
Komfortos lakas 788 823
Komfortos (egyedi gazfiitéssel) 975 1018
55 m’ feletti rész
Osszkomfortos lakas 1 094 1142
Komfortos lakés 949 991
Komfortos (egyedi gazfuitéssel) 1 094 1142
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e A nem lakascélu ingatlanok esetében a bérleti szerzdédésben foglaltak alapjan
emelkedik a bérleti dij.

% Javasoljuk feliilvizsgalni a kdvetelések kezelésére vonatkozo eljarasrendet a behajthatatlan
kovetelések kivezethetosége érdekében.

R/

¢ Javaslat a Tarsasagunk kezelésében 1évé dnkormanyzati tulajdonu lakas és nem lakas célu
ingatlanok 2026. évi arbevétel tervére:

Onkormanyzati tulajdont, JVV Nzrt. kezelésében lévo lakas
és nem lakas céli ingatlanok 2026. évi arbevétel terve

Megnevezés 2026. évi terv
(brutto ezer Ft)
Kiszamlazott lakbér tervezet 40 107 |Nincs AFA
Helyiség bérleti dij tervezet 33 84027 % AFA-t tartalmaz
Kiszamlazott teriiletdij tervezet 651|27 % AFA-t tartalmaz
Osszes kiszamlazott bérleti dij tervezet 74 599
Befizetett lakas bérleti dij tervezet 39 819|Nincs AFA
Befizetett helyiség bérleti dij tervezet 33 512|27 % AFA-t tartalmaz
Befizetett teriilet dij tervezet 640(27 % AFA-t tartalmaz
Osszes befizetett bérleti dij tervezet 73971

®,

¢ Javaslat az 6nkormanyzati ingatlanok kezelésére forditandd 6nkormanyzati forrasokra (a
2026. évi Uzleti terviinkkel megegyezden):

2026. évi terv értékek ezer Ft-ban
MEGNEVEZES NETTO 27 % AFA | BRUTTO
UZEMELTETES
Lakéas 18 500 Ft 4995 Ft 23 495 Ft
Nem lakas 1 100 Ft 297 Ft 1397 Ft
Uzemeltetés Gsszesen 19 600 Ft 5292 Ft 24 892 Ft
KARBANTARTAS
Lakés 25 500 Ft 6 885 Ft 32 385 Ft
Nem lakés 1 000 Ft 270 Ft 1 270 Ft
Laké és nem lakdingatlan 6sszesen 26 500 Ft 7 155 Ft 33 655 Ft
FELUJITAS
Feluhjitasra biztositott 6sszeg: 0 Ft 0 Ft 0 Ft
Osszesen: 46 100 Ft 12 447 Ft| 58 547 Ft
MEGBIZASI DiJ
Lakas 10 800 Ft 2916 Ft 13 716 Ft
Nem lakas 9 200 Ft 2 484 Ft 11 684 Ft
Megbizasi dij 6sszesen 20 000 Ft 5400 Ft 25400 Ft
MINDOSSZESEN 66 100 Ft 17 847 Ft| 83 947 Ft
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% Javaslat a Tarsasagunk kezelésében 1évé 6nkormanyzati tulajdonu lakas és nem lakas céla
ingatlanok 2026. évi cimjegyzékére (karbantartasi tervére):

2026. évi Karbantartasi terv Tervez,ett Osszeg | AFA | Brutt6 sszeg
netto ezer Ft ezer Ft ezer Ft

Lakasok

Faiskola u. 5. 18 db lakas konvektor csere 7000] 1890 8 890
Lakésok nyilészaro csere 8500 2295 10 795
Péva u. 8/b. melegburkolat, konyhabiitor 2200 594 2794
Portelek, F6 utca 22. lakés sarok feltyjitas 800 216 1016
El6re nem lathat6 karbantartas 6500 1755 8255
Nem lakas célu ingatlanok

El6re nem lathat karbantartas 1500 405 1 905
Osszesen: 26 500 7155 33 655
Lakoéingatlanok tervezett karbantartas: 25000] 6750 31750
Nem lakéingatlanok tervezetett karbantartas: 1500 405 1905

A fenti javaslatokat az Onkorményzattal egyeztettiik a tervezés soran a varos 2026. évi
koltségvetésének Osszeallitdsakor.

0,

¢ A fentieken tul javaslatunk a felujitasi feladatokra:

Az onkormanyzati forrdsok rendelkezésre alldsa fiiggvényében az aldbbi felujitdsok lennének
szlikségesek, részben a lakasok kiadhatdsaga, részben a meglévd tarsashazi lakdsok
lakhatosaganak megdrzése érdekében:

, Tervezett dsszeg |AFA ezer| Bruttd osszeg
Megnevezés .
nettd ezer Ft Ft ezer Ft

Lakasok
Banner Jénos u. 3. ingatlan felijitasa 26500 7155 33655
Szent Laszlo u. 15. 4/13. lakés felujitasa 12000{ 3240 15240
Szdvetkezet u. 3. 1. Ip. 2/11. lakas felijitasa 12000{ 3240 15240
Kiirt u.7. teljeskorii felijitdsa 250000 6750 31750
Faiskola u. 5. homlokzat felyjités 560000 15120 71120
Kossuth L. u. 120. tetd- és homlokzat feltjitas 60 000] 16200 76 200
Nem lakds céli ingatlanok
Zoltan u. 12. lizlet portalcsere 2500 675 3175
Osszesen: 194000 52380 246 380
Lakdingatlanok javasolt felijitasa: 191500{ 51705 243 205
Nem lakoingatlanok javasolt felijitasa: 2500 675 3175

V.  Osszefoglalas

A Tarsasag a rabizott vagyonelemek lizemeltetését, kezelését 2025. évben is a vonatkozd
jogszabalyok ¢és lizemeltetési szerzddések adta keretek kozott, a rendelkezésre allo forrasok
kihasznalasaval végezte. Tarsasagunk minden esetben igyekezett a rabizott feladatokat jo
mindségben és a szabott hataridok betartasaval ellatni. Mindent megtesziink annak érdekében,
hogy a sportolds és szorakozas, a szabadidd hasznos eltoltésének feltételeit a Tarsasagunkra
bizott 1étesitményekben biztositani tudjuk Jaszberény varos lakossaga részére, illetve megfeleld
lakhatasi koriilményeket tudjunk biztositani az onkorményzati ingatlanokat bérlék szamara.

Jaszberény, 2026. januar 28.

Horgosi Zsolt Laszlo6 s.k.
vezérigazgato
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KARBANTARTASI ES FELUJITASI TERV-JAVASLAT 2026. EVRE

Tarsasagunk minden évben elkésziti az lizemeltetett Gnkormanyzati tulajdont létesitmények
lizemeltetdi szemszighbil fontosnak tartott karbantartdsi, feldjitdsi 1igényeit bemutaté anyagot.
Az anyag celja tajekoztatni az Uzemeltetésbe adot az ingatlanok dllag megovasahoz,
hatékonyabb lizemeltetéséhez szilkséges javaslatok megtétele a kiltségvetés tervezéséhez.

Az lizemeltetett létesitményeken tal tajékoztatasi szandeékkal — illetve, ha a virosi
kiltségvetésben lehetéség nyilik a kizvetetten onkormanyzati tulajdonban lévé ingatlanok
karbantartdsi és felijitasi céli timogatisidra — megadjuk a Vérosi Strand és Termalfiirdd
targyban nevesitett igényeit is.

A bekiilddtt anyag létesitmeényenként mutatja be a karbantartasi és felujitasi javaslatokat,
igényeket, tiblazatos formdban és szoveges magyardzatokkal 1s elldtva.

A miiszaki becsléssel, kisebb részben ajanlatok alapjan megallapitott kdltségek harom
csoportositdsban keriilnek feltiintetésre:

= Az dltalanos karbantartisként feltiintetett feladatokat az lizemeltetés részeként tervezzik
elvégezni.

= Célzott karbantartisként azok a feladatok keriltek feltintetésre, amelyek elvégzese
szilkséges lenne, de a szikséges Osszeg nagysaga miatt ezek csak akkor keriilnek
megvalositasra, ha az Onkormanyzat erre forrast biztosit.

= A harmadik csoport a fejlesztés kore, amelyre szintén csak akkor keriil sor, ha erre az
Onkorméanyzat forrdst biztosit. Ezek kozott kiemelten fontos szerepet toltenek be a nagyobb
létesitmények energia felhasznalasanak csokkentését célzo fejlesztések, melyek kozil az
dllatkerti napelemes rendszer kiépitése mar befejezéditt az Onkorményzat timogatisaval. A
tobbi létesitmény vonatkozisaban Osszességeben 220 M Fit Gsszeget igényelne a napelemes
rendszerek kiépitése.

I. ALLAT-ES NOVENYKERT

A jaszberényi Allat- és Novénykertben 2026. évben a kovetkezd karbantartasi munkak
elvegzése szilkséges:

Park butorok cseréje

A bejarat és a biifé kormnyékén az elmilt
¢vekben megtortént a padok és asztalok
cseréje. A pihend helveken a padokat és az
asztalokat mar nem lehetett egyszeri
festéssel javitani” a fa elkorhadt és
balesetveszélyes. Ezek selejtezésre keriiltek.
Uj jo mindségli fa kerti padok és asztalok
beszerzése sziikséges. 15 garnitura ¢és 20 pad
becsiilt kiltsége: 5,75 M Ft + AFA

Sérénves hangvdsz kifito

Kiilsd elkiilénitd épitése ~50 m2 kerités és zsilip épitése.

Az allatok tartasa soran derilt ki, hogy a Lindab tipusi hazba épitett valaszfal nem megfeleld,
mert az allatok — kiilléndsen ivarzas idején — meg tudjdk bontani és az igy kidlldé fémlemezek
széle balesetveszélyes az dllatok szaméra. Ebbol adédoan mar volt is sériilése az egyik allatnak.
A probléma megsziintetése a véilaszfal elbontasaval, illetve mas anyaghdl torténd épitésével és
a jelenlegi kiils6 kifutéhoz tartozd masik Lindab haz atalakitisaval orvosolhatd.

A hézak aljzatbeton része kitbredezett a sarkokban, ezt az dllatok tovabb bontottik és a
szigeteléshez hasznalt hungarocellhez is hozzafémek, amit meg is esznek. Ez az allatok
egészségét is veszélyezteti. A padlé migyantazasa sziikséges.

A kifuto dtalakitisanak becsiilt kltsége: 5 M Ft + AFA
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Sdrénves hangvdsz és kapibara kifutok vizsziirdvel tarténd felijitdsa

A jelenlegi medencetisztitasi eljarasok munkaerd- és idbigénye igen jelentds. A vizszird
berendezés altal korszeribbé és hatékonyabba vilhat az dllati iiriilékkel naponta szennyez6dé
medencék tisztan tartdsa. Becsiilt kiltség: 3,5 M Ft + AFA

Leopardhaz karbantartds

Az épiilet zsilipeit dvezd terméskd burkolat, illetve ezen
falszakasz burkolatjavitdsa és tjra festése vilt indokolttd az
leopardok jellegzetes, ezekre a feliiletekre iranyuld
jellegzetes viselkedésformai miatt.

Becsiilt koltség: 2,3 M Ft + AFA

Térpe lafhdrmaki hdz és a lisztmajom_hdz burkolatainak
kijavitasa

Az épiiletek anyagdban az elmult években olyan mértéki kart okoztak a
ragesalok, hogy azok a belso férohelyek teriiletére is be tudnak jutni.
Mozgasukkal, ragasukkal kipergetik a szigetelésként funkcionald
hungarocellburkolatot, jelenlétiik nem kivénatos a gyijtemény részét
képzo dllatok kozitt. Becsiilt kiltség: 3 M Ft + AFA / 2 épiilet

R 'I'." A kiiltéren lévo és egész évben az idojarasnak kitett faszerkezetek —

‘ latogato kerités oszlopok, fahazak, pihentk — évente egyszer torténd
feliiletkezelése, festése, egyes szerkezeti elemek cseréje mindenképpen
szilkkséges ahhoz, hogy funkcidjukat tobb éven keresztill is képesek
legyenek ellatni.

Becsiilt koltség: 2,3 M Ft + AFA

Kifutok rdcsozat festése

Kifutok racsozatinak festése szilkséges. A kifutok fém része
korroddlodnak, rozsddsodnak ebbol kisvetkezien gyengiilnek.
Az esztétikal szempontokon feliil a biztonsdgi szempontok is
indokoljak a folyamatos karbantartisukat. Legszilkségesebb
festési munkak gibbon, karmosmajmok, mocsdri hitizok,
Afrika ripde.

Becsiilt koltség: 5,75 M Ft + AFA

Koronasdaru téli szalldas kialakitdsa

A meglévo kifutd mellett Lindab szerkezet fiititt 1€li szallas kialakitasa szitkséges a meglévé
kiilsd kifutéhoz kapesoloddan.
Becsiilt kdltség: 3,5 M Ft + AFA



Hiéna, oroszlan, medve, japan makdko kifuto

A tomeder oldalinak betonozisa sziikséges. Az elmult FEESE
idoszakban a viz elmosta a fildes partot a meder Qriad
feltéltodik, eltiinik. A beton patakmeder alol eltint a fild,
igy a meder szinte a ,levegbben log”. Mindegyik
kifutoban sziikséges a munkagépes tereprendezés —
beleértve a kifutok legmélyebb pontjain kialakitott
tavakban feliszapolodott iiledék eltavolitisit ¢és a
mederfal stabilizalast is — és a kifutoberendezések
potlasa, megljitasa. Becsiilt kiltség: 4.5 M Ft + AFA / kifutd

Nyulkifuto alapzatanak javitdsa

A kifuto alapzatat egy, a nyulak 4s6 tevékenységének ellendlld térhdld réteg alkotja. Az évek
sordn a t8bb elembdl allé halok kdzitt akkora rések alakultak ki, hogy azokon az dllatok
atféerhetnek. A térhalo helyreallitasa vagy a kifuté betonozasa vilt indokolttd. Becsiilt kiltség:
1.2 M Ft+ AFA

Kecskesimogato és ponikifuto tonkrement keritéselemeinek cxereie

Egyes deszkabol €s oszlopbol késziilt keritéselemek oly mértékben kérosodtak az évek sordn,
hogy azok cseréje valt indokolttd. Becsiilt koltség: 500 e Ft +AFA

Higiéniai meszelések elvégzése a belsd férohelvek falfeliiletein

A meszelések elvégzésére folyamatos iitemezéssel, az Allatkert szamos belsé férhelyén
sziikség van. Becsiilt kéltség: 2.3 M Ft + AFA

Téli szallas kinlakitasa a nandulk részére

- Az immar 3 egyedre duzzadt nandu Allomény téli
elhelyezése jelenleg szabadtartissal megoldott. Az allatok
igényeihez jobban illeszkedd, kb. 10-12 négyzetméter
alapteriiletii faszerkezetii téli szallas létrehozisa javasolt.
Becsiilt kaltség: 1,2 M Ft + AFA

Villanvpdsztorok karbantartdsa

A veszélyes dllatok kifutdinak racsozatat a lehetdségek kiziil a legkevéshé zavard, vékony
anyagok felhasznalasaval készitettiik el az eddigiekben részint a jelentos kiltségmegtakaritas,
részint a latogatok esztétikai elvardsai miatt. Ezt csak a nem lathatd villanypdsztor rendszer
egyiittes izemeltetésével lehet biztonsagosan tizemeltetni. A villanypasztorok azonban éppligy
eliregednek, mint az egyéb elektromos hédlézati rendszerek, a huzalok el-el szakadoznak, a
szigetelOk athiznak, igy a villanypasztor rendszer bizonytalanna, a kifutd pedig veszélyessé
vilik. A csere feltétleniil szilkséges. Az oroszlankifutd esetében 2023-ban megvalosult a
villanypasztor rendszer korszerlisitése és megerdsitése. Ezt a beavatkozdst a biztonsagos tartési
feltételek megteremtése okan tettilk meg, hiszen a kifutdba 2 nostény oroszlan van.

A rendszer cseréjének becsiilt koltsége: 3,0 M Ft + AFA

Kérripdék karanténként térténd haszndlata, cseréje

Az allatkert életének velejardja a sajat és a hozzénk bekeriilé beteg és sériilt dllatok ellatasa,
gyogykezelése. Ez nem torténhet normal kifutokban, minden esetben elkiilonitésre van szilkség
a gyogykezelés ideje alatt. Nincs jelen pillanatban erre megfeleléen kialakitott hely, csupéan az
allatkifutok koziil az erre a célra kijelolt dreg, rozsdas kifutokat haszndljuk a gyogykezelésre



szorulo allatok elhelyezesére. Ezek az allatkert negyven éve alatt soha nem voltak karbantartva,
ez mar elodazhatatlanna valt.

Helyettiik 0j kiilso és belso elhelyezést is biztositd rpdéket kell kialakitani a meglévé madarak
szdméra (kakadu),

A tervezett munka becsiilt koltsége: 5 M Ft + AFA

Medve belsd szallashelyének szenmyviz-csatornahalozatha kotése

A barna medve fenti, belso szallashelyének épitésekor jelenleg nem ismert médon valosult meg
az ot keletkezd szennyviz elvezetése, Az épitmény E-i sarkandl valésziniisithetd a bekotés, am
ezen a terileten az utobbi években jelentds aljzatsiillyedést tapasztalunk, a probléma feltardsa
ezert mindenképp indokolt, Becsiilt koltség: 3,5 M Ft + AFA

Gondozoi pihend és dltiizdk feltijitdsa

A gondozok 6ltézéje nem felel meg a hatosagi és a tisztiorvosi elvarasoknak. kiiln fekete és
fehér 6ltéz0t kell kialakitani, mely helyvigénye érinti a jelenlegi éikezit is.
Az atalakitds becsiilt kdltsége: 23 M Ft + AFA

Makakihaz szennyvizelvezetésének mevoldisa

Az épitmény tavol esik a jelenlegi szennyvizvezeték nyomvonaldtol, 4m a tartistechnologia
megkivanja az épiilet belso terének vizes tisztitasat. mosasat. Becsiilt koltség: 3,5 M Ft + AFA

Uveg betekintd kialakitdsa a gibbon kifutén

Az igen latvinyos és figyelemfelkelté megjelenésii fehérkezii gibbonok kiilsé kifutéja fém
racsozatbol all. A faj szinvonalas bemutatdsdnak megvalositasahoz szitkség volna a kiilsé kifutd
egyik pontjin egy olyan betekinto feliiletet létrehozni biztonsdgi iivegbol a latogatok szdmdra,
amelyen keresztiil a zavaro hatasu - és jelenleg igen rossz dllapotban 1évo - racsozatot mellézve
lehet megfigyelni e killonleges dllatokat. Becsiilt kéltség: 1,5 M Ft + AFA

Teve és lama Kifito tereprendeziése

Mindkét patés faj kifutdja az Allatkert legmélyebb pontjan helyezkedik el. Annak érdekében,
hogy az allatoknak ne kelljen vizben allniuk nagyobb esézések esetén, homokos aljzatot
biztositunk szamukra. Az aljzalot azonban nem elegendd évrdl-évre csak a szikséges
mennyiséggel Gjra-tjra tolteni, hiszen az allati driilék és vizelet idivel elzsirositja azt,
megsziintetve a homok vizelvezetd képességét. Ebben a pangd, iiriilékkel terhelt aljzatban aztan
az allatok egészségére veszélyes mikroorganizmusok szaporodnak el. ami jelentds
egészségligyl kockazatot jelent. A kifutok aljzatat tehat sziikséges 30-40 centiméteres
mélységben kitermelné és friss tiszta homokra cserélni bizonyos idokézinként. A ldmak és
teveék esetében az elmult 5 évben anyagi okok miatt nem valdsult meg ilyen céli talajesere.
Becsiilt kdltség: 3,5 M Ft + AFA

Pingvin kifuto és szurikata kifiud toratt betekintd ablakainak cseréje

A 2022, nyaran véget éro fejlesztési beruhazas projekielemei kizou szerepell a pingvin kilutd
repedt latvinyablakainak cseréje. A pdlyazat tervezési fizisa és a megvalosulas kozott azonban
annyi idd telt el, hogy a palyazatba bekeriilt szamon feliil idékézben is mentek tonkre ablakok,
amelyek a szurikata kifutd ténkrement betekinté ablakai mellett szintén cserére szorulnak.
Becsiilt koltség: az aktudlis drajanlat szerint 1,5 M Ft+ AFA

Okiatoépiilet medencéjének szigetelése és burkoldsa

A medencén diszburoklat nincs, a falon keresztiil azonban mér szivarog a viz egyes helyeken
¢s repedések keletkeziek. A hibak kijavitisa és a szigetelés biztositasa szilkséges
Becsiilt koltség: 600 e Ft + AFA

Jatszotéri jatékok tirafestése




A 2018 novemberében palydzati forrasbdl megépiilt tematikus allatkerti jatszotér parjat ritkitja
hazinkban. Miivészek altal tervezett és festett, fabol késziilt jatékelemeken jatszhatnak a
gyermekek, am az évek mulasaval ezekrol a jatékokrdl lekopott és lepergett a festék egyrészt
az elhaszndlddds, masrészt az idojards hatasai miatt.

Becsiilt koltség: 1.2 M Ft + AFA

Vaddisznd kifutoban szdrazulat (sziget) kialakitdsa

Allatjoléti szempontbol a dagonyézoként funkciondld parti, saros teriilet mellett sziikség van
egy allanddan szarazon allo foldhalomra, ahol az allatok pihenhetnek. A vaddisznd
testfelépitésére és viselkedésére jellemzd, hogy ezeket a magasabban 4116 szdrazulatokat idovel
lejarjak, lepusztitjdk, ezértezeket rendszeresen ujra kell épiteni. Friss talaj és az
anyagmozgatashoz rakodokép is szilkséges. Becsiilt kéltség: 3.5 M Ft + AFA

Kezeldzsilip és fix alizat kialakitasa a kenguru kifutoban, bejdrati nagvkapu feliijitdsa

A beteg allatok kezeléséhez és elkiilonitéséhez rendelkezésre dll egy zart helyiség. Ennek
azonban talaj az aljzata, amely nehezen tisztin tarthatd, az jelenlegi ajtaja pedig nem teszi
lehetéve a biztonsagos kozlekedést a gondozok szamara. Megnyugtatdé médon zsiliprendszer
kiépitésével lehetne ide beteg dllatot bezdmi. A kenguru kifutdé bejdrati kapujdt tarto
akacoszlopok elkorhadtak, gyakorlatilag most mar nem képesek a helyén tartani a nagykaput.
Becsiilt kiltseg: 600 e Ft + AFA

Komplett keritéscsere a teve-ldma kifutoban

A latogatdi oldalon lévd keritések olyannyira elvetemedtek. hogy barmikor kid6lhetnek. A
térhalo keritések is rossz allapotban vannak, egy elem midr r4 is szakadt az allatokra.
Becsiilt kéltseg: 6 M Ft + AFA

A traktorral térténd anyagmozgatas jelenleg nem megvalosithatd a kifutoban, mivel egy
csapadékviz-elvezetd arok akadalyozza a bejutast,
Becsiilt koltség: 1.2 M Ft + AFA

Kerites megujitasa a lo kifutoban

A Monty nevii lovunk kardmjdt vastag deszkdk alkotjak, amclyck kor évtizedes léptékben
merhetd. Az elhasznalodas, korhadas miatt a rogzitések elvesztik funkeidjukat. a kifutd
keritésrendszere nem stabil.

Becsiilt koltség: 2,3 M Ft + AFA

Szdrazfoldi tekndsdk kifutojanak keritéscseréfe

Az alacsony, oszlopos kialakitasn kerités olyannyira elkorhadt, hogy a helyi javitasok, toldasok
mellett sem latja mar el funkciojat. A szokésveszély és a lopasveszély elkeriilés érdekében a
kerités teljes cseréje sziikséges.

Becsiilt kiltség: 500 e Ft + AFA

A Foeadotéren kalakitott patak es 10 vizforeatasanak helvredllitdsa

Feltehetoen a tofolia sériilése okan a patakmederbe juttatott, folvamatos forgatishan lévo viz a
patakmederben eltiinik, ennek okdn az épitmény nem képes ellatni eredeti funkciojat.
Becsiilt koltség: 600 e Ft + AFA

UV-berendezés javitisa a pingvineknél
A 2011-ben beiizemelt késziilék a pingvinek medencéinek tisztintartdséért felelos, a komplett
vizgeépeszet nélkiilozhetetlen része. A kiliséges karbantartasok elvégzésének elmaradasa okén
a berendezés jelenleg lizemkeéptelen. A helyredllitasra mar rendelkezésre all az arajanlat, ennek
koltsége 3,5 M Ft + AFA. Egy 0j, korszerlibb. megfelelé garancidkkal rendelkezd komplett
késziilék beszerzésére is kaptunk drajdnlatot, ennek kéltsége 6 M Ft +AFA
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Allat- és Nivénykert teriiletén 2026. évben tervezett karbantartdisok és felajitisok (e Ft)
Altalinos Karbantartis |Cimzett karbantartis, feldjitis)|
FELADATOK Nettd 27% | Bruttd | Nettd 2704 AFA Brutta
érték | AFA | érték | éreék i3 érték
Parkbitorok cserdje 5 750 1 553 7303
Sorenyes hangyase kifutd 5 O 1 350 6 350
Sorényes hangyiasz ¢s kapibara kifutok
vizsziirdvel 10rénd feltjfidsa AN ey IR -
Leopardhiz karbantartis 2300 21 2921
Torpe lajhfrmaki haz és a lisztmajom hiz
burkolstainak kijsvitésa 3000 8101 810
Faszerkeretek festése 2300 621 2921
Kifutok rcsozal festése 3 750 1 553 7 303
Korondsdaru téli szallas kialakitdsa 3 500 945 4 445
Hi¢nakifutd tereprendezés, kitutdelemek
; : _ 4 500 5 5
bivitése, feliszapolddas megsziintetése 2 2] 27l
Oroszlankifutd tereprendezés, kifutdoelemek
: 00
bivitése, feliszapolddias megsziintetése 430 } 215 3713
Jaﬁparn' makal_u—:r tcrcprc.:ndczes. kltutqelcmck 4 500 1 215 5715
biwvitése, feliszapolodas megsziintetése
Myulkifutd alapzatinak javitdsa 1200 324 1524
Kattahdz kifutd feldli kijdrat javitdsa &0 |62 T62
I{c?sfccsmmgam és pli?n:kltum tinkrement 500 135 635
keritéselemeinek cseréje
Higiéniai meszelések elvépeése a  belsd
. . i} L
férdhelyek falfelaletein e ey =3
Téli szallas kinlakirasa a nanduk részére 1 200 324 1 524
Villanypasztorok karbantartdasa 3 000 B10 3810
Korrdpdék karanténként wrténd haszndlata,
om?pdt. aranténkén i haszndlata 5000 | 350 &350
CRETEje
Medve I:I‘I:I:‘.ﬁ szﬁtl_as.he[yenek szennyviz- 13 500 945 4 4
csatomahalozatba kitése
Crondozoi pihend és Bltdzok felhjitisa 23 000 G210 292100
Makakohdz . &5 ‘ Iokifutd 3500 045 A
szennyvizelvezetésének megoldisa
Uveg betekintd kialakitdsa a gibbon kifuidn 1 500 405 1 905
Teve és lama kifuto tereprendezése 3 500 945 4 445
Plngvllrl és szunlfata kifutdk tirdit betekind | 00 405 i ofe
ablakainak cseréje
Dktamf:pu[r.'t medencéjének szigeteldse és 600 (62 .
burkolasa
Jatszotéri jatékok Gjrafestése 1 200 324 1 524
"\"Iaddm;:rnn kifutdban szdrazulat (sziget) $:400 G4k 4445
kialakitasa
Kezelozsilip ¢s fix aljzat kialakitdsa =
kenguru  kifutdban, bejdrati  nagvkapu B 162 762
fizlhjitasa
T v
I(‘nmwett keritéscsere i teve-lama 6 000 1 620 7 630
kifutdban
Adjard épitése az alpaka kifutdhoz 1 200 324 1 524
Kerités megljitisa a 16 kifutdban 2 300 621 2921
Szfrazfoldi tekndsik kifutdjanak
keritéscserdje 500 135 633
A_ Ll-'-oga-:.m?éren kiala.k:?utt patak &3 to 600 162 162
vizforgatisinak helyredllitisa
U'V-berendezes javitisa a pingvineknél 6000] 1620 7 G20

II.

LEHEL SPORTLETESITMENYEK

A Jaszberényi V.V. Nonprofit Zrt. 2011. év eleje 6ta tizemelteti a Jaszberény, Gorjanc Ignic
sélany 5. szam alatt taldlhato Lehel sportlétesitményeket. A teriilet szabadidécentrumként
mikidik, amelyben megtalalhato a korabban ..Lehel™ nevet viseld Sportesarnok, a tekepdlya. a
3 db jatékteret kindlod salakos teniszpilya egyiittes, valamint a volt jégpalya a kiszolgild
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épiileteivel €s a 60 x 90 méteres alapteriiletl fiives labdarigdpalyva. Mindezekhez kapcsolodik
tibb mint 4,000 m? alapteriiletii z6ldteriilet, tovabba egy bitumenes és egy zizottkéves parkolo.

A terviinkben szerepld jovi évi dltalanos karbantartasi feladatokat Tarsasagunk végzi el az
lizemeltetés keretein beliil, amelyeken til a Tulajdonosnak tesziink javaslatokat az egyéb
felujitasokra és beruhazasokra vonatkozoan is épitményenként azzal, hogy az egyesiileteknek
az elmult években TAO és egyeb fejlesztési beruhdzasokat nem sikeriilt elinditaniuk. Reméljiik
a jovot illetden a lehetoségkent kinalkozo tarsasagi ado alapu palydzatok e célok érdekében is
felhasznalasra keriilhetnek.

1. Sportesarnok

A sportcsarnok esetében elmondhatd, hogy a létesitmény hasznédlhatosdga ez idaig jol
biztosithatd volt az elmilt években tirtént feldjitasoknak kszonhetden. Esztétikai dllapota és
az epiilet adta id6jaras-fiiggetlen hasznalati mod megfeleld sportolasi és rekreacios lehetbséget
biztositott a terem haszndlojanak. Madra eljutottunk oda, hogy az épiiletnek energetikai
szempontbol is szilkséges megfelelnie a mai kor elvarasainak. E fejlesztések tibbnyire az épiilet
fi elemeit erintik és bekeriilési koltségiik bizonyos esetekben igen magasra is righat. 2026. évet
érintden ilyen fejlesztésként javasoljuk a csarnok falazatinak hoszigetelését. Az épiilet hétarto
képessége a tébbszdrisére emelkedhetne. amely a fiitési idészakokban és nyari kanikula idején
birna komoly jelentoséggel.

Hasonlé  volumenii  beruhdzasként javasoljuk az épiilet energiafelhasznalasianak
napelemrendszerrel tirténd tdmogatasat. Mind a termalvizes fiités, mind az épiilet egyéb
gépészeti elemei villamos energidaval miktdnek. Ezek villamosenergia igénye nagy mértékben
fedezhetd lenne a napenergia adta lehetiségek kiaknazdsaval.

A fentieken til az épiilet tetoszerkezeténél latjuk még sziikségét nagyobb karbantartasi feladat
elvégzésének. E munkak a tetdszerkezet tartd elemeinek korr6zio elleni védelmét jelentik.

A létesitmeény belso tereit érintden még mindig hianyzik a gépészeti elemek védelme. Ennek
megoldasara korabban mar tettiink javaslatot. A fiitést biztosito radidtorok védelme érdekében
javasoltuk az épiilet oldalfalaira bordasfal rendszer kiépitését. Ismereteink szerint a kézilabda
sportag megkapta a kivitelezés lehetOségét, azonban a szakosztaly a beruhdzdssal csak a
bordasfalak egy részének beszerzéséig jutott. A javasolt rendszer befejezése nem csak védelmet
biztositana a gépészeti elemeknek, de a csarnok hasznilhatosdganak korét és azzal
kiadhatosagéanak, hasznosithatosaganak mértékét is emelné.

Karbantartasok kozitt tovabbi feladatként javasoljuk elvégezni az épiiletkomplexum eséviz
levezetdinek — csatornahaldzat - felhjitdsat, ugyanis hevesebb esozések idején a rendszerek
mitkiidése erfsen kifogasolhato. Rossz a levezetésiik a rossz konstrukecidikbol és a
kivitelezéskor elmulasztott helyes bedllitisokbol, hidnyos dllapotukbdél adédoan.

A kordbban jelzett hibik kozé tartozik az 6ltézo épiiletrész emeletének beazasa, amely
nagymennyiségl csapadék esetén jelentkezik. A tetd szemléje sordn egyértelmiien
megdllapithaté volt, hogy a bedazdas pontja nem felderitheté, ugyanis a lapostetd
vizszigeteléseének toldasi venalai minden helyen épnek latszodnak. Ezt alatdmasztja az a tény
is, hogy normal esbzés sordn - amikor a viz elfolvisa rendben megtérténik a lapostetorél - nem
jelentkezik semmilyen beazas. E hiba csak jelzés értéki, ugyanis annak feltdrisa még nem
lehetséges.
Elsd koliségiélelként az alapkarbantartas jive évi szilkségletevel foglalkozunk, amely a
szokdsos munkanemekbol, mint pl.: zéldteriilet karbantartisbol, az épiiletgépészet kopd
elemeinek cseréjébdl, illetve egyéb, a balesetmentes és biztonsdgos lizemeltetéshez sziikséges
karbantartisi feladatokbol all.
- Az ¢pilet kiilsd kirmyezetének, kornyezeti elemeinek ¢és épiiletgépészetének folyamatos
karbantartdsa, amelynek jovo évi tervezett kiltsége: 2.000 e Ft+ AFA
- Felajitast érintoen az épiilet tetoszerkezetének védelme elsidleges szempont. A legutolso
festés ota a fémszerkezeten lévd festék megoregedett, korrozid elleni védelme
mindenképpen javasolt. Becsiilt koltsége: 11.000 e Ft + AFA



- Jelentbs energia keriilne megtakaritisra az épilet falainak és fodémének megfelelod

szigetelésével. Kivitelezés becsiilt kdltsége: 46.000 e Ft + AFA
- Napelem rendszer telepitésével csikkenthetd lenne az épiilet energiakdltsége. Az 50 kW
teljesitményii napelemrendszer kiépitésének becsiilt kiltsége: 28.750 e Ft + AFA

- Bordasfal rendszer telepitésével nemecsak a csarnok funkcioja bévillne, de az épiilet
gepeszetének elemei is nagyobb biztonsdgban lennének. A bordasfal rendszer kiépitésének

becsiilt kiltsége: 6.000 ¢ Ft + AFA
- Esocsatorna rendszer nagykarbantartisa. Becsiilt koltség: 2.500 e Ft + AFA
2. Fahiz

2022. év elejétdl mar lathato volt a valtozas, amely az épiilet sorsat is meghatdrozta, azonban
teriiletet érintd TAO fejlesztés meghitisult, A beruhdzis elmaradasa hatranyos helyzetet alakitott
ki tarsasdgunknal, ugyanis az addig stabil bérlé — Jaszberényi Birk6zd Club - kikoltiztetésén
tul az c¢piillet még hasznalhato gépészeti elemei is elbontisra keriiltek. Hasznositasi
torekvéseinket az épiilet dllapota meghatdrozza ugyanis a kdziizemi rendszerek mér kordbban
lebontdsra keriiltek. A Tehetség SE labdarigassal foglalkozd egyesiilet TAO palydzat
segitségével felujitana az épiiletet, azonban ez a térekvés flige a tulajdonos elképzeléseitol.
Ennek koszonhetoen a jovo tekintetében Tarsasagunk csak alapkarbantartasi tevékenységre
forditandd Gsszeggel szamol.

- Altalanos karbantartés tervezett kiltsége: 350 e F1+ AFA
3. Tekepilva

Az épiiletben talalhato tekepdlydk mikodésképtelenek, {lizemeltetésiik elavultsagukbal,
valamint konstrukcids hibaikbol adédoan gazdasagtalan. Az elmult idoszakokban csaladi
rendezveényeknek, tovabba kisebb vallalati Osszejoveteleknek. szabadidos tevékenységeknek
adott helyet az épiilet. Az épiilet tartés és hosszabb tavi hasznositisa esetén nagyfeldjitasira
van sziikkség. A létesitmeny szerkezeti elemei (U profild ,kopolit” {ivegfalak, aluminium
tetbhéjazat, belsd burkolatok és vizesblokk egység) korszeriitlenek, iddsek, javithatatlanok,
allaguk megoviasa mar nem kivitelezheto.

A rentabilis és j6 hasznalhatosaghoz szilkséges a tekepalyak lebontasa, gépészetiik kiszerelése,
az epiilet térbeli és épiletgépészeti kettévalasztisa, szocidlis helyiségek kialakitasa, tovabba
egyeéb kiegészito, épitd/bontd feladatok kivitelezése.

Az epiilet felujitasi és esetleges atalakitasi igénye, szliksége végett anyagunkban csak a
legminimalisabb  karbantartdssal szdmolunk. A  megnjitd, fejlesztd  beruhdzisok
koltségigényének felméresére a konkretizalodott funkcidja ismeretében lehet sort keriteni.

- Altaldnos karbantartés tervezett koltsége: 500 ¢ Ft + AFA

4, Kdohaz

Az épiiletet tizemeltetésiink kezdetétdl a Csik Tibor Okdlvive Egyesiilet hasznilta. Ev kzben
az egyesiilet megsziint, igy annak hasznositasa jelenleg arra alkalmas bérlo hianyaban fliggdben
van. A létesitmény napjainkban is hasznalhato lenne, azonban allapota teljeskéri — kiilsd, belsd
elemeket érintd — felujitast és fejleszicst igényel. A szerkezeti elemei (lapostetd, nyilaszarok,
falazat kiilsé-belsd burkolata stb.) még a kb. 50 évvel ezelott megépitett eredeti szerkezetek és
a flités, valamint a korszerli gépészet még mindig hidnyoznak. Az épiilet karbantartisa és
hasznositasa folyamatosan tervezett, azonban a miltbeli meghifsult egyesiileti TAO palyazatok
miatt, még mindig varat magara, illetve csak lokalis teriiletekre korlatozddott. Ez okok végett a
korszeriitlen allapotok mar évek ota valtozatlanok. Az elvégesni sziikséges munkak a bekeriilési
kdltségek mértéke és a kivitelezés jellege miatt fejlesztési kategoriaba tartoznak. E feladatok
kivitelezése az épiilet milkodietésére megbizast add ilizemeltetési szerzddésiink szerint a
tulajdonos hatasktrébe tartozik. Ennek okdbdl a jovo évre vonatkozoan az dltalinos és
allagmegovo karbantartasok munkalatait tervezzilk elvégezni, Tessziik ezt anndl is inkabb, mert
a sziikségesnek latszo felljitasok kivitelezését komplex formdban javasolt elvégezni, amelyhez
kapcsolodo bekertilési kéltség meghatdrozasahoz a jelenleg érvényben lévé, korszerli és



energiahatékony szabvinyokra épiilo atfogd allagfelmérést szilkséges elvégeztetni. Ennek
szakember dltal t6rténd elvégzésére javaslatot tesziink terviinkben.

Altaldnos karbantartas tervezett kiltsége: 800 ¢ Ft + AFA

Szakember altal elvégzett dtfogd felmérés, az épiilet teljes felhjitisdhoz szikséges
munkilatokkal kapcsolatosan feladatok es varhato kéltségek meghatarozasaval: )
350 e Ft + AFA

Lapostetd vizszigetelési munkdlatainak becsiilt kiltsége lokalis kivitelezéssel:
4.000 e Ft +AFA

5. Fiives futhallpilva

A 6.000 m* nagysdgn teriilet dsszefliggd fiives zoldfelillettel rendelkezik. A zoéldfelilet fii
dsszetetele és a feliilet minosége, valamint a mostoha (kiszolgalo épiiletek nélkiili) kiimyezete
csak alacsonyabb besorolasi labdarigépalya mindsitéshez elegendd. A jovot tekintve e helyen
hosszi tavon az egyesiileti hasznélatok jelentenének megoldast, amelyek TAO lehetoségek
bevonasaval javithatnék a teriilet infrastruktirdjat, nem zarva ki a mar bejarodott idoszakos
rendezvényeket sem. llyen forméciora a teriilet irant mar az el6z6 évebekben is érdekl6dést
mutatd Tehetség SE elképzelésel lennének alkalmasak. Az egyesiilet e kérdésben folyamatosan
egyeztet a Tulajdonossal, ezért 2026. évre vonatkozdan csak alapkarbantartdsi feladatokkal
szamolunk e létesitmény esetében is. Az alapkarbantartas a zoldteriilet szakszerii kezelésébil
¢s a kdmyezete takaritasabol all.

A palyét érintd alapkarbantartds tervezett Gsszege: 2.500 e Ft+ AFA

6. Teniszpalvik, aszfaltozott és zizottkives parkolo

A JSE Tenisz Szakosztaly 2018. évben palyazott a létesitmény egyes clemeinek (kerités és
labdafogd-halok, locsolorendszer, stb.) feltjitasdra vonatkozdan, amelynek kivitelezése 2021.
e¢vben megtortént A beruhdzas atadasa Tarsasagunk részére meg nem tortént meg, igy
iizemeltetési feladatként az tizemeltetési szerzidésiinkben lévo és még fizikailag is meglévd
elemekkel terveziink. Ennek kiisziinhetden csak alapkarbantartassal szamolunk, amely pélya
allagmegovasihoz és kirnyezetének rendben tartasahoz szilkkséges.

- Alapkarbantartas tervezett koltsége: 600 e Ft+ AFA

A bitumenes és zizottkdves parkolonal 2017. évben keriiltek megujitasra a teriilet szabalyszerii,
helyes hasznalatit mutatod ¢s segitd tablak. Ezek segitségével a sportcentrumba és a kizeli
uszodaba érkezok gépjarmiveinek parkolasi igényeit teljesen kiszolgdlja a teriilet. Amennyiben
a tablakat nem rongaljak, a teriilet karbantartasa a takaritasi feladatok ellatasaban kimeriil,
Ennek kdltséget a sportcsarnok kirnyezetének karbantartasdval kezeljiik egyiitt.

Parkold - kiriilkkeritett volt jéepalva - teriilete, océphaz

A volt jégpalya feliilete jelenleg parkolohelyként iizemel, megoldva ezzel az Allatkertnél
jelentkezé parkolasi problémakat. Fontos lenne a teriiletet koriilvevd drotkerités teljes
feltjitdsa. amely az iddjarasi és kimyezeti hatdsok miatt jelentdsen korrodélt, meggyengiilt és
hianyos. A jelenlegi hasznalat mellett ez foleg esztétikailag lenne indokolt.

- - A feltjitas tervezett kiltsége: 6.000 ¢ Ft-+~ AFA

Az alapkarbantartas keretében tervezzilk a kapcsolodd zdldterillettel egyiitt az épiilet
hasznalhatosaganak fenntartasat.

- Alapkarbantartas 2026. évre becsiilt kiltsége: 800 e Ft+ AFA
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Az alabbi tablazatban mutatjuk be a LEHEL sportlétesitményeknél 2026. évre javasolt és
egyben tervezett karbantartasi és felujitasi feladatokat.

Cimzett karbantartis Felijitis Altalinos karbantartis
Lé Layek iegubventes Netti L:'I% Bruttd | Nettd !IH-*'- Brutté | Nettd | 27% | Brutth
’ érték | AFA | érték | érték | AFA | érték | érték | AFA | értik
LEHEL SPORTLETESITMENYEK
P ricsarn 1 5.8
Eves altalinos karbantartds: 20000 M0 2540
Az éplilet tetihdjazatdt tartd Femszerkezet komozio elleni
vedelme LEODD] 2970) 139704
Az éplilet killsd szipetelése 46000 124200 58420
Napelem rendszer kiépitése: 28750] T763f 36513
A kilzdbtér oldalfalaira borddsfal rendszer telepitése 6000] 16200 76l
Tetdn 1év0 esdviz elveretd rendszer nagykarbaniariisa 13001 673 3175
fisszesen: 13500 3645 17145] 80750 21803 102553| 20000 540( 2540
Fahiiz
Eves altalinos karbantarias. 350 03 445
iisszesen; | 0 0} 1] 0| of 350 95 445
3, T
Eves dltalinos karbantariis kbltsége: 5001 108 508
fisszesen: | 0 0} 0| 0| 0 Sk0f 135 635
4. Kihiz
Eves dltalinos karbantartds: 00 108 508
Felijjitisi terv készitdse: 350 93 445
[Lagostetd lokilis vizsrigetelése: 4000( 1080 S080)
fisszesen: 4350 1175 5525 ] 0 0] 800 216 101
Fiives | igipdlya
Eves dltalinos karbantartds; 25000 675] 3175
fisszesen: 0 0 ]| ] Ul 0] 25000 675 3175
L | il
Eves dltalinos karbantartis, amely a kompexumban talilhato ool 135 634
pilyik & palva alkatrészek allapotinak fenntartisat biztositja: '
fisszesen; 0 i i ] 0 ol 600 162 Tl
7. Purkold - kirilkeritett volt jéppélya - teriilete. séphiz
Eves altalinos karbantartis: 2501 104 914
A ltesitményt kirllvevd kerités meatjitdsa; 0 60000 1215 5715
iisszesen: o0 of 6000] 1620] 7620] 3s0| 230] 1080

TEHEL SPORTLETESITMENVEK OSSZESEN] 17 850 48200 226700 86750 23423 110173] 7e600] 2052 9682




11I. ISKOLAI SPORTLETESITMENYEK

Tarsasagunk 2011. évtdl kezdodoen lizemelteti a tdbb lépesiben atadasra keriilt iskolai
sportlétesitményeket. Mint az el6zd teriileteknél, itt is minden évben megtessziik javaslatainkat,
amelyek egyarant foglalkoznak az altalunk fontosnak itélt karbantartasokkal, amely feladatokat
az flizemeltetes keretein belill végziink el és az aktudlisnak gondolt felujitasokkal,
fejlesztésekkel.

1. Riakdcezi iuti tornaterem

E létesitménynél 2019. évben térténtek utoljara viltozdsok, amikor is az iskola épiiletrésat
hasznositasba adta a tulajdonos Onkormanyzat. Ennek koszonhetéen 2019. év éprilisatol
kezdve a Rakoca ut 29. szam alatti ingatlan esetében mar csak a tornaterem €s udvar van
izemeltetésiinkben. A tornaterem folyamatosan funkcionalé aktiv rész, amelyben napi szinten
zajlik a feladatellatas. A tornaterem esetében mar tdbbszir tortént feldjitas, amelyek kozott
megtalalhatéak TAO finanszirozassal kivitelezett beruhazasok, valamint az Onkormdnyzat
sajat erébol finanszirozott fejlesztései is. Az elvégzett munkélatoknak kisziinhetoen az épiilet
foldszinti részét tekintve 2026. évben tdbbnyire altalanos karbantartasokat terveziink és
igveksziink a korabban felujitott elemeket minél tovabb Gjszerii dllapotban tartani, A feldjitassal
még nem érintett épiiletrészek esetében (Gltézok feletti tantermek, emeleti rész), egy esetben
latjuk sziikségét a nagvobb volumenti beavatkozdsnak: ez az emeleti részre torténd feljutast
biztosito lépesthaz szerkezete, amely fa és liveg elemekbdl all. Korabban mar foglalkoztunk a
szerkezet felujitasanak lehetdségével, azonban a kivitelezés szitkséges anyagi forrds hianyaban
még nem jitt 1étre a beruhazas.

A helyszinre vonatkozd tovabbi fejlesztési javaslatunk a gazfités kivéltasa, Ritésrendszer
elektrifikalasa. Ennek kivitelezését hoszivattyus (levego-levegd) klima rendszer kiépitésével
képzeljik. A fejlesztés bekeriilési koltsége kizarolag becslésen alapszik. A hosszl tdvi
lizemeltetést tekintve az épiilet ablakrendszerének felijitasa idészerii. ugyanis a faszerkezet
tobb pontjan megérett a cserére. Az ablakrendszer korszeriitlen, elavult és karbantartisa
gazdasdgosan mar nem végezhetd el. Helyébe milanvag szerkezet telepitését javasoljuk, amely
megfelel a korszer(i energetikai elvardsoknak.

- A létesitmenynel 2026. évre tervezett alapkarbantartasi feladatok becsiilt kiltsége: _
1.500 e Ft + AFA

- Az épiilet felsd szintjére vezetd lépesohaz kiilso elemeinek becsiilt felijitasi koltsége anyag

¢s munkadijjal, mianyagbol késziilt ablakszerkezettel: 7325e Ft+ ;'%LFA.

- Flitési rendszer elekirifikdlasanak becsiilt kilisége: 9.050 e Ft + AFA
- Tomaterem ablakszerkezetének cseréje anyagkdltséggel és munkadijjal becsiilve:

35.500 e Ft + AFA

- Napelemes rendszer kiepitése kb. 50 kW teljesitménnyel: 25.000 e Ft+ AFA

2. Bercsényi uti iskola tornacsarnoka

Az épiiletet az elmilt idoszakban TAO pélydzaton keresztiil, iitemezett modon feldjitotta és
fejlesztette a letesitmeny Tulajdonosa, valamint a Jaszberényi Kosarlabda Egvesiilet. Mindettél
fiiggetleniil izemeltetésiink soran folyamatosan végziink olyan éltaldnos karbantartas jellegii
feladatokat, amelyeken keresztill az épiilet biztonsagos hasznalhatosagat erositjik.
Meglatasaink szerint a 2026-o0s évre vonatkozoan legnagyobb feladatot jelent majd az épiiletben
talalhato nyilaszarok karbantartdsa, ajtokat és ablakokat érintden egyarant,

- Az alapkarbantartds 2026. évre tervezett kiltsége: 2.600 ¢ Ft+ AFA

A magas kihasznaltsagbol adodoé allandé és nagy létszamy, folyamatos hasznilathoz
elengedhetetlennek bizonyul az emeleti lelaté mellékhelyiségeinek a korszeriisitése és
felujitasa. Jelenleg a mosdok elavultak és igen leromlott allapotiak, a javitgatdsuk mar nem
gazdasagos. Ismereteink szerint az épiilet ezen eleme még nem szerepelt és most sem szerepel
TAO-s fejlesztések kiozott.

!'!I



- A mosdok feltjitasdnak 2026. évre becsiilt teljes kiltségterve: 9.800 ¢ Ft+ AFA

A kordbban jelzett tetd beazas okozta problémak a tetdé héjazatinak cseréjével. valamint a
kopolit iivegek polikarbondt lemezes lefedésével részben megoldodtak, azonban a magasban
lévé ho és fiist elvezetd ablakok a viharos széllel érkez6 es6knek nem allnak ellen és tébb
ponton beaznak. Ezek felderitésére ¢s elharitasara az elozé évben midr tettiink lépéseket,
potoltuk a hianyzo zarszerkezeteket és javitottuk az ablakok tdmitettségét. A specidlis
feladatukbol adodoan szikséges az automatikus nyitasuk-zarasuk, azonban a mianyag
szerkezetilk gyenge ¢és nem felelnek meg az automatizalt mozgatishoz. Szakhatosdgi
engedélyiik alapjan a funkecidjukat (hé és fustelvezetés) tokéletesen ellatjdk, azonban a
sz¢lsoséges idOjarasnak nem minden esetben allnak ellen. A szerkezetek cseréje csak jelentds
kdliséggel lehetséges. amelynek kivitelezése a folyamatos bedzasok miatt mar az el6zo évben
is iddszerii lett volna.

- Ho és fistelvezetd ablakok cseréjének (18 db automatikusan nyild mianyag ablak) beesiilt
kiltsege: 10.900 e Ft + AFA

- Napelemes rendszer kiepitése kb. 50 kW teljesitménnyel: 25.000 e Ft+ AFA

Az épiiletnél tovabbi beazasi hibdk is fennallnak, azonban azok lokalizalasa és megsziintetése
a tébbrétegil héjazat végett szinte lehetetlen

3. Bajesy-Zsilinszky iti tornaterem

A létesitménynél a JKSE 2019. évben TAO palyazaton feldjitotta a tornaterem padlozatat, az
dltozdket és a vizesblokkokat. Ezen tllmenden az iskoldndl zajlé 2019. évi energetikai
palydzatnak kiszonhetoen a terem ablakai is megijuliak. E fejlesztések miatt terviinkben csak
az alapkarbantartissal szdmolunk e tornateremnél.

- Az altalanos és alapkarbantartas 2026. évi tervezett kiltsége: 250 e Ft+ AFA
4. Szantai tornakert

A teriilet 1.5 hektarnyi alapteriiletil, - 10 éve felgjitott - kiszolgild épiileteket és sportpalydkat
magdba foglalé komplexum. A palyak részben salakosak, részben pedig specidlis anyagl
(milanyag vagy gumirozott) feliilettel rendelkeznek. A feliiletek fajtajuktol fiiggetleniil allando
karbantartast igényelnek, mert a takaritasuk és hasznalhaté allapotban tartasuk az iskolai jellegii
¢s meghatarozd mértékl hasznalat miatt folyamatosan sziikséges. A teriilet funkcionalitisa
miatt is igényli az dllandé (Wrédést, ugyanis az LVG pedagogusai és didkjai — a téli honapok
kivételével - szinte az egeész évben napi rendszerességgel hasznaljak a teriilet minden elemét.
Az igénybevétel nagyfoki. ami hasonlé mértéki elhasznalddast hoz magdval. Ezt tovabb tetézi
az épiiletek kora, és szerkezeti adottsagai. A (viz és ho) szigeteletlen helviségek belsé fellijitdsa
lassan ismét idoszeriivé valik, raadasul a napjainkra a tetbszerkezet is nagyobb volumeni
foglalkozast igényel. Meglatasunk szerint a kivetkezd évben idbszeriivé valik az épiiletek
allapot felmérésének elkészitése. E munkdn tal a 2026. évben az alapvetd karbantartdsokat
célozzuk. Ezek kize soroljuk a zdldteriilet karbantartdsat, a pdlydk rendszeres takaritdsat, egyéb
keritéselemek javitdsdt, a salakos futdpdlya karbantartasat (salak potlasat), valamint a
kiszolgald epiiletek helyiségeinek tisztasagi festését, és dltalanos karbantartdsat.

Allapotfelmérés elkészitése épitész szakember bevonasaval: 250 ¢ Ft + AFA
- Az ltaldnos karbantartds 2026. évre tervezett kdltsége: 3.000 e Ft+ AFA



Az alabbi tablazatban mutatjuk be az Iskolai sportlétesitményeknél 2026. évre javasolt és
egyben tervezett karbantartdsi &s felijitisi feladatokat.

| ISKOLAI Spartiéiesiimények
{Eves dltakinos karbaniarids: 1500 405 1905
|Az cpiler felsd  snntifre  vepetd  lpeshir. dvegfal
smerkezetének becsilt felijitisi kohsége fém tandszerkenettel 738 19t8| 9303
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Napelemes rendszer kiépitése kb, 30 kW reljesiménnyel 25000 e7s0] 31 7500
ssausin: 9050 2444 11494 6782s] 13313 86138 1500] 405 1908
|Eves dltatinos karbantariis: 2300  an| 392
()ldals Jebitan lévi mosdok felijitasa. A felijitas kolisémerve| 9 800 1646 12446
TetGterben lévi ha s fsieivereld ablakok cserdjedének becsil]
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4. Szintai tornakert |
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!Elesi[mémebm tzlithaid sporipélvik és kiszolgald €plilenck| 3 000 K10 33!0[
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ISKOLAI SPORTLETESITMENYEK OSSZESEN 19100 5157 24257 103725 28006] 131731 7050 1904 B954)

IV. JEGPALYA

A Téarsasagunk éltal 2015, november kozepétdl lizemeltetett létesitmény 2017. évben Gjabb
epiiletrésszel és TAO pilyazatban elnyert, valamint megvalositott fejlesztésekkel lett
gazdagabb. Mindezek megvalositdsa ugyanakkor tovabbi feladatokat eredményezett,
amelyekkel jelen terviinkben is szdmolunk. A Tarsasdgunk iizemeltetésében 1évd jégesarnok 3

db Gltdzovel, 3 db mellékhelyiséggel, egy orvosi szobaval, tovabba osztott lelatorendszerrel és
egy kazanhazzal rendelkezik.

Az dltalanos karbantartas e létesitmeny esetében is sarkalatos kérdés, ugyanis a hetkdznapokban
felmeriilé problémakat e keret terhére tudjuk megoldani. Tébbek kéziétt ilyen jellegi hibaként
kezeljilk a jégkarbantartd gépek iizemével kapcsolatos problémdkat, vagy a jégfagyasztod
gepészet kisebb ad-hoc hibait, amelyek majdnem minden évben jelentkeztek ez iddig. Ezek
elhéritasa szinte azonnal szikséges. mivel a zdkkendmentes lzemeltetést biztosito,
nélkiilézhetetlen szerkezetrol van szo. [tt mutatkozik a TAO fejlesztések jelentosége. amelynek
kdszonhetden kordbban mar rengeteg probléma megoldodott.

Felajitas tekintetében 2026. évre vonatkozoan, alapjaiban a korabbi évek tervezett munkalatait
soroljuk fel, ugyanis a munkalatok jellege és forrasigénye mindenképpen igényli a Tulajdonos
kiozremiikddését. Ennek kivetkeztében a régebb oOta forrdshidnyos fejlesziések és egyéb
munkalatok a jelenlegi tervben is aktualisak és megolddsra varmak.

2024. évben elinditottuk a fa tartdszerkezetek faanvagvédelmének felajitasat, azonban a tetd
megepitése sordan keletkezett anyagvédelmi technologiai anomalidk végett a kivitelezes
meghitsult. Endl Riggetleniil a szerkezet faanyagvédelme igényli a karbantartast, azonban
annak kivitelezése elore lathatolag csak funkcionalis megoldast nyajt majd, az esztétikai
elvarasok viszont nem fognak teljesiilni. Ennek oka a tartoszerkezet fa elemeinek feliiletére
kikeményedett égésgatld anyag, amelynek eltdvolitisa szinte lehetetlen feladat. A megoldas a
lokalis kezelés, amely a tibb mint 2.000 m2 feliilet legalabb 50 %-os meérteket énintheti.



Ezen tilmenden sziikséges a kiilsd biitiirészek kezelése is. amelyre a 2026. évi nydri lellds alatt
mindenképpen sort kell keriteni.

A tetdszerkezet biitlivédelem kialakitasahoz sziikséges Gsszeg: 2.644 e Ft + AFA

2025. év masodik felére befejezoditt a kordbbi anyagainkban és szakvéleményekben
bemutatott hiitdrendszer felijitisa és szétvilasztisa, azonban ezen til tovabbi, kivitelezést
igényld feladatok maradtak.

Napjainkban nagy figyelem irdnyul a koziizemi kiltségek megtakaritisiara, amely e
Iétesitménynél igen jelentds tételt mutat az iizemeltetés raforditasai kozott. A villamos energia
koltségeének tovabbi csbkkentésére adhat lehetbséget a hiitégépek kondenzétorainak
korszeriisitése és hiitofeliiletének novelése. Szakember szamitasai szerint a rendszer csak a téli
iddszakokban alkalmas a megfeleld mikodésre. A szezon kezdése és zardsa sordn jellemzd
melegebb idGszakokban a kondenzatoroknak elégtelen a kapacitasuk. A javasolt fejlesztéshez
szakcégektdl kordbban mér ajanlatokat kaptunk, azonban fontos figyelembe venni annak
tényet, hogy e szerkezetek szakmérndk altal készitett tervek alapjan keriilnek legydrtisra és
kiltségiikkel eurd drfolyamon szamolva kell tervezni.

Jégpalya hit6 gépészetben miikGdo kondenzétorok cseréje (2024, évi ajanlat alapjan):
4.000 Eur6 + AFA

A fejlesztéseket érintd legfontosabb feladatként a légkezels gép mielGbbi kiépitését soroljuk.
Ennek érdekében oktdberben elinditottunk egy szakcég kozremilkidésével zajlo felmérést a
létesitmény levegoztetd berendezésének felmérésére és atalakitasira vonatkozdan. A felmérés
soran megallapitasra keriilt, hogy a levegbztetd rendszer alapvetden tervezési hibds és a
komplex légkezelési funkeiot (flités, hités, paratlanitds) nem képes elvégezni. Az dtépitéshez
szilkseges feladatokat és szerkezeteket, szerkezeti elemeket csak egy arra szakosodott tervezd
bevonasaval lehet meghatirozni, melyre vonatkozban rendelkeziink arajanlattal.

A tervezés kbltsége: 3.000 e Ft + AFA

Jelenleg nincsen informdcionk a jégpalya problémadira fordithatd TAO palyazatra vonatkozoan,
ugyanis a palyazni jogosult egyesilettdl nem kapunk tajékoztatds a kivetkezd évi palyazat
lehetoségeirol.

Terviink kvetkez6 részében olyan tovibbi fejlesztésekre is tesziink javaslatot, amelyek mir
régota ismertek, esetleg TAO pélydzati célként is szerepeltek, vagy mar a Tulajdonosnak
korabban a karbantartdsi terven til mds tton is jeleztik sziikségét, azonban a kivitelezésiik ez
iddig még nem valdsult meg.

- Agz altalanos karbantartas 2026. évre tervezett mértéke: 7.000 e Ft + AFA

A tartokon lefoly6 viz egy része a falszerkezeten beliilre keriil. Ennek részben ellenérizhetetlen
hatdsa van ¢és a fiitott térbe kertilo viz a faronté gombak élettevékenységére alkalmas klimaban
karosodasokhoz vezethet. Ennek elkeriilésére a tartokra a fal attorés eldtt vizhatlanul régzitett
lemezgallér javasolt.

- Tetdszerkezet fa fotartoinak faldttéréshez tervezett 28 db vizzard lemezgallér kiépitésének

becsiilt kbltsége: 3.000 ¢ Ft + AFA
- JSE Gyorskoresolya Szakosztaly védoszivacsainak tarolasira alkalmas helyiség kiépitése.

Becsiilt kiltség: 4.025 e Ft + AFA
- Alelato alatti 6lt6zok belso hiszigetelése. Becesiilt kiltseg: 5.750 e Ft + AFA

- Jégkarbantartd gép (Rolba) kijaratanak magasitdsa. Becsiilt koltség: 3.450 e Ft + AFA
- Jégfeldjitd gép (Rolba) beszerzése.
Becsiilt koltség a kizbeszerzési értékhatarig, azaz max. 14.999 e Ft + AFA
- Gazmérd ora kiépitése az 0j 5ltdzd épiiletrész fogyasztasanak méréséhez: _
1.500 e Ft + AFA
- Napelem rendszer kiépitése kb. 200 kW teljesitménnyel: 120.000 e Ft + AFA
- Oltszék mellett 1évo kispadok toritt plexi védoiivegének cseréje (4 m2) 1.150 e Ft + AFA
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- Létesitmény udvaranak térkiéves burkolasa, 9.200 ¢ Ft + AFA

Az alibbi tablazatban mutatjuk be a jégpalyanadl 2026, évre javasolt és egyben tervezett
karbantartasi és feltjitasi feladatokat.

Jészberényi Jégpalya terilletén 2026, évre tervezett karbantartisok és felijitasok (¢ Fi)
Cimceett karbanturtis Felifitis tnldnos karbantarias
Netté | 27% | Brutth | Netts | 27% | Brutts | Netté | 27% | Brutts

_ éreék | AFA | ériék | éreék | AFA | éreék | ériék | AFA | érték |
Eves dhakinos karbantariis TO00 1 890 4 890

Ives fu iiariok buiobese|ése 2644 714 3358 1] 1] 0
Hidgépésnet kondenzitoramak eseréje 4,000
EUR

1 648 445 2083

Paramentesitésre alkahmas lepkezeld gépéset

kitpitdsthes seiksdpes tervek clkdssitdse 2000 | 8l | 3N

28 db vizdaro Im:zgu[l.ér kigpitésének 3 Q0 K10 3 El10
JSE  wvéddszvacsainak tarolasama  alkalmns

¥ '.|
helyiség kicpiidse 4 125 | U&7 shi2
Lelato alanii élifisik belsd seiperclése 5750 | 553 7303
Jegkarbantard gép (Rolba) kigiral magasitisa 3450 g32 4 382
[Jegkurbantand gép (Rolba) besseradse 14999 | 4050 | 19049

Griemndrld Ora kidplidse az ) olited éplileirése

fopyasatdsanak mérsschis
Csamokban lévo kispadok 1aron PV

uvegemek (4 tibla) cseréje
Napelem rendszer kidpitdse kb, 200 kW

teljesitménnyel

Létesitmény udvarinak térkives burkokisa 200 | 2484 | 11 654
JEGPEYA OSSZESEN: 19142 51 24310 1512 40 192 7 1 8 B

V. ONKORMANYZATI TULAJDONU LAKAS ES NEM LAKAS
CELU INGATLANOK

A Jaszberény Varosi Onkorméanyzat és Téarsasdgunk kozott 2023, jinius 30. napjan létrejott
szerzodés és az Onkorményzat tulajdonaban lévo lakasok és nem lakas céljara szolgédlo
helyisegek bérletének szabdlyairol, a lakbérek mértékének megallapitisardl szdlo 22/2011.
(V1.9.) énkorményzati rendelet alapjin végezzik az Onkormdnyzati tulajdont lakads és nem
lakas celi beérlemények lizemeltetését, karbantartasit és felajitasat.

Az utobbi idoben tobb probléma meriilt fel olyan tarsashazak épiileteivel kapesolatban,
amelyekben dnkormanyzati tulajdonu lakasok is vannak. A tarsashazak épiileteinek felujitasa,
karbantartisa a tarsashazak feladata. A felhjitdsokrél, karbantartasokrol a tdarsashazaknak kell
dontést hozni, a tarsashazakrol sz6lo 2003, évi CXXXIIL térvény eldirdsainak megfelelden;
majd a dintések végrehajtasa, intézése, a kivitelezés koordinalasa, feliigyelete a kdzos
képviseld, vagy ennek hidnyaban a szamvevd bizottsag feladata. Az ehhez sziikséges forrasokat
a tdrsashdzak sajat erdbol, vagy killonbdzb palydzatok Gtjan tudjak biztositani, illetve az
Onkormanyzat a varospolitikai szempontok figyelembevételével tud déntést hozni a palydzatok
kifrasarol és odaitélésérdl. Az Onkormanyzat a Faiskola utca 5. és Kossuth L. it 120, szam
alatti tdrsashdzak tekintetében a Jészberény Virosi Onkormanyzat 2025. évi kiltségvetési
eldiranyzatainak megdllapitasarol szolé 1/2025. (1. 13.) dnkormanyzati rendelet 20. szdmi
"2025. l1L. negyedévi dtadott pénzeszktzik eldiranyzat modositasai” elnevezési mellékletében
foglalva a Jaszberény, "Faiskola 5. tarsashaz feltjitasi koltség Onkorméanyzatra esd része,
Kossuth L. u. 120. tarsashaz feltjitdsi koltség Onkormdnyzatra esé része" megnevezéssel
25.000.000.- Ft Osszeg elkiilonitésre keriilt a koltsegvetésben, a tervezett felujitasok
Onrészehez. A Faiskola utca 5. szam alatti tarsashdz tetdfelijitisa elkészilt, a fliggdfolyosok
felajitasa folyamatban van, azonban sajnos a tébbi munkilatok nem valosultak meg, de
szilkségességiik tovabbra is fennall, ezért megfontolasra javasoljuk — bér ez a feladat nem targya
jelen anyagunknak -, hogy hasonlo keretet kiilonitsen el az Onkorményzat a jiivo évet illetden.

A 2022-ben elkezdett fitéskorszerusitest folytatni szeretnénk. Szinte minden lakisban
eloregedtek a fitdberendezések, javitasukra egyre 18bbszor keriil sor. Osszesen 95 db lakas

| 500 405 | 905

I 150 3 | 4l

120 000 | 32400 | 152400
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¢érintett a programban, lakdsonként eltérden 2-6 db fiitotesttel. melyeknek beszerzési ara brutto
160.000-190.000 Ft/db. Mivel ez az Gsszeg meghaladja a lehetoségeket, szakaszosan
szeretnénk, Gmbrol-tombre haladva elvégezni a cserét. Sajnos a 2025. évre tervezett Faiskola
utca 5. szam alatti tarsashdz 18 db lakasaban a fiitotestek cseréjét nem siketiilt elvégezni, a
2025. évi kaltségvetési elbiranyzatainak megallapitasarol sz6l6 1/2025. (11, 13.) énkorméanyzati
rendelet 20. szami "2025. III. negyedevi atadott pénzeszkizdk eldiranyzat moddositisai”
elnevezésti mellékletében foglalva a Jaszberény, "Faiskola 5. tarsashdz felujitasi koltség
Onkorméanyzatra esd része. Kossuth L. u. 120. tirsashaz felijitési koltség Onkormanyzatra esé
része" megnevezéssel 25.000.000.- Ft sszeg elkiilonitésre keriilt a kiltségvetésben, a tervezett
felujitasok Onrészéhez. A Faiskela utca 5. szdm alatti tarsashdz tetGfeldjitasa elkésziilt, a
fiiggétolyosok felijitdsa folyamatban van, azonban sajnos a tébbi munkalatok nem valosultak
meg, de sziikségességiik tovabbra is fennall, ezért megfontolasra javasoljuk — bar ez a feladat
nem targya jelen anyagunknak -, hogy hasonlé keretet kiilénitsen el az Onkormanyzat a jévé
évet illetben.
2026. évben tervezzik az alabbi ingatlanok nyilaszirdinak cseréjét elvégezni:

- Faiskolau. 19,

- Rakoczi ut 42-44, fsz. 2.,

- Szent Laszlé u. 15.3/9., 4/13.,

- Szent Laszlo u. 17. fsz. 2., 3/11.,,

- Szovetkezetu. 11. 2. Iph. 4/14.

A Pava utca 8/b szam alatti ingatlanban a melegpadlo cseréje sziikséges tobb helyiségben,
valamint 0j konyhabutor beszerelése valt esedékessé.

Nehany lakas allapota erdsen leromlott, rendkiviil lelakott, hogy ajbdl kiadhatova viljanak
teljeskoril felajitasuk valt szitkségessé:

- A Szivetkezet utca 3. 1. Iph. 2. em. 11. szim alatti lakas teljeskirti feltjitasa sziikséges.

- A Szent Laszlo utca 15. 4. em, 13. szam alatti lakas villamos halézatanak felujitasa
megtdriént. A tovabbiakban a nyilaszardk, burkolatok, konyha és fiird6szoba teljeskéri
felujitasa sziikséges.

- a Banner Janos utca 3. ¢€s a Kiirt utca 7. szam alatti ingatlanok allapotuk miatt jelenleg
lakhatasra nem alkalmasak, ezért teljeskori felajitasukat szeretnénk elvégezietni.

Elére nem lathato karbantartasjellegli munkakra - festés-mazolds, csOlorés, villanyszerelési
munkak, eldregedett konvektorok. villanybojlerek javitdsa, cseréje, esetlegesen fiirdészoba
felajitas — is szamolunk az el6zo6 évek tapasztalatai alapjan.

, Tervezett bsszeg nettd | AFA | Bruttd 6
SERNC em::g ezer Ft eZer ;:'ﬂﬂ

Banner Janos u. 3. ingatlan felujitasa 26 500 7155 33 655
Szent Laszlo u. 15. 4/13. lakas felijitasa 120000 3240 15240
Szivetkezet u. 3, 1. Ip. 2/11. lakis felhjitisa 12 000 3240 15 240
Kiirt u 7. teljesként leldjitisa 25 000 6 750 31750
Faiskola u. 5. 18 db lakas konvektor csere 7000 | 890 8 890
Lakisok nyildszird csere 85000 2295 10 795
Péva u. 8b. melegburkolat, konyhabitor 2200 504 2794
Faiskola u. 5. homlokzat feldjitas 56000, 15120 71120
Portelek, Fo utca 22. lakds sarok felijitas 800 216 1016
Kossuth L. u. 120. tet6- és homlokzat felijitis 60 000 16200 76 200
Zoltan u. 12, iizlet portalcsere 2 500 675 3175
Elire nem lithatd karbantartias 10 000 2700 12 700
Osszesen: 2225000 60075 282 575
Lakodingatlanok tervezett karbantartas: 204 300 55 161 259 461

Nem lakdingatlanok tervezetett karbantartas: 18 200 4914 23114
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VI. VAROSI STRAND ES TERMALFURDO

A belvarosi Strandfiirdé felujitasara a 2000-es évek elsé felében keriilt sor. Az egybefiiggh
nagymedencét kettévilasztottak, kialakitisra keriltek a géphdazak, a nagy 0szd és strand
medence, amelyeket csempevel és feszitett viztilkomrel lattak el. Megépitésre keriilt a gyermek
és elmény medence is, szintén vizforgatoval és feszitett viztiikorrel ellatva. A csaladias
kirnyezet elérése érdekében zdld és parkositott teriiletet hoztak létre, amely tovibb nivelte a
vendégek komfortérzetét. A régi strandbiifé épiilete nagyon elavult volt, ezért 2010-ben egy (j
biifé épiilt emeleti terasz résszel egyiitt, az akkori kor kévetelményeinek megfelelten.

A Termalfiird6 rendkiviil kedvezt adottsagokkal rendelkezo szép kornyezetben elhelyezkedo
létesitmeny, allapota, felszereltsége, komfortja azonban megrekedt az 1970-es évek
elvardsainak szintjén.

Ugyanez mondhatd el a wellness-gyogyfiirdé jellegili szolgaltatasok esetében is. A két

kormedence befogadoképessége kiesi, a gyogyaszati- és  wellness-szolgéltatasoknak a
valasziéka és mindsége a kapacitasukhoz hasonléan elmarad a kor tamasztotta igényektol.

Ezt jol latta a mindenkori vdrosvezetes is, s megrendelésére tébb fejlesztési elképzelés is
szilletett az elmalt tizendt évben.

Tervek késziiltek a fejlesztesre 1997-ben, 2004-ben, 2006-ban &s 2011-ben is szilletett egy
fejlesztési koncepeid. A flirdd azonban gvakorlatilag véltozatlan feltételek kézont tizemel, a
tervek tobbnyire almok maradtak.

A miikddeshez sziikséges karbantartasi munkalatokat minden évben elvegeztiik, az anyagokat,
gépeket, berendezéseket. eszkdziket biztositottuk és Gnerébdl kisebb - nagyobb felijitasokat is
elvégeztiink.

A gozkabin felhjitasara 2012-ben keriilt sor. Az iilopadozatot fiitoszallal és 4j csempével lattuk
el. Kialakitasra keriilt fabol egy 1) tilofeliilet is.

Az emeleti tomateremet 2014-ban djitottuk fel. Uj laminalt padlé valtotta fel a régi parkettat és
a szocialis helyiségek (WC, zuhanyzo) is megujultak.

A Termalfiirdd bejarati portal cseréjére 2015 augusztusdban kerillt sor. Mivel a fiirdd helyi
veédett épiilet, ezért specidlis, egyedi gyartasi portilra volt szilkség, amely jelentosen
megndvelte a felijitasi koltségeket.

Ugyanebben az évben feldjitasra keriiltek a termalmedencék is (kopottak voltak, folyt bel6liik
a viz). Uj vizzaro szigeteléssel cllatott iiveg mozaik boritast kapott mindkét medence és a
kisrtilistte 1évo jard felilet is.

2017-ben a meriilé medence kériili burkolatot és a noi zuhanyzot 1s 14 ivegmozaik boritassal
lattuk el.

A Strand- és Termalfiirdd kinnyebb dtjarhatosdga érdekében egy 0j hitséd ajtd €s egy lejarati
rampa (korlattal ellatott, illetve a lefagyas ellen termalvizzel melegitett) keriilt kialakitasra
szintén 2017-ben,

A fiitésre szolgdlo kazinok eloregediek, folvamatosan meghibdsodtak, ezért 2019-ben 2 db qj
kondenzicios gazkazan beszerzésének kdszinhetden 0j hikdzpont keriilt kialakitasra.

2023. évben a nyari 8120 tokdeszkdit kicseréltilk, mert balesetveszélyes volt, tovabbd az 1-es
kupola héjazatanak részleges cseréje is megtiortént, valamint beszerzésre keriilt 2 db termalkat
szivattyl, a biztonsagos lizemmenet érdekében.

A 2024-es evben beszerzésre keriilt 2 db vizforgato szivattyd a nagy Gszomedencehez, a néi €s
féri szocialis helyiség 0j tetdboritast kapott.

Nyitds elott a karbantartdsi munkélatokat, medencék javitasat. olbzok, szocidlis blokkok
tisztasag festését 1s elvegeztiik, valamint a zoldterlet szépitése is megtortent.



A régi eloregedett epiiletben a felujitasokra nagyon nagy sziikség van és folytatni kell.
Tarsasagunk tobbszor probalkozott palyazatokon részt venni, de sikerteleniil.

Kizard okok kozott szerepelt egyrészt tarsasigunk nonprofit jellege, mésrészt, mivel 100 %-os
Gnkorményzati tulajdonban van, nagyvallalatnak mindsiil, igy kiesik a KKV-nak kiirt
palyazatokbol. Helyzetiinket az is megneheziti a palyazaton valo részvételiink sordn, hogy a
Fiirdo helyi védett épiiletnek szamit.

Az emeleten kicseréltettiik a régi vaskeretes ablakokat jo hiszigetelésii ablakokra. Osszesen 24
darab 3 rétegii ij miianyag nyilaszaro keriilt beszerelésre. A radiatorok mdégé hétiikor foliakat
helyeztiink el. A lampakban az izzokat ledesre cseréltiik le. A hossza tavi, sokkal hatékonyabb
energia megtakaritas érdekében elengedhetetlen lenne egy (i) hdszivattya és napelemes rendszer
kiépitése is. A napelemes rendszer tervezése, a napelem kiépitésez sziikséges villamos héilozat
részleges felljitdsa ebben az évben megtortént.

Ezeket a fejlesztéseket sajnos Gner6bdl nem, csak killso forrasbol - pdlydzat dtjén -, vagy
onkorményzati timogatasbol tudjuk megvalositani. Ezért kérjiik és varjuk az Onkormanyzat
segitseget.

A Strandon a pagoda, jatszotér, géphazak, gépészet karbantartisa és felljitasa elengedhetetlen:
iy porszivo beszerzése szilkségszerll, mert a meglévd régi, eltregedett, javitdsa nagyon
nehézkes, a medencék aljanak a tisztantartasahoz viszont nélkiilozhetetlen.

Az 510/2023-as kormany rendelet és annak modositisa (161/2025 (VI1.23)) alapjin a
Strandfiirdd tovabbi fizemeltetéséhez 2028-t61 elengedhetetlen a nydri 6ltézd felujitdsa, mely
alapjan 1) no6i és férfi zuhanyzok és Oltézok kellenek. A mosddk vonatkozdsidban nincs
modositasi hatdridé, annak kialakitasat azonnal el kell végezni, ugyanez vonatkozik a
mozgasseriilt mosdo, zuhanyzo és dltdzire is.

Takarékossdgi szempontbdl egy (j hideg vizes kat flrdsi is sziikséges.

A Termalliirdd bels6d Oltozoinek, belsd tereinek részleges felujitasa, a legsziikségesebb
geépészeti karbantartasok és felujitasok elvégzése. medencék, szocidlis blokkok, oltdzok
karbantartdsa, flirddépiilet allagmegorzése, géphdz, medencék alatti szerviztér, medencék
aljdnak a karbantartasa, felujitasa a biztonsagos lizemmod érdekében elengedhetetlen.

A régi kazéanhazhoz tartozd kémény lebontisa is esedékes a balesetveszély elkeriilése
érdekében (potyognak beléle a téglik).

A finnszauna és gozkamra is feldjitasra szorul, a gbzkalyha nagyon régi, szinte minden héten
meghibasodik, alkatrészek beszerzése nehéz, ezért egy 1) beszerzése valt sziikkségszerivé.

ANEAK kezelesek elvégzéschez egy 0j tangentorkad beszerzése vilt fontossd, mert a jelenlegi
kadunkrol pattogzik le a festék, javitdsit mar tobbszor elvégeztettiik, de a véllalkozd jelezte,
hogy a tovibbi javitisok mar nem kivitelezhetéek.

1. Termalfiirdo

Gépészet karbantartisa, uj szivattyuk beszerzése: A biztonsigos tzemmod érdekében
elengedhetetlen.

Géphaz szerkezetének karbantartisa: A géphiz épiiletrészben dol ki a fal, felijitisa a
biztonsagos lizemmod érdekében elengedhetetlen.

Villamos halozat részleges felujitdsa: Az épiilettel szinte egy idosek a villamos vezetékek.
Cseréjilk esedékes és szilkségszerii. A napelem telepitéséhez elengedhetetien.

Emeleti és fildszinti WC blokk karbantartisa: A fildszinti
WC blokk elavult, nem a mai kornak megfeleld, karbantartisa
felijitisa  sziikségszer. Sajnos a  dugulas majdnem
mindennapos. ezért mihamarabb ki kell bontani, fel kell tdmi
a hibét és a csoveket ki kell cserélni. A hiba elhdritdsa utin 0
burkolattal kell ellatni.




Uj adagold szivattyiik beszerzése: A biztonsagos lizemmod érdekében elengedhetetlen. A
haszndlt vegyszerek (hypo, sav) egy idé utan tonkre teszik az adagolokat, melyeket nem lehet
javitani, ezert ujakra kell lecserélni.

Gazkabin feliijitasa: Eldregeden, sokszor meghibasodik, alacsony homérsékletii gézt generdl,
javitdsa bizonytalan, ezért a biztonsigos tizemmad és a jobb komfortérzet elérése érdekében ()
beszerzése sziikséges. A beltéri fa padozat a géz allando jelenléte miatt gyvorsan penészedik és
korhad. Cseréje elengedhetetlen.

Szauna karbantartasa: A szaunaban ki kell cserélni a fapadozaton talalhato lécek egy részét
(elkorhadtak), valamint tonkrement az ajtaja is, amit ki kell cserélni.

Salyfiirdd kialakitdsa: Jiaszberény vonzaskorzetében nincs silyfirdé. Kialakitasdval tébb
latogatoszamot €s bevételt tudnank elémi.

Uj tangentorkdd beszerzése:

Jelenlegi tangentorkadunk eldregedett, pattogzik le rola a

zomancfesték. Tobbszor javittattuk, de mar a tovabbi javitisa nem
kivitelezhetd, ezért (i) kid beszerzése sziikséges.

Uj gézkilyha beszerzése: a jelenlegi nagyon eloregedett, javitasa nehézkes, a biztonsagos
tizemmenet nem megoldott.

Kémeny elbontasa: A kémeny a régi fiitési rendszerhez tartozott, melyet mar nem hasznalunk,
feleslegessé valt, elbontasa szilkségszertl.

Fiirdd épiilet Viz utcai fofal és a bejdrati fofal javitdsa: A fiirdd épiiletérol hullik a vakolat,
javitdsa sziikségszeri.

Kupola alatti szerviztér karbantartasa, medencék aljanak javitasa: A kupola alatti
szerviztérben jol lathaté, hogy a medencék aljan a vakolat lehullott €s a betonvas kilatszik.
Javitasuk a biztonsdgos lizemeltetés érdekében elengedhetetlen.

Hoszivattyii beszerzése és Kiépitése: Koltségek cstkkentése érdekében a hoszivattya beszerzése
elengedhetetlen.

Napelemes rendszer telepitése: A megnivekedett energia koltségek miatt a napelemes rendszer
telepitése sziikségszeril.

Mozgdssériilt felvono kialakitdsa: Az emeletre csak 1épeson keresztill lehet feljutni, kialakitdsa
az uj rendeletnek megfelelden elengedhetetlen.

Mozgdssériilt WC, zuhanyzo, dltizé kialakitdsa: A jogszabdlyban leirtak alapjan
szilkségszeril.

Uj termdlvizes kit fitrdsa: Egy 0 termdlvizes kit firdsdval (amely megfeleld mennyiségfi
vizhozammal és hdfokkal rendelkezne) az egész épiilet flitését ki tudnank valtani,

2. Strand

Oltizdi blokk felijitdsa: Az 510/2023. (XI. 20.) kormdnyrendelet és annak médositisa
(161/2025. (V1.23.) Korm. rendelet) alapjan a Strandfiirdé tovabbi lizemeltetésehez 2028-t01
elengedhetetlen a nyéri 6ltoz6 feltjitasa, amely alapjén 0j néi és férfi zuhanyzokat és Glibzoket
kell kialakitani. A mosdokra €s a mozgassériilt szocidlis blokkokra vonatkozdan nincs
modositott hataridd, mert azt az 4j TEKA frja eld, ezért ezt az egvidejii befogadoképesség
létszaménak megfelelen azonnal ki kell alakitani.

Jelenleg az 6ltézoi blokkok elavultak, régiek, beaznak, kopottak, salétromosak, karbantartasuk
és feltjitasuk elengedhetetlen.

Uj medenceporszivé beszerzése: A régi porszivonk elavult, régi, a medencék tisztantartisihoz
és a szigorl vizminoségnek valo megfelelés végett egy 0j porszivo beszerzése elengedhetetlen.

Vegyszeradagolok évenkénti kalibraldsa: Minden évben elengedhetetlen a gazdasigos,
biztonsdgos ¢s a jogszabalyban elirt feltételek betartisa érdekében.



Gépészet karbantartdasa, dj scivattyiik beszerzése: A biztonsggos tizemmod érdekében
nelkiilozhetetlen. A strand, gyermek és uszomedenceénél szirGtdltet cseréje szilkséges és
elengedhetetlen, a jogszabdlyban eléirt vizmindség biztositdsa érdekében.

Medencék karbantartdsa: Biztonsagos lizemeltetés szempontjabol elengedhetetlen.

Zildteriilet karbantartdsa: A szép komyezet rendben tartisa és biztositiasa szinte alap
kévetelmeény egy strandfirdoben.

Uj fiinyiré, fitkasza, sivényvdigd beszeridse: a meglevok eléregedettek, rosszak,
javithatatlanok.

Kerti padok, asztalok, pihenddgyak stb. karbantartisa: A komfortérzet, szép és kényelmes
kirnyezet alapfeltétele.

Uj csalidi csiiszda beszerzése régi helyetr: Uj szolgdltatds és a vendéglétszam novelése
érdekeében sziikseégszeri.

Gyermekmedencében élményelemek beszerzése: Kisgyermekes csaladok részére, eziltal
vendéglétszamot tudnank ndvelni.

Medencékre védohilok beszerzése: A  kacsa™ probléma megoldasa miatt elengedhetetlen. A
kacsakat tavol kell tartani a medencéktal.

Uj hideg vizes kiit fiirdsa: A koltségek csokkentése érdekében egy 1j hideg vizes kit fiirdsa
elengedhetetlen, Ehhez pontos tervezésre, szakemberekkel torténd egyeztetésre, vizvizsgalatra
van sziikseég.
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2026. évi Karbantartds, Feldjitis e Fi-ban
2025. év
FELADATOK Altalinos Karbantartds Cimzett Karbantartis Feldjitis
Nettd 7% Nettd | 27% |Bruwé| Nemd | 27 % | Brutid

Strand és Termdlfirdd érték drték

- i R i [ 10 i

Emeleti és fGldszinti  helységek  karbantartdsa,

avitdsa, festiss, fEri we ablak cuers i O

Kupolik alatti  szervigtében  medencék  aljdnak

rendbetéiele, feiljitisa. 0 0 O 37000 9990 46 9H)
Seocidlis  blokkok  dllagmegdradse,  festése,

karbantariisa, szennyviz vezeték korszerisitése v 459r 2199 . 0 0 o
Miihely épiiletrése karbantartisa i} o 500 135 635 0 0
Tungentor és iszap kezeld helvisée karbanturtisa ] Of 1000 270[ 1270 i 0
Fiitési rendszer karbantaridsa 1 500 405 1905 0 0 0 1]
Vildgitisi rendseer karbantartasa 1 000 2700 1270 0 0 1] [
Szelloztetd rendszer karbantartisa 1 000 2700 1270 L] 0 1] 1]
Srnunik, porkamma altalinos karbantortdse { wd

v e stb) 2 500 6751 3175 1 ] 1] 0
Epliler méghti jarda és betonkerités karbantartisal

2

|(omiadozik, javitisa safikstszeri) st e Mt J o Y
Fords épiilet viz uteai fOfal és fabejirat melletti

fofal javitdsa, festése e il B

Ewtz mmm karbantartdsa, Usstitden, selikségl 1 000 s 1370 0 0 0 0
serint cseréje

Kapermndore. labasttier. )  Jamesik 700 189|889 o o 0 0
beszeraése

Ciépésret karhantartisa 4500, 1215 5715 0f ] ] 0
Géphdz srerkezetének a karbantaridsa (o) ki a fal) 1 700 45091 2159

Villamos hikieat résrlepes felijitisy 0 45000 1215 5715
Kémény lebontasa ] 0] 22 000| 5 940) 27 940 ] 0
L adagold szivattynk besrerzése 3000 10| 3810 ] 0 1] 0
Automata vegyszeradagold kiépitése a

orikedensihes 1200 I 13524

Fibdszimt W felijitdsa 1. Grem 0 0] 3 000 Bl 3810

Guzkfamrﬂ felojitasa (pad csenéje mianyagra, Kilyha 0 ol 2500 675 3175 0 0
csercie)

U gozkilvha beszersése (a mostani nagyon

elfregedett, javitisa nehéekes, a biztonsdgos 2500 675 3175 0 0

fizemmenet nem megoldon)

Régi hurinhdiz be lso elbontisa 0 0 1 W 2700 1270

Seellozd rendseer felbjitdsa ] 1] 1] 0 6000, 1620 7620
U tingeniorkdd Deszaroia, oidgp Troghopon 0 0 ol o 10000 2700{ 12700

nvitisa nehidzkes

Termillmedencek burkolagavitisa 1 00 270) 1270 i} L] 0 ]
Vizitomna és silvflirdd medence kidpliése. B8 000 23760 111 760
Haseivanyi besreraése 33000 BY10[ 41910
Mipelem 1elepitése (50 KW -0s) X000 5940| 27940
Mozgissérlilt WC, zuhanyzo., Sltdzd kialakitésa 2 500 675 3178
Mazgisséril felvond kialakitisa 5400

25 400

22



2026. évi Karbantartds, Feltjitds e Ft-ban

23

Altalinos Karbantartds | Cimzett Karbantartis Feldjitds
Nettd 27% | Bruttd | Nettd | 27% |Bruttd| Nettd | 27 % | Brutté
érték | AFA | érték | érték | AFA | érték | érték | AFA | érték

Et :i = = i e I o e
We-k karbantartdsa, dllagmegdrzése, festése,
saocidlis blokkok karbantartiss, festése ey | W s B 60 0
Az 510/2023-as rendeletnek megfelelben ] férfi és
01 zuhanyzd, WO és 8hdzo kialakitdsa a régbol y s S0y S10 210
Mozgassérlt mosdd. auhanyzo, 5ltia kialakitisa 5000
Biifé faszerkezetének festése | 000 2701 1270
Lépesok burkoldsa a biifénél ) 0] 15000 405 1905 1] 0
Kerités ijrafestéstése 1 000 2701 1270 ) 0 ] 0
Zoldteriilet karbantartdsa 15000  405] 1905 0 0 0 0
Vilagitas karbantartasa | 000 270 1270 0 0 1] 0
Gépészet karbantartasa 45000 1215 5715 0 0 0 0
Géphazak tjraburkolisa bent és kint 1 500 405 1905
Ui adagolé szivaityik beszerzése 20000 540 2540 0 0
Uj hidrofor szivattyti beszerzése 600 162] 762
Vegyszeradagolok kalibralisa, alkatrészek cseréje LO00f  270{ 1270
l]j medence porszivd beszerzése 3500 045 4445 0
Strand, gyermek ¢s tsz0 medence szilrd tltel csere 12000 3240{ 15240 ]

Kerti padok, asztalok, pihendagyak, fémvizas padok
festése, karbantartésa, dllagmegbrzdse LN e S 5 @ @ #
Uj kerti padok beszerzése 0 0l 0 0 1500 405 1905
1j fiinyiro, fikasza, stvényviad beszerzése 5000 135) 635
Pagoda javitasa, festése, ij készitése régi helyett 800 216/ 1016 0 0 1]
Hétsd kapu felijitisa, cserélve 0 ] 0 RO00! 216 1016
e {zciosu sesiyodc iR iciok tooo 270 1270 of o0 of 0
{betontérkovel valo tjraburkolisa
Tatszotér eszkozok javitisa 500 135 635

¢k karbantartdsa, hidnyz0 :
Sl:l'ﬂl‘]dmrdﬂ]c dsa, hidnyzo csempék yoool  sa0l 2540 0 0 0 0
potldsa

Lepkemedence karbantartisa 500 135 635 () 0 0 0
Litvinyelem beszerzése a gyermekmedencébe ( 1] I 0 23500 6715 31735
Medencékre vadohalok beszerzése (kacsa ellen ) 0 " ﬂ[ 2500 a8l 3178
védelem)

Uj esaladi cstiszda beszerzése 0 0 0f 0 40000] 10800 50800
Uj hidegvizes kit fiirisa 250000 6730] 31750
Az hjf!v:‘gﬂ‘z?s‘kutbl}z oephiz és viztisztitsi 1500l 6345 20845
technologia kipitése




